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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Kastellanen 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-03-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun

Kommendantsdngen 6:1 1985 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Arthur J Gallagher Proinova AB

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1907 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1980.

Féreningen har 30 bostadsrdtter om totalt 2 879 kvm och 3 lokaler om 443 kvm samt 105 kvm biytor.
Byggnadernas totalyta ér 3 427 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Charlotte Olofsson Ordférande

Oscar Thorén Vice Ordférande
Carl Andreasson Styrelseledamot
Elsa Kayser Styrelseledamot
Daniel Lindquist Styrelseledamot
Jesper Persson Styrelseledamot
Hampus Toftés Styrelseledamot

Karl Anton Karrbrand Suppleant

[ v | SygbtfsR-e-HJmeWKziCWg Sida 2 av 19




Brf Kastellanen 1 ,&rsredovisning 2025
716408-7459

Valberedning

Jan Eliasson

Rima Kamal

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvé i férening av ledaméterna

Revisorer

Per Ostholm Godkand revisor BDO
Gert Albertsson Internrevisor

Christina Heimer Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2055.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

1983 e Nyinstallation hiss

1984 e ROorstambyte
Elstambyte

1999-2000 e Renovering av balkonger - Samt montering av 10 nya balkonger
Omputsning av fasad

2003-2004 e Grundférstarkning - Samtidigt gravdes kallaren ur och kéllarférréd installerades
2006-2007 e Utbyggnad vind - RAvind sdld och 2 nya vindsldgenheter byggda

2007 e Omlaggning av tak - Halva taket omlagt, resten malat

Byte av ldgenhetsdorrar - Sdkerhetsddrrar med Ekfaner

2007-2008 e Nya balkonger - 6 nya balkonger monterade mot garden

Renovering av trapphus - Marmormalning, ny belysning, nya ledstdnger
2009 e Nytt portkodsystem - Nytt portkodsystem och tvattstugebokning med kodbrickor (tags)
2009-2010 e Renovering av gard - Garden helt omgjord och nytt hus fér sophantering
2010 e Renovering av Hiss - Renovering av hisskorg

2011 e Renovering av hyresrdatt - Nytt Badrum i ldgenhet nr2 (hyresldgenhet)
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2012

2013

2013-2014

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2021

2023

2025

Renovering av hyresratt - Uppfraschning av ldgenhet nr2 (malning, kék mm) infér férsaljning

Ventilation i lokal - Uppdatering och nymontering av ventilation i kontorslokal
Renovering av Hiss

Renovering av fasad - Reparation av puts/tegel och mélning av fasaden mot gatan

Byte av fonster mot gatan - Nya fonster i gammal stil med battre ljudisolering

Nya balkonger - 6 nya balkonger monterade mot Kastellgatan och Risdsgatan samt 2 nya
balkonger monterade mot gérden

Renovering av gédngpassage - Isolering och renovering av tak i gdngpassage mellan Risdsgatan
och innergérd

Renovering av fénster mot gdrden - Omkittning

Renovering av fasad - Renovering av tradetaljer och dérrar gatuplan

Renovering av tak - Omldggning och mélning av tak p& den del av fastigheten som ligger pé
Kastellgatan

Renovering av fénster mot gadrden - Ommadlning

Renovering av Hiss - Installation av ny hissmaskindorr

Atg(’jrd dagvattenldackage
Porttelefon - Ny porttelefon

Renovering av Hiss

Fiberinstallation - Installation av Fiber i fastigheten

Brandskydd - Brandskydd allmdnna utrymmen

Uppdatering av porttelefon och tvattbokning

Spolning av stammar - Spolning av stammar
Blastring och malning av tak

Slutférande av ventilationsdtgdrder som etappvis pdgétt frén och med 2021

Planerade underhall

2026 e Byte av hiss
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under hdsten 2025 har styrelsen genomfért en éversyn av féreningens ldneportfélj och i samband med detta
omférhandlat villkoren for féreningens |&n. Syftet har varit att sdkerstalla konkurrenskraftiga rantenivéer
samt att anpassa bindningstider och villkor efter féreningens I&ngsiktiga ekonomiska strategi.

Enligt styrelsens beslut justerades érsavgifterna 2025-08-01 med 8%.

Férdndringar i avtal

Styrelsen har under &ret genomfért en 6versyn av féreningens avtal fér fastighetsférvaltning. Efter
utvardering har avtalet med nuvarande forvaltare sagts upp och beslut har fattats om att teckna avtal med
en ny leverantér. Den nya férvaltaren bedéms vara mer kostnadseffektiv for féreningen och férvantas
samtidigt kunna erbjuda en hdgre servicenivd, bdde vad gdller tillganglighet och kvalitet i
férvaltningstjdnsterna. Styrelsens beddmning dar att bytet kommer att gynna féreningen s&vdl ekonomiskt
som i det I6pande arbetet.

Styrelsen har dven under dret, med stdd av en férsdkringsmaklare, genomfért en dversyn av féreningens

forsakringsskydd. Syftet har varit att sdkerstdlla att féreningen har ett @ndamdlsenligt skydd i forhallande till
verksambhet, fastighet och aktuella risker. Genom dversynen har férsdkringslésningen anpassats for att uppnd
en balanserad niva av skydd och kostnadseffektivitet. Styrelsens bedémning &r att féreningen darmed star val

rustad for att hantera oférutsedda hdndelser.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under dret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverlatelser.

Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2296 041 2307785 2 247 590 2104 755
Resultat efter fin. poster 87 427 336 071 -1210 424 -479 889
Soliditet (%) 26 25 24 29
Yttre fond 880 134 513 313 1682239 1648184
Taxeringsvdrde 90 876 000 102 702 000 102 702 000 102 702 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 497 481 481 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelszintdkter (%) 608 58,6 599 i
Skuldsattning / kvm uppléten
bostadsratt, kr 4702 4701 4701 4718
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3 949 3 949 3 949 3 964
Sparande / kvm totalyta, kr 129 200 199 61
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 14 17 25
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 92 110 84 69
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 38 39 38 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 150 163 139 124
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,02 2,27 1,38 -
Rdantekdanslighet (%) 9,46 9,78 9,78 -
Sida 5av 19
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 3606773 - - 3606773
Uppldtelseavgifter 3 000 845 - - 3 000 845
EEQ:;K;{G 513313 21179 388 000 880 134
Kapitaltillskott 1470 912 - - 1470 912
Balanserat resultat -4155 486 357 250 -388 000 -4186 236
Arets resultat 336 071 -336 071 87 427 87 427
Eget kapital 4772 428 (o] 87 427 4 859 855
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -3798 236
Arets resultat 87 427
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -388 000
Totalt -4 098 809

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 26 625

Balanseras i ny rdkning -4 072184

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 296 041 2307785
Ovriga rérelseintakter 3 55516 52 480
Summa rérelseintdkter 2351557 2360 265
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1253 748 -1139 760
Ovriga externa kostnader 9 -386 422 -228 751
Personalkostnader 10 -31369 -32 855
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -327 276 -327 276
Summa rérelsekostnader -1998 815 -1728 641
RORELSERESULTAT 352 741 631623
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 996 12 221
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -273 310 -307 773
Summa finansiella poster -265 314 -295 552
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 87 427 336 071
ARETS RESULTAT 87 427 336 071
Sida 8 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 16 724 024 17 033 636
Markanldggningar 13 434 078 451742
Maskiner och inventarier 14 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 17 158 102 17 485 378
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 158 102 17 485 378

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 380 188 941
Ovriga fordringar 15 1819 862 1164 292
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 48 401 103153
Summa kortfristiga fordringar 1880 643 1456 386
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1880 643 1456 386
SUMMA TILLGANGAR 19 038 745 18 941764
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 078 530 8 078 530
Fond for yttre underhdll 880 134 513 313
Summa bundet eget kapital 8 958 664 8591843
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4186 236 -4155 486
Arets resultat 87 427 336 071
Summa fritt eget kapital -4 098 809 -3819 415
SUMMA EGET KAPITAL 4 859 855 4772428
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 8 950 000 0]
Summa langfristiga skulder 8950 000 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 4583125 13 533125
Leverantorsskulder 145 860 126 106
Skatteskulder 4 924 7782
Ovriga kortfristiga skulder 92 555 120 936
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 402 426 381388
Summa kortfristiga skulder 5228 889 14169 336
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 038 745 18 941764
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 352741 631623
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 327276 327 276

680 017 958 899
Erhéllen ranta 7 996 12 221
Erlagd ranta -256 046 -297 378
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 431967 673 742
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 246 169 -219 183
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -7 711 -223 315
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 670 425 231244
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE 670 425 231244
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1140 892 909 648
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1811318 1140 892
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kastellanen 1 dr upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00-333%
Fastighetsforbattringar 1,00 - 5,00 %
Markanldaggningar 2,50 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1430 275 1384140
Hyresintdkter lokaler 283 284 278 892
Hyresintdkter lokaler, moms 531117 547 596
Deb. fastighetsskatt 17 340 16 824
Deb. fastighetsskatt, moms 37 631 36 168
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -78 191 0]
Vatten, moms 13 428 13 224
Varmvatten, moms 12 603 4212
El, moms 11000 0]
Uppvdrmning, moms 1830 7 320
Avfallshantering, moms 14 113 0
P&dminnelseavgift 240 600
Dréjsmdlsrénta (0] 130
Pantsdttningsavgift 7 644 5730
Overlatelseavgift 5843 8 598
Administrativ avgift, moms 98 196
Administrativ avgift 931 539
Andrahandsuthyrning 6 860 3616
Ores- och kronutjamning -5 -0
Summa 2296 041 2307785
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 48 636 48 408
Aterbaring férsékringsbolag 6 880 4 072
Summa 55 516 52480
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 60 684 77 409
Stddning enligt avtal 25 448 24 258
Stddning utdver avtal 773 0]
Besiktningar (0] 1546
Hissbesiktning 1794 1736
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 37 426 0
Brandskydd 14772 7528
Gérdkostnader 3517 7 849
Gemensamma utrymmen 9 319 427
Sndéréjning/sandning 20 154 23 027
Serviceavtal 3097 1563
Fordon (0] 189
Férbrukningsmaterial (0] 4 524
Summa 176 984 150 056
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och l&s/porttele 13 623 17 150
VVS 56 006 35583
Ventilation 12 14 0]
Elinstallationer 7 532 30 693
Hissar 5530 1706
Balkonger/altaner 6227 0]
Skador/klotter/skadegérelse ¢} 8 874
Summa 101 031 94 006
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ventilation (0] 21179
Hiss 26 625 0]
Summa 26 625 21179
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 66 379 47 864
Uppvdrmning 316 984 376 974
Vatten 131343 133186
Sophamtning/renhdllining 138 626 74789
Grovsopor (0] 48 657
Summa 653 332 681470
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 72 518 0]
Sjalvrisk 29 400 0]
Kabel-TV 14 914 35780
Bredband 68 464 51349
Fastighetsskatt 110 480 105 920
Summa 295776 193 049
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1811 2903
Tele- och datakommunikation 516 322
Juridiska &tgdarder 7 440 27 840
Inkassokostnader 2209 2 674
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 226 336 ¢}
Revisionsarvoden extern revisor 41000 78 649
Styrelseomkostnader (0] 800
Fritids och trivselkostnader 12 509 10 685
Foéreningskostnader 3479 9 985
Forvaltningsarvode enl avtal 61330 58 850
Overldtelsekostnad 4 040 13 894
Pantsattningskostnad 11 255 8 521
Administration 12 663 2265
Konsultkostnader (0] 11362
Foreningsavgifter 1835 0]
Summa 386 422 228 751
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 25 000 25 000
Arbetsgivaravgifter 6369 7 855
Summa 31369 32855
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 273 310 307 744
Droéjsmalsranta (0] 6
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 23
Summa 273 310 307773
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 24 959 835 24 959 835
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 24 959 835 24 959 835
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -7 926199 -7 616 587
Arets avskrivning -309 612 -309 612
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 235 811 -7 926 199
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 724 024 17 033 636
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2809 000 2809 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 47 828 000 42 552 000
Taxeringsvdrde mark 43 048 000 60150 000
Summa 90 876 000 102702 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 706 325 706 325
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 706 325 706 325
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -254 583 -236 919
Arets avskrivning 17 664 17 664
Utgdende ackumulerad avskrivning -272 247 -254 583
Utgdende restvérde enligt plan 434 078 451742
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 328 264 328 264
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 328 264 328 264
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -328 264 -328 264
Utgdende ackumulerad avskrivning -328 264 -328 264
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0} (o}
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 8 544 13 745
Ovriga kortfristiga fordringar () 9 655
Transaktionskonto 753 427 195 067
Borgo rantekonto 1057 891 945 826
Summa 1819 862 1164 292
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 6 472 1534
Forutbet forsakr premier 24 813 72518
Forutbet kabel-TV (0] 11985
Forutbet bredband 17 116 17 116
Summa 48 401 103153
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2030-10-30 316 % 2750 000 2750 000
Handelsbanken 2028-10-30 2,85 % 4000 000 4 000 000
Handelsbanken 2026-01-14 2,74 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2026-03-03 2,69 % 1000 000 1000 000
Handelsbanken 2027-10-30 2,71% 2200 000 2200 000
Handelsbanken 2026-10-30 2,56 % 3083125 3083125
Summa 13533125 13533125
Varav kortfristig del 4583125 13533125

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 13 533 125 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 266 231
Uppl kostn el 5498 4207
Uppl kostnad Vdarme 39 870 42731
Uppl kostnad Extern revisor 41 094 40 000
Uppl kostn rantor 60 657 43393
Uppl kostn vatten 11164 10 637
Uppl kostnad Sophdmtning 12 828 10 899
Uppl kostnad arvoden 25 000 25 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 7 855 7 855
Forutbet hyror/avgifter 198 194 196 435
Summa 402 426 381388
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 700 000 16 700 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2026-04-01 med 2%.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-06.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Carl Andreasson Hampus Toftds
Styrelseledamot Styrelseledamot
Charlotte Olofsson Daniel Lindquist
Ordférande Styrelseledamot
Elsa Kayser Jesper Persson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Oscar Thorén
Vice Ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Gert Albertsson BDO
Internrevisor Per Ostholm
Godkand revisor
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BDO

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i BRF Kastellanen 1, org.nr 716408-7459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kastellanen 1 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av BRF Kastellanen 1s finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhdllande till BRF Kastellanen 1 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Kastellanen 1 for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till BRF Kastellanen 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:
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o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Goteborg AB

Per Ostholm
Godkand revisor FAR
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Revisionsutlatande

Till arsstamman i BRF Kastellanen 1, org.nr 716408-7459

Jag har granskat styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper for rakenskapsaret
2025 enligt foreningens stadgar och god revisionssed for lekmannarevisorer.

Granskningen har genomforts sa ingaende som jag ansett nodvandigt utifran foreningens
verksamhet och omfattning.

Enligt min uppfattning har:
o rakenskaperna i allt vasentligt forts pa ett korrekt satt,
e arsredovisningen upprattats i enlighet med tillampliga regler, och

e styrelsen forvaltat féreningen pa ett andamalsenligt och ekonomiskt
tillfredsstallande satt.

Jag tillstyrker att arsstamman faststaller resultat- och balansrakningarna samt beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Gert Albertsson
Fortroendevald revisor
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