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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Utanverket 5 & 6, 769609-6580, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-05-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-08-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-08 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Alexander Graah Ordférande 2022
Anders Avall Ledamot 2022
Johanna Sandberg Ledamot 2022
Marianne Jaderholm Kjeerstad Ledamot 2022
Niels Berger Ledamot 2022

Ordinarie revisorer
Mikael Thorell, Trirev Extern revisor 2022

Valberedning
Knut Kjeerstad

Jacob Lundgren

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Kommendantséngen 5:5 och Kommendantsangen 5:6 i Géteborgs
kommun med darpa uppforda byggnader med 44 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppférda
1910. Fastigheternas adresser ar Kastellgatan 15 och 17.

Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 4 rok

20 st 14 st 10 st

Total tomtarea: 1052 kvm

Total bostadsarea: 2797 kvm

Total lokalarea: 249 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid

Frisér Johanna Géteborg AB 41 kvm tom 2024-03-31
Herring & Co AB 128 kvm tom 2024-02-29
P.S.Y Pizzeria 80 kvm tom 2023-09-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-10-21

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsékringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Telenor Bredband

Goteborg Energi DinEl AB Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Vinga Hiss Serviceavtal hissar

Hr Bjérkmans Entremattor AB Serviceavtal mattor
Goteborgs Stad Gangbanerenhallning
Bredablick Foérvaltning Vinterrenhallning

Stena Recycling Kallsortering

Goteborgs Svagstromsteknik Abonnemang porttelefon/hisstelefon
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 221 999 kr och planerat underhall for
108 936 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare inot4
respektive not 5 till resultatrakningen. | &rets underhallskostnader ingar byte av dorr till tvattstuga,
ombyggnation av lokal till lagenhet samt montering av taksékerhet.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som upprattades 2020 av SBC. Enligt av styrelsen antagen
underhalisplan avsatts det 302 596 kr 2021 fér kommande ars underhall, detta motsvarar 99 kr per
kvm. Fdreningen har bestallt en ny underhallsplan som kommer att uppréattas under 2022.

Tidigare utfort underhall Ar

Matning av grundrérelser 2021

Byte av dorr till tvattstuga 2021

Byte av tappvattenledningar 2020
Oversyn av ventilation enligt OVK 2018-2021
Ombyggnad av uteplats 2018
Renovering av hissar 2018
Infodring av avloppsledning (relining) 2018
Injustering av varme 2018
Spolning av avioppsstammar 2018

Byte av fonster 2017
Ventilationsarbete 2016-2017
Flaktbyte 2015
Stenséttning och plantering pa delar av innergard 2011
Installation av fiberkabel 2010
Malning av smidesjarn pa balkongerna 2009
Renovering av tvattstugor inkl ny tvattutrustning 2009-2010
Renovering av rékkanaler 2009
Infodring av avloppsledningar (relining) 2008-2009
Renovering av soprum 2008

Byte av porttelefon samt nya enheter 2008
Energideklaration 2008-2009
Injustering av fastigheternas varmeanlaggning 2008-2010
Fénsterrenovering 2008-2009
Fasadrenovering 2008-2009
Ommalning av trapphus 2008-2009
Injustering av fastigheternas ventilationsanlaggning 2008-2010
Takrenovering 2008-2009
Byggnation av grill och gardsdéck 2007-2008
Grundarbete genom grundinjektion 2007-2008
Nyinstallation hiss 1982
Elstambyte 1982
Rorstambyte 1982
Foénsterbyte 1982
Renovering av balkonger 1982

Omlaggning av tak 1982
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 17 juni 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde manga foretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa foreningens resultat.

Féreningen har under &ret fatt nya hyresgéster till Pizzerian och till lokalen pa bottenvaning som My
Planet hyrt under manga ar. Hyresratten pa vaning 1 som ingick i avtalet med My Planet har avyttrats
till marknadspris vilket méjliggjort att Féreningen reducerat sina lan samt har lagt en amorteringsplan
som ytterligare reducerar lanen under de kommande aren utan att férsamra likviditeten.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 11 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 dverlatelser).
Under 2021 har 1 upplatelse av bostadsrétt skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 78 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
14 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 74 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 2027 2294 2432 2163
Resultat efter finansiella poster -280 430 431 -606
Férandring av underhéllsfond 194 303 66 -284
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -167 433 671 -18
Soliditet (%) 57 43 42 41
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm* 611 599 599 599
Hyra for lokal, kr / kvm 1912 1414 1522 1472
Driftskostnad, kr / kvm 350 261 270 282
Rénta, kr / kvm 61 84 77 101
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 99 99 99 131
Lan, kr / kvm 5 656 6728 6728 6 776
Rantekanslighet (%) 10 13 13 13
Snittrénta (%) 1,08 1,25 1,15 1,50

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Beréknat pa 43 lagenheter och 2 683 kvm.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Uppldtelse- Kapital- Underhélls-  Balanserat Arets
insatser avgifter  tillskott fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 40 126 622 - 5024409 872 306 -30 639 016 429 615
Disposition enligt foreningsstamma 429615  -429 615
Avsattning till underhallsfond 2021 302 596 -302 596
lgnspréktagande av underhallsfond -108 936 108 936
Arets upplatelser 1452 462
Balkongfond 32 475 6472 538
Arets resultat -279 665
Vid arets slut 41 611 559 6472538 5024 409 1 065 966 -30 403 061 -279 665

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -30 209 401
Arets resultat fore fondférandring -279 665
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -302 596
Arets ianspraktagande av underhallsfond 108 936
Summa éver/underskott -30 682 726

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -30 682 726

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1982 673 2119 281
Ovriga rorelseintakter 3 44 099 174 989
Summa roérelseintakter 2026772 2294 270
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 396 014 -986 991
Ovriga externa kostnader 7 -343 319 -241 826
Personalkostnader 8 -75172 -73 463
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -305 983 -305 984
Summa rorelsekostnader -2 120 488 -1 608 264
Rorelseresultat -93 716 686 006
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 822 233
Rantekostnader och liknande resultatposter -186 771 -256 624
Summa finansiella poster -185 949 -256 391
Resultat efter finansiella poster -279 665 429 615

Arets resultat -279 665 429 615
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 33 493 385 33 799 368
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 493 385 33 799 368
Summa anlaggningstillgangar 33493 385 33 799 368
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1238
Ovriga fordringar 180 782 1948 910
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 43 285 -
Summa kortfristiga fordringar 224 067 1950 148
Kassa och bank 13 7 662 753 901 911
Summa omsattningstillgangar 7 886 820 2 852 059
SUMMA TILLGANGAR 41 380 205 36 651 427
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 059 831 45 134 829
Balkongfond 48 675 16 200
Underhallsfond 1 065 966 872 306
Summa bundet eget kapital 54 174 472 46 023 335
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -30 403 061 -30 639016
Arets resultat -279 665 429 615
Summa fritt eget kapital -30 682 726 -30 209 401
Summa eget kapital 23 491 746 15 813 934
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 17 226 850 20 493 000
Summa langfristiga skulder 17 226 850 20 493 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 93 598 68 902
Skatteskulder 8 591 110
Ovriga skulder 138 502 62 439
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 420 918 213 042
Summa kortfristiga skulder 661 609 344 493
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 380 205 36 651 427
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den ldpande verksamheten
Rorelseresultat -93 716 686 006
Avskrivningar 305 983 305 984

212 267 991 990

Erhallen ranta 822 233
Erlagd ranta -186 771 -256 624
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 26 318 735 599
fore forandringar i rorelsekapital
Férénadringar i rérelsekapital
(__)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 1726 083 -622 972
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 317 116 -18 766
Kassafléde fran den lopande verksamheten 2 069 517 93 861
Ipvester/ngverksamheten
Arets upplatna lagenheter 7 925 000 -
Balkongfond 32475 16 200
Kassaflode fran investeringsverksamheten 7 957 475 16 200
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 10 646 000
Amortering av laneskulder -3 266 150 -10 646 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 266 150 -
Arets kassaflode 6 760 842 110 061
Likvida medel vid arets borjan 901 911 791 850
Likvida medel vid arets slut 7 662 753 901 911

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 &r
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1 644 954 1 605 845
Hyror lokaler 337 719 513 436
Summa 1982 673 2119 281
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 2 568 2 568
Vatten och energi 6 106 -
Debiterad fastighetsskatt 28 145 -
Overlatelseavagifter 5950 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 1865 3140
Ovriga intakter 5065 57 013
Forsakringsersattningar - 112 283
Ovriga intaktsreduktioner -5 600 -15
Summa 44 099 174 989
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Lokaler 906 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 6 323 1 595
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 2 669 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 46 382 2875
VA & sanitet, installationer 21712 46 833
Varme, installationer 8 348 -
Ventilation, installationer 34 901 518
Tele/TV/porttelefon, installationer 41530 7 337
Hiss 29 246 27 503
Huskropp - 4 286
Markytor 10 405 -
Vattenskador 6 229 101 520
Skadedjur 13 348 -
Summa 221999 192 467
Not 5 Planerat underhall
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 39 725 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 49 900 -
Huskropp, 6vrigt 19 311 -
Summa 108 936 -
Not 6 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 103 037 101 747
Teknisk forvaltning 149 428 18 000
Sotning - 10 351
Besiktningskostnader 3832 3780
Bevakningskostnader - 1258
Gangbanerenhallning 4185 4 520
Snéréjning 24 020 -
Serviceavtal 25679 17 557
Forbrukningsmaterial 4444 803
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 26 075 -
EI* 67 040 39 996
Uppvarmning* 335 876 231 834
Vatten och avlopp* 82 234 81597
Avfallshantering® 102 808 95 235
Forsakringar 14 012 53 328
Systematiskt brandskyddsarbete 17 918 1532
Bredband** 99 072 132 986
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5420 -
Summa 1 065 080 794 524

* P.g.a byte av férvaltare har en andring av periodiseringsrutiner skett. Saledes innefattar kostnaden 2021 13 manaders

forbrukning.

** P.g.a byte av forvaltare har en dndring av periodiseringsrutiner skett. Saledes innefattar kostnaden 2021 endast 9 manader.
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Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Tele och post 2 056 -
Forvaltningskostnader 106 952 213 263
Revision 34 725 -
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 1238 -
Jurist- och advokatkostnader 20 234 13 063
Bankkostnader 2268 -
Ovriga externa tjanster* 174 446 15 500
Ovriga externa kostnader 1400 -
Summa 343 319 241 826

*2021 avser sattningskontroll via WSP.

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 57 200 55 900

Summa 57 200 55 900

Sociala avgifter 17 972 17 563

Summa 75172 73 463
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 305 983 305 984

Summa 305 983 305 984
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Byggnader 27 334 160 27 334 160
-Mark 10 358 409 10 358 409
-Markanlaggningar - -
37 692 569 37 692 569
Arets anskaffningar
-Byggnader - B
Utgaende anskaffningsvérden 37 692 569 37 692 569
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 893 201 -3 587 217
} -3 893 201 -3 587 217
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -305 983 -305 984
-305 983 -305 984
Utgaende avskrivningar -4 199 184 -3 893 201
Redovisat varde 33 493 385 33 799 368
Varav
Byggnader 23 134 976 23 440 959
Mark 10 358 409 10 358 409
Taxeringsvéarden
Bostader 90 200 000 90 200 000
Lokaler 4 030 000 4030 000
Totalt taxeringsvarde 94 230 000 94 230 000
Varav byggnader 37 034 000 37 034 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer 44778 44778
44 778 44 778

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgaende anskaffningsvarden 44 778 44778

Ingaende avskrivningar

Vid arets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer -44 778 -44 778
-44 778 -44 778

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgaende avskrivningar -44 778 -44 778

Redovisat varde s =

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetald forsékring 42 035 -
Forutbetalda kostnader 1250 -
Summa 43 285 -

Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 7 662 534 132 656
Transaktionskonto Handelsbanken - 769 036
Transaktionskonto Swedbank 219 219

Summa 7 662 753 901 911
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Not 14 Forfall fastighetslan
2021-12-31 2020-12-31

Férfaller inom ett ar fran balansdagen 1 064 000 3 000 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 16 162 850 17 493 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 17 226 850 20 493 000

Not 15 Fastighetslan
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetslan 17 226 850 20 493 000
Summa 17 226 850 20 493 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Handelsbanken 0,51%  2021-12-30 3 000 000 - 3 000 000 -
Handelsbanken 0,73%  2025-12-01 10 646 000 - 266 150 10 379 850
Swedbank 1,16%  2024-11-25 6 847 000 - - 6 847 000
Summa 20 493 000 - 3266150 17 226 850

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 75172 73 464
Upplupna rantekostnader 662 6 922
Forutbetalda intakter 213 200 132 656
Upplupna driftskostnader 131 884 -

Summa 420 918 213 042
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Not 17 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa stéllda sdkerheter 22 000 000 22 000 000
Underskrifter
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Utanverket 5 och 6,
org.nr 769609-6580.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf
Utanverket 5 och 6 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillriickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehéller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av fOreningens fSrméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka fOrmagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i érsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
péa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhidmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e  utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sédana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig  osdkerhetsfaktor, — maste  jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Utanverket 5 och 6 for ar 2021 samt av forslaget till
behandling betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #dr utformad sa att  bokfbringen,
medelsforvaltningen och  fSreningens  ekonomiska
angeligenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, @ att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedsma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
e pid nigot annat sdtt handlat i strid med

bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och ddrmed
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mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till behandling av foreningens forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk

och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sddana étgérder, omrdden och

forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna é&tgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Jonsered den ll/( . L8 %

Mika
Auktoriserad revisor
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