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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Utanverket 5 & 6, 769609-6580, med sate i Giteborg, far harmed upprétta
arsredovisning f6r 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

F&reningens andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder f6r permanent boende samt Iokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréatishavare.

BostadsratisfGreningen registrerades 2003-05-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2006-08-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-08 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsférening.

o]

>
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer °
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. ffreningsstdmman —
Christian Jebsen QOrdférande 2023 ,_5
Anders Avall Ledamot 2023 o
Johanna Sandberg Ledamot 2023 a
Marianne Jaderholm Kjaerstad Ledamot 2023 o
Sofia Grénvall Ledamot Avgatt ©

N
Ordinarie revisorer %
David Walman, Extern revisor 2023 N
Ravisor AB ©
Valberedning E
Knut Kjearstad 2023 3
Jacob Lundgren 2023 =

£

=]

5
Firmateckning e

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Kommendantsangen 5:5 och Kommendantsangen 5:6 | Goéteborg
kommun med darpa uppfdrda byggnader med 44 lagenheter och 3 Iokaler. Byggnaderna ar uppfdrda
1910. Fastigheternas adresser ar Kastellgatan 15 och 17.

Fdreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 4 rok

20 st 14 st 10 st
Total tomtarea: 1052 kvm
Total bostadsarea: 2797 kvm
Total lokalarea; 249 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yia
Frisér Johanna Goteborg AB 41 kvm
Herring & Co AB 128 kvm
P.S.Y Pizzeria 80 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-10-21

Fastigheten ar fullvérdesférsdkrad i Lansférsakringar till och med 2023-09-30. | férsdkringen ingar
ansvarsférsakring fér styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

- Sida (3 av 21)

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avial

Dokumentnummer: 642e8675aef2b

Telenor Bredband

Gateborg Energi DinEl Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fijdrrvarme

Vinga Hiss Serviceavial hissar

Hr Bjorkmans Entremattor Serviceavtal mattor

Bredablick Forvaltning Vinterrenhallning

Stena Recycling Kallsortering

Goteborgs Svagstrémsteknik Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Bredablick Forvaltining SBA
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 127 197 kr och planerat underhall f6r
39 922 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i

not 4 respektive not 5 till resultatrdkningen.

Arets underhallskostnader i not 5 till resultatrakningen avser isolering av ventilationskanal samt
projektledning avseende fdnsterbyte.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2022-04-08 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsétts det 699 000 kr 2022 {6r kommande ars underhdll, detta motsvarar

229 kr per kvm.

Planerade &tgarder Ar

Byte av fonster 2023

Sammanstalining utidrda atgarder Ar

Isolering av ventilationskanal 2022

Méatning av grundrérelser 2021

Byte av dérr till tvittstuga 2021

Byte av tappvattenledningar 2020 -
Oversyn av ventilation enligt OVK 2018-2021 ~
Ombyggnad av uteplats 2018 ®
Renovering av hissar 2018 N
Infodring av avloppsledning {relining) 2018 i
Injustering av varme 2018 I
Spolning av avloppsstammar 2018 '
Byte av fonster 2017 A
Ventilationsarbete 2016-2017 E
Flaktbyte 2015 0
Stensattning och plantering pa delar av innergard 2011 ©
Installation av fiberkabel 2010 M
Malning av smidesjarn pa balkongerna 2009 3
Renovering av tvattstugor inkl ny tvattutrustning 2009-2010 C
Renovering av rdkkanaler 2009 £
Infodring av avloppsledningar (relining) 2008-2009 £
Renovering av soprum 2008 g
Byte av perttelefon samt nya enheter 2008 o
Energideklaration 2008-2009 E
Injustering av fastigheternas varmeanlaggning 2008-2010 S
Fénsterrenovering 2008-2009 a
Fasadrenovering 2008-2009

Ommalning av trapphus 2008-2009

Injustering av fastigheternas ventilationsanlaggning 2008-2010

Takrenovering 2008-2009

Byggnation av grill och gardsdack 2007-2008

Grundarbete genom grundinjektion 2007-2008

Nyinstallation hiss 1982

Elstambyte 1982

Rorstambyte 1982

Byte av fonster 1982

Renovering av balkonger 1982

Omlaggning av tak 1982
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Véasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 7 juni 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 8 dveriatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 11 dverlatelser).
Under 2022 har ingen upplatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde 1 upplatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képare och
pantséttningsavgift betalas av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 72 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 72 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

a

Arsavaqifter
F&reningen férandrade arsavgifterna senast 2022-01-01 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att hdja arsavgifterna med 3 % fran och med 2023-01-01.
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769609-6580
Flerarséversikt
Resultat och stdlining (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intékter 2295 2027 2294 2432
Resultat efter finansiella poster 261 -280 430 431
F&réndring av underhallsfond 659 194 303 66
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 92 -167 433 671
Sparande, kr / kvm 199 44 242 320
Soliditet {%) 58 57 43 42
Arsavgift 1or bostadsratter, kr / kvm 620 611 599 599
Hyra f6r lokal, kr / kvm 1962 1912 1414 1522
Driftskostnad, kr / kvm 364 350 261 270
Energikostnad, kr / kvm 147 159 116 124
Ranta, kr / kvm 50 61 84 77
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 229 99 99 a9
Lan, kr / kvm 5393 5656 6728 6728
Réantekanslighet (%) 9 10 13 13
Snittranta (%) 0,93 1,08 1,25 1,15

Arsavgiftsniva f5r bostadsratter | krkvm har bostadsrittsarea som berdkningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i krlkvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhélisfond i kr/kvm samt 1an i kr/kvm har bostads- och lokalarea som
berdkningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivhingar och érets underhdll och visar &rets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med aget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 53 108 506 1065966 -30403 061 -279 665
Disposition enligt féreningsstdamma -279 665 279 665
Avséttning till underhallsfond 699 000 -699 000
lanspraktagande av underhallsfond -39 921 39 921
Balkongfond 33 300
Arets resultat 261 249
Vid arets slut 53 141 806 1725045 -31 341805 261 249
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans fdrfogande finns fdljande medel {kr)
Balanserat resultat -30 682 726
Arets resultat fore fondfdrandring 261 249
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -699 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 39 921
Summa éver/underskott -31 080 556
Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstamman:
Alt balansera i ny rikning -31 080 556

Vad betraffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 2223 696 1982673

Ovriga rorelseintakter 3 71 164 44 (99

Summa rérelseintakter 2294 860 2026772

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1275 383 -1396 014

Ovriga externa kostnader 7 -229 921 -343 319

Personalkostnader 8 -72 745 -75172

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -305 984 -305 983

Summa rérelsekostnader -1 884 033 -2 120 488

Rérelseresultat 410 827 -93 716

Finansiella poster

Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 3110 822

Rantekostnader och liknande resultatposter -152 688 -186 771

Summa finansiella poster -149 578 -185 949

Resultat efter finansiella poster 261 249 -279 665

Arets resultat 261 249 -279 665
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 33 187 401 33 493 385
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 33187 401 33 493 385
Summa anléggningstillgangar 33187 401 33493 385

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 95 549 180 782
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 86 413 43 285
Summa kortfristiga fordringar 181 962 224 067
Kassa och bank 13 7 494 390 7 662 753
Summa omséttningstillgangar 7 676 352 7 886 820
SUMMA TILLGANGAR 40 863 753 41 380 205
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53 059 831 53 059 831
Balkongfond 81975 48 675
Underhallsfond 1725 045 1 065 966
Summa bundet eget kapital 54 866 851 54 174 472
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -31 341 805 -30 403 061
Arets resultat 261 249 -279 665
Summa fritt eget kapital -31 080 556 -30 682 728
Summa eget kapital 23 786 295 23491 746
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 16 428 400 17 226 850
Summa langfristiga skulder 16 428 400 17 226 850 —
Korlfristiga skulder :
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 - - -
Leverantdrsskulder 54 774 93 5986 Z
Skatteskulder 11 044 8 591 5
Ovriga skulder 169 837 138 502 @
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 413 403 420 918 '
Summa kortfristiga skulder 649 058 661 609
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 863 753 41 380 205
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgadngar exkluderat for likvida medal.

(2) Foreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 410 827 -93 716
Avskrivningar 305 984 305 983

716 811 212 267

Erhallen ranta 3110 822
Erlagd ranta -152 688 -186 771
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 567 233 26 318
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 42 105 1726 083
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) -12 551 317 116
Kassaflode fran den lopande verksamheten 596 787 2 069 517
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 7 925 000
Balkongfond 33 300 32475
Kassaflode fran investeringsverksamheten 33 300 7 957 475
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -798 450 -3 266 150
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =798 450 -3 266 150
Arets kassaflode -168 363 6 760 842
Likvida medel vid arets bérjan 7 662 753 901 911
Likvida medel vid arets slut 7 494 390 7 662 753
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 21)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader

-Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1735080 1644 954
Hyror lokaler 488 616 337 719

Dokumentnummer: 642e8675aef2b

Summa 2223 696 1982673
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 2568 2568
Vatten och energi 6 288 6 106
Dehiterad fastighetsskatt 31753 28 145
Overlatelseavgifter 13 198 5 950
Andrahandsuthyrningsavgifter 8 560 1865
Ovriga intékter 8797 5 065
Ovriga intaktsreduktioner - -5 600
Summa 71164 44 099
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokaler 2284 906
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 15116 6 323
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 6 517 2 669
Ovrigt, gemensamma utrymmen * 15 406 46 382
VA & sanitet, installationer 6197 21712
Varme, installationer 12 330 8 348
Ventilation, installationer 6575 34 901
El, installationer 22783 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 41 530
Hiss 7182 29 246
Markytor - 10 405
Vattenskador 16 729 6229
Skadedjur ** 6223 13 348
Ovrigt *** 9 855 -
Summa 127 197 221 999
* Kostnad 2022 avser arbete med skdrmtak utanfér tvattstugan.
** Kostnad 2022 avser inspektion efter fagelbo pa taket.
*** Avser aterstalining av 13st plexiglas och en 16s stupranna.
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 39 725
Ovrigt, gemensamma utrymmen * - 49 900
Ventilation, installationer 6 359 -
Huskropp, fénster 33 563 -
Huskropp, dvrigt ** - 19 311
Summa 39 922 108 936

* Avser ombyggnation av lokal till 1dgenhet.
** Avser monteting av taksékerhet.

- Sida (13 av 21)
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 110 425 103 037
Teknisk torvaltning 157 359 149 428
Sotning 1068 -
Besiktningskostnader 13 793 3832
Gangbanerenhalining 2882 4185
Sndrdjning 7519 24 020
Serviceavtal 28 725 25 679
Forbrukningsmaterial 6775 4 444
Ovriga utgifter 6r képta tjanster 15 583 26 075
El* 90 614 67 040
Uppvarmning * 268 194 335 876
Vatten och avlopp * 88 893 82 234
Avfallshantering * 104 680 102 808
Forsdkringar 56 021 14012
Systematiskt brandskyddsarbete 17 404 17 918
Bredband ** 132 344 99 072
Abonnemang poritelefon/hisstelefon 5 985 5 420
Summa 1108 264 1 065 080

* P.g.a byte av forvaltare 2021-01-01 har en andring av periodiseringsrutiner skett. Saledes innefattar kostnaden 2021

13 manaders forbrukning.

** P.g.a byte av forvaltare 2021-01-01 har en &ndring av periodiseringsrutiner skeft. Sdledes innefattar kostnaden 2021 endast

9 manader.

Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tele och post 2 267 2056
Forvaltningskostnader 91 526 106 952
Revision 33 594 34 725
Konstaterade hyres- och avgiftsforiuster - 1238
Jurist- och advokatkostnader 47 354 20 234
Bankkostnader 3242 2268
Ovriga externa tjanster * 49 340 174 446
Ovriga externa kostnader 2598 1 400
Summa 229 921 343 319

* Kotsnad 2022 avser upprattandet av en ny underhélisplan via Sustend och samordning med en underentreprendr avseende

arbete i en av lokalerna. Kestnad 2021 avser sattningskontroll via WSP.
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 57 200 57 200
Summa 57 200 57 200
Sociala avgifter 15 545 17 972
Summa 72745 75172
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 305 984 305983
Summa 305 984 305 983
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 27 334 160 27 334 160
-Mark 10 358 409 10 358 409
37 692 569 37 692 569
Arets anskaffningar
-Byggnader - -
Utgaende anskaffningsviarden 37 692 569 37 692 569
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -4199 184 -3 893 201
. -4 199 184 -3 893 201
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -305 984 -305 983
-305 984 -305 983
Utgaende avskrivningar -4 505 168 -4 199 184 g
>
Redovisat virde 33 187 401 33 493 385 A\
Varav 2
Byggnader 22 828 992 23134 976 '
Mark 10 358 409 10 358 409
Taxeringsvéarden
Bostader 94 200 000 90 200 000
Lokaler 4213 000 4 030 000
Totalt taxeringsvirde 98 413 000 94 230 000
Varav byggnader 471 158 000 37 034 000
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769609-6580

Brf Utanverket 5 & 6 16(18)

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer 44 778 44 778

44 778 44 778
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgdende anskaffningsvérden 44778 44778
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -44 778 -44 778
-44 778 -44 778

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivhingar -44 778 -44 778
Redovisat viarde - -
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetald torsakring 41 957 42 035
Férutbetalda kostnader 44 456 1250
Summa 86 413 43 285
Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 4 300 371 7 662 534
Transaktionskonto Handelsbanken 3193 800 -
Transaktionskonto Swedbank 219 219
Summa 7 494 390 7 662 753

- Sida (17 av 21)
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Brf Utanverket 5 & 6 17(18)
769609-6580
Not 14 Forfall fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - 1 064 000
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 16 428 400 16 162 850
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 16 428 400 17 226 850
Not 15 Fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 16 428 400 17 226 850
Summa 16 428 400 17 226 850
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort, Utg. skuld
Stadshypotek 0,73% 2025-12-01 10 379 850 - 798 450 9581 400
Swedbank 1,16 % 2024-11-25 6 847 000 - - 6 847 000
Summa 17 226 850 - 798 450 16 428 400

Qvan tabell visar slutbetalningsdag 16r féreningens fastighetslan, dock dr finansieringen av 1angfristio karakiar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 75172 75172
Upplupna rantekostnader 662 662
Férutbetalda intékter 201 887 213 200
Upplupna revisionsarvoden 14 375 -
Upplupna driftskostnader 121 307 131 884
Summa 413 403 420918

- Sida (18 av 21)
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Brf Utanverket 5 & 6 18(18)
769609-6580

Not 17 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa stallda sikerheter 22 000 000 22 000 000
Underskrifter

Goéteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska signaturer.

Christian Jebsen Anders Avall
Styrelseordférande
Johanna Sandberg Marianne Jaderholm Kjeerstad

- Sida (19 av 21)

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska signatur.
Ravisor AB

David Walman
Extern revisor
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Brf Utanverket 5 & 6, arsredovisning 2022

VERIFIKATION
)

Antal sidor: 21 DOKUMENTNUMMER: 642E8675AEF2B
Verifikationsdatum: Apr 06 2023 04:52PM APR 06 2023 04:52PM
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00)

Deltagare

- Sida (20 av 21)
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Apr 06 2023 . : .

10:53AM Johanna Kore skickade dokumentet till deltagarna

Apr 06 2023 Christian Jebsen granskade dokumentet:

10:58AM

L JEBSEN si k

Apr 06 2023 !R CHRISTIAN NICOLAI STABELL JEBSEN signerade dokumentet

10:58AM

Apr 06 2023 Anders Avall granskade dokumentet:

11:20AM

. . K

Apr 06 2023 i')n Anders Rickard Avall signerade dokumentet

11:20AM

Apr 06 2023 Johanna Sandberg granskade dokumentet:

10:57AM

Apr 06 2023 i')n JOHANNA SANDBERG signerade dokumentet

10:58AM

Apr 06 2023 Marianne Jdderholm Kjeerstad granskade dokumentet:

11:12AM

A LM KJARSTAD si k

Apr 06 2023 !R MARIANNE JADERHO JAERS signerade dokumentet

11:28AM

Apr 06 2023 David Walman granskade dokumentet: T

04:52PM ‘:
q

. . K N

Apr 06 2023 i')n David Oskar Petter Walman signerade dokumentet 3

04:52PM i
T
U

Apr 06 2023 . '

04:52PM Dokumentet har signerats
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Utanverket 5 & 6
769609-6580

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Utanverket 5 & 6 for
o
ar 2022,

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fdr den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

VAart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen p3 grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

- Sida (1 av 3)

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh#mta revisionsbevis om beiopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka 3tgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks8 en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Dokumentnummer: 642dda7f07149

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
ach ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllining
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststédller resultatrakningen och balansréakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Utanverket 5 & 6 fér &r 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
o . . - . . Q 2 P

féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styreisens férslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller farlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underiag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgérder och férhailanden i féreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

- Sida (2 av 3)

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillréckliga och &ndamalseniiga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamadter ansvarsfrinet fér rakenskapséret,

Stockholm 2023-04-05

Dokumentnummer: 642dda7f07149

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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Revisionsberattelse - Brf Utanverket 5 & 6

VERIFIKATION
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Vi ser om ditt hus!
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