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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Utanverket 5 och 6

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

t styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund {6r dessa berakningar. Storleken pé& avsattningen till fonden fér yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan for underhllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férindring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallspian som stracker sig mellan aren 2016 och 2045,

Inga stéirre underhall &r planerade de nérmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten,
Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

* Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberittelsen.

Foreningens &ndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-05-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-08-21
och nuvarande stadgar registrerades 2003-05-27 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Marie Helen Frésing Ledamot
Lars Helge Jan-Olof Karlsson Ledamot
Jenny Ann Kristina Ludvigsson Ledamot
Julia Marianne Svahn Ledamot
Géte Thomas Aberg Ledamot
Lars Jesper Almaqvist Suppleant

Styrelsen har under &ret avhéllit 11 protokollfdrda sammantriiden.

Revisor

Mikael Thorell Ordinarie Extern Trirev AB
Valberedning

Alexander Graah Sammankaltande

Filip Levenby
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-05-21.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Séte
Kommendantsingen 5:6 2006 Géteborg
Kommendantséngen 5:5 2006 Goteborg

Fullvérdesfbrsakring finns via Lansfarsakringar.
Ansvarstdrsikring ingar far styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvirme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1912 ach bestar av 2 flerbostadshus,
Fastigheternas vardear &r 1983.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 042 m2, varav 2 679 m2 utgdr ldgenhetsyta och 363 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

20
12 9

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yia Lptid
Resebyra 242 m2 tom 2019-09-30
Pizzeria 80 m2 tom 2020-10-01
Frisér 41 m? tom 2021-03-31

Byggnadernas tekniska status
Féreningen foljer en underhdlisplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2045.

Nedanstaende underhall har utférts eller pianeras:
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Utfért underhall Ar Kommentar

Oversyn av ventilation enligt OVK 2018 -2019 Slutiiga &tgarder efter OVK
anmaérkningar

Ombyggnad uteplats 2018 Flytt av uteplats och nytt tradack

Renovering av hissar 2018 Byte av inredning inklusive
sakerhetsddrrar samt eldon

Infordring av avloppsledning 2018 En av stammarna har relinats

{relining)

Injustering av vérme 2018 Genomgang av hela virmesystemet
och individuell justering av alla
radiatorer

Spelning av avlopsstammar 2018

Byte av fonster 2017 Byte av fonster mat innergdrd
férutom hos vindsldgenheter

Ventilationsarbete 2016-2017 Genomgang och injustering av
fastigheternas
ventilationsanlaggning

Flaktbyte 2015 Byte av franluftsflakt och styrsystem
for Kastellgatan 15

Innergard 2011 Stenséttning och plantering pa
delar av innergard

Installation av fiberkabel 2010 Samtliga ldgenheter och lokaler har
erhallit fiberkabel via
Bredbandsholaget

Maining av smidesjarm pa 2009

balkongerna

Renovering av tvittstugor 2009 - 2010 Renavering av féreningens tv3
tvattstugor inkl ny tvattutrustning

Renovering av rékkanaler 2009 Renovering av rokkanaler till
kakelugnarna

infordring av avioppsledningar 2008 - 2009 Infordringsarbete av

{relining) avioppsledningar och
spolning/rensning av befintliga
avloppsrér

Renovering av soprum 2008 Ommaélning och inférande av
kéilsortering

Porttelefon samt nya enheter 2008 Byte av porttelefon vid entrén samt
nya enheter i respektive ligenhet

Energideklaration 2008 - 2009

Vérmearbete 2008 - 2010 Restaurering och injustering av
fastigheternas vérmeanl4ggning.

Fénsterrenovering 2008 - 2009 Renovering, tdtning och ommalning
av fonster och balkongdérrar

Fasadrenovering 2008 - 2009 Ny puts mot innergard samt
omfogning av fasaden mot
Kastellgatan. Byte av samtliga hing-
och stuprér

Ommadlning av trapphus 2008 - 2009 Bredspackling och malning av
samtliga fyra trapphus

Ventilationsarbete 2008 - 2010 Genomgang och injustering av
fastigheternas
ventilationsanlaggning

Takrenovering 2008 - 2009 Lagning och ommalning av tak

Innergéard 2007 - 2008 Byggnation av grill och gardsdick
pa innergérd

Grundarbete genom grundinjektion 2007 - 2008 Euroborinjektion
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Planerat underhall Ar
Maining takplat 2021
Férvaltning

Féreningens férvattningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantbr
Bredbandsieverantér Bredbandsbolaget
Digital-Tv Bredbandsholaget
Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsskétsel SBC
Fastighetsskdtsel SBC

Lokalvard SBC

Fdreningens ekonomi

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2017 en I&ngtidsbudget som stracker sig fram till 2026.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1649 868 4 674 988
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 2 162 938 2101 483
Finansiella int&kter 12 675 233
Minskning kortfristiga fordringar 749 321 4740
Kapitaltillskott 4 374 660 132 000
Okning av I&ngfristiga skuider "0 2 894 900
Okning av kortfristiga skulder 0 1475 053
7 299 593 6 608 409
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exk| avskrivningar 2 168 609 8 805 402
Finansiella kostnader 309 029 375903
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 452 224
Minskning av [angfristiga skulder 128 539 +)
Minskning av kortfristiga skulder 4372 342 9]
6978519 9 633 529
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1970942 1649 868
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 321074 -3 025 120

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intékter och kostnader
Owriga Kapital- Reparationer
intdkter Hyror kostnader 9%
1% 25% Avskriv- 1%
ningar
1% Periodiskt
——_ underhall
= 25%
.I i
\
Ovrig drift
22%

Arsavgifter

iaxebundna
74% avgift kostnader
3% 19%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tilthérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har en ny stdrre uteplats byggts. Den har flyttats frén ett lige nara fastigheten for att minska storningar
for de som bor néra,

Hissarna har renoverats med ny inredning, automatiska dérrar och med nytt styrsystem.

Vérmen har justerat 1 alla lagenheter for att ge en jamn inomhustemperatur i hela féreningen.

Medlemsinformation

Mediemslagenheter: 43 st
Overlatelser under aret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlateiseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 71
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rikenskapsarets siut: 71

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m2 bostadsrittsyta 599 588 576 576
Hyror/m? hyresrattsyta 1472 1452 1430 1429
Lan/m? bostadsrattsyta 7704 7752 6672 6 709
Elkostnad/m? totalyta 17 17 15 12
Varmekostnad/m? totalyta 101 87 85 82
Vattenkostnad/m? totalyta 29 29 34 3
Kapitalkostnader/m? totalyta 102 124 135 162
Soliditet (%) 41 30 46 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) -606 -7 384 26 48
Nettoomsattning (tkr} 2149 2 084 2 065 2081

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 679 m2 bostader och 363 m2 lokaler.
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foregdende
ars resultat
Belopp vid Forindring enl stdimmans Belopp vid
drets utgéng under aret beslut drets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40110 420 o 0 40 110 420
Kapitaltillskott 5024 409 4 374 660 0 649 749
Fond for yttre underhall 1185 482 397 917 -1 500 000 2 287 565
S:a bundet eget kapital 46 320 311 4772577 -1 500 000 43 047 734
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -30 775 578 -397 917 -5 884 468 -24 493 193
Arets resultat -607 119 -607 119 7 384 468 -7 384 468
S:a ansamlad forlust -31 382 697 -1 005 036 1 500 000 =31 877 661
S:a eget kapital 14 937 614 3767 541 0 11 170 073
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
arets resultat -607 119
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -30 377 661
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -387 917
summa balanserat resultat -31 382 697
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 681511
att i ny rikning dverférs -30 701 186

Betréffande fbreningens resultat och stéllning 1 dvrigt hanvisas tili féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrdkning

1 JANUAR] - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 2 148 541 2 084 000

Ovriga rorelseintakter Not 3 14 396 17 483

Summa rorelseintikter 2 162 938 2101 483

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1798 267 -8 405 335

Ovriga externa kostnader Not 5 -296 214 -346 960

Personalkostnader Not 6 -73 457 -52 436

Avskrivning av materiella Not 7 -305 093 -304 879

anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 473 031 -9 109 610

RORELSERESULTAT -310 094 -7 008 127

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 675 233

Réntekostnader och liknande resultatposter -309 029 -375 903

Summa finansiella poster =296 354 -375 670

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -606 448 -7 383 797

SKATT

Statlig inkomstskatt -671 -671
671 =671

ARETS RESULTAT -607 119 -7 384 468
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 34411 336 34 249 314

Pagaende byggnation Not 9 0 467 116

Inventarier Not 10 0 0

Summa materiella anléggningstiligingar 34411336 34716 430

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34411336 34716 430

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3037 0

Ovriga fordringar ink SBC Klientmedel  Not 11 1347 673 1790 660

Summa kortfristiga fordringar 1350710 1790 660

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 0 751 412
0 751412

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 791 631 28516

Summa kassa och bank 791 631 28 516

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2142 341 2570 588

SUMMA TILLGANGAR 36 553 678 37 287 018
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40110 420 40 110420
Kapitaltillskott 5024 409 649 749
Fond fér yttre underhal| Not 13 1 185482 2 287 565
Summa bundet eget kapital 46 320 311 43 047 734
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -30 775 578 -24 493 193
Avrets resultat -607 119 -7 384 468
Summa fritt eget kapital -31 382 697 -31 877 661
SUMMA EGET KAPITAL 14937 614 11170 073
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 9554 235 9703 475
Summa langfristiga skulder 9 554 235 9703 475
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 11 085 801 11 065 100
kreditinstitut

Leverantorsskulder 649 613 244 168
Ovriga skulder 28 104 4 748 354
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 298 31 355 848
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 061 829 16 413 470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 553 678 37 287 018

Sida 9 av 16



Brf Utanverket 5 och 6

769609-6580

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géilande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som foregdende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas |
resultatdispositionen.
Awvskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100&r 100 ar
Fastighetsférbattringar 1004r 100 ar
Tvattstuga 1004&r, 104r 100 ar, 10 ar
Ventilation 20ar 20 ar
Soprum/sophus 20ar 20 ar
Porttelefon 20ar 20 &r
Inventarier 10ar 10ar
Balkonger 50ar o
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1 605 845 1574 351
Hyror lokaler 534 437 527 076
Bredbandsintakter 2 568 2 568
Hyresrabatt 0 =20 000
Avgift andrahandsuthyrning 5 687 0
Oresutjamning 5 6
2 148 521 2 084 000
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbéring farsakringsbolag 6 157 9244
Ovriga intikter 8239 8239
14 396 17 483
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 0 3695
Fastighetsskdtsel bestéllning 4 468 14 259
Snérojning/sandning 4438 3003
Stadning enligt bestallning 8719 0
Mattvatt/Hyrmattor 15 381 13 861
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 3469
Hissbesiktning 3542 2848
Gemensamma utrymmen 7 061 1175
Gard 10 847 857
Serviceavtal 4753 2723
Férbrukningsmateriel 3178 2377
Brandskydd 1 565 0
63 952 48 266
Reparationer
Lokaler 44 480 13 572
Tvattstuga 0 9363
Kallare 0 1018
Entréftrapphus 1070 1550
Las 181 2 490
ws 57 565 21529
Vérmeanlaggning/undercentral 0 23346
Ventilation 71987 0
Elinstallationer 1568 0
Hiss 69 678 462 465
Balkonger/altaner 0 2 569
Skador/klotter/skadegérelse 0 1488
Vattenskada 8 756 34 452
256 915 573 842
Periodiskt underhéll
Byggnad 384318 o
WS 203 964 g
Véarmeanlaggning 61 900 0
Fénster ¥ 2785500
Balkonger/altaner 31329 4 262 257
681511 7 047 757
Taxebundna kostnader
El 51211 50 641
Virme 308 459 264 746
Vatten 87 252 88 344
Sophamtning/renhalining 79 089 63 934
Grovsopor Y] 1473
526 011 469 138
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43931 41 331
Bredband 132916 132 916
176 847 174 247
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 93 031 92 085
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1798 267 8 405 335
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1532 1532
Juridiska Atgarder 0 17 500
Inkassering avgift/hyra 2125 0
Hyresfériuster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 17 743 14 381
Fireningskostnader 1000 0
Fritids- och trivselkostnader 1937 685
Forvaltningsarvode 224 086 196 044
Administration 2 265 4119
Konsultarvode 40 036 107 319
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 5490 5 380
296 214 346 960
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld,
Féljande ersiittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 55 895 39 900
Sociala kostnader 17 562 12 536
73 457 52 436
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 164 769 164 769
Férbattringar 140 325 135 633
Inventarier 0 4477
305 093 304 879
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 37 225 453 37 225453
Nyanskaffningar 467 116 0
Utgdende anskaffningsvirde 37 692 569 37 225 453
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 976 139 -2 675738
Avrets avskrivningar enligt plan -305 093 -300 402
Utgaende avskrivning enligt plan -3 281 233 -2 976 139
Planenligt restviirde vid arets slut 34 411336 34 249 314
| restvérdet vid drets stut ingar mark med 10 358 409 10 358 409
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 33437 000 33 437 000
Taxeringsvérde mark 45 117 000 45 117 000
78 552 000 78 554 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder 75 000 000 75 000 000
Lokaler 3 554 000 3 554 000
78 554 000 78 554 000
Not 9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagaende om- och tilloyggnad 0 467 116
0 467 116
Not 10  INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid rets brjan 44 778 44 778
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 44778 44 778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 44 778 -40 300
Arets avskrivningar enligt plan 0 -4 477
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan 44 778 -44 777
Redovisat restviirde vid érets slut 0 0
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 36 949 36 949
Skattefordran 131413 132 359
Klientmede| hos SBC 1179 311 1 621352
1347 673 1 790 660
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PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt virde vérde virde
vérde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Lux Kortréntefond 0 0 0 751 412
0 0 751 412
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 2 287 565 1949016
Reservering enligt stadgar 397 917 397 917
Reservering enligt stdimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -1 500 000 -59 368
Vid drets shut 1 185 482 2 287 565
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,800 % 1000 000 1000 00 20719-03-05
Handelshanken 1,440 % 1 500 000 1 500 G600 2020-12-01
Handelsbanken 0,800 % 1 485 000 T 500 000 2019-03-04
Handelsbanken 1,250 % 3 500 000 3 50C 000 2020-10-30
Handelsbanken 3,380 % 3 500 000 3 5004 000 2019-01-30
Handelsbanken 1,350 % 721 875 729 375 2020-01-30
Handelsbanken 1,200 % 1 076 600 1 094 200 2019-01-30
Handelsbanken 0,800 % 1116 561 1125 000 2019-01-30
Handelsbanken 0,800 % 3 740 000 3 820 000 2019-03-04
Handelsbanken 1,590 % 3 000 000 3 000 000 0001-01-01
Summa skulder till kreditinstitut 20 640 036 20 768 575
Kortfristig del av skulder tili kreditinstitut -11 085 801 -11 065 100
9 554 235 9 703 475

Lan som har slutfdrfallodag inom ett ar fran bokslulsdagen redovisas som korifristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER QOCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 55 900 55 800
Sodiala avgifter 17 563 17 563
Rénta 22 473 43 678
Avgifter och hyror 202 375 238 707
298 311 355 848
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhall av golv i uthyrningslokaler,
Reparation av mur pa innergard.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBCRG den ‘201 ; 2019 /
| sy

e Dl

Marte Helen Frésing
Ledamot

o 04/ K

Lars Helge }an-OIof Karlsson Je

L it 4
(] “Méd“k‘
Jufia Marianne Svahn

tedamot

istina Ludvigsson

{ (
reMisionsberdttelse har lamnats den z‘ 7 2019
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Revisionsaktiebolaget
TRIREV—

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Utanverket 5 och 6, org.nr
769609-6580

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bef
Utanverket 5 och 6 fr ar 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats 1
enfighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat fir &ret enligt érsredovisningslagen.
Forvaltningsberdtielsen #r firenlig med drsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfSr att fSreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansritkningen f5r foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Yvrigt
fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat #r
tillriickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en ritivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den
interna kontroll som den beddmer &r nodviindig for att
uppritia en Arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppritandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
fir beddmningen av fireningens férméga att fortsitta
verksamhelen. Den upplyser, ndir si & tillémpligt. om
forhdllanden som kan paverka fSrmégan att fortsdtta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandel om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehiller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pAd fel, och att limna en
revisionsberfittelse  som innehdller mina uttalanden,
Rimlig s#kerhet 8r en hiig grad av sikerhet. men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
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revisionssed i Sverige ailtid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsti pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas pdverka de ekonomiska bestut som anviindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder Jag
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedbmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller pa fel, utformar och uifir
granskningsitgiirder bland annat utifrn dessa risker
och inhdimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
findamélsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hégre #n for
en vasentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forsthelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision fr att utforma granskningsitgérder som
ir lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen,

s utviirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i
styrelsens  uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om Mmpligheten © at styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats. med
grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon viisentlig ostikerhetsfaktor som avser
sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig  osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberfittelsen  fiista uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentfiga
osékerhetsfaktorn elier, om sddana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumel fBr
revisionsberiittelsen. Dock kan framiida hiindelser
eller @rhéllanden gbra att en fSrening inte langre kan

fortsfitta verksamheten,
* utvdrderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen.

déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett s8it som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foir
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Utanverket 5 och 6 for &r 2018 samt av forslaget till
behandling betréffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att fSreningsstdmman behandlar fSrlusten
enligt firslaget i fSrvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag & oberoende i fSrhallande till
f¥reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r
tillréickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrclsen som har ansvaret fisr forslaget till
dispositioner betriffinde Rreningens vinst eller forlust.
Vid firslag till utdelning mnefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r firsvarlig med hénsyn
till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av fiireningens cgna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svri gt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaitningen av fireningens angeltigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma fSreningens
ckonomiska situation och att tillse att fbreningens
organisation 4r utformad sd  att bokfringen,
medelsfSrvaliningen  och  fireningens  ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och

dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhimta

revisionsbevis fBr att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om ndgon styrelscledamot i niigot visentligt
avseende:

*  fbretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan toranleda
ers#ittningsskyldighet mot foreningen, eller

» pd ndgol annat sitt handlat i sirid med
bostadsriittslagen, tillimpliga delar ay lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Mitt ml betriffande revisionen av forslaget  tifl
dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
beddma om frslaget &r firenligt med bostadsréittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fSr aft en revision som wtfSrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka ftgarder
eller fSrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till behandling av fireningens forlust inte 4r forentigt med
bostadseittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av fSrvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig
frdmst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétpiirder som utfrs baseras pa
min professionella bedmning med utghngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebsr att jag fokuserar
gransknirigen pd " sddana Atgdrder, omrdden och
forhillanden som &r viisentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
fSreningens sjtuation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som dr relevanta fS+ mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt umtalande om
styrelsens fiirslag till dispositioner betrsiffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar fSrenligt
med bostadsrittslagen,

den ?-{/( - 289

Auktoriserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev
Bestiksadresser:

Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsss
Stte: Stenlidsviigen 21. 441 95 Alingsas

Jonseredsviigen 21, 433 75 Jonsered

Tel: 031 - 795 79 05
Fax:031 - 795 79 06
www.trircv.se



