Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Utanverket 5 och 6




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och faskighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsral fbrenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r a [ tfakta som en virdehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsr Bar en boendeform dar det ar bostads-
2 Bforeningen som ager fas@gheten. En bostads-
r@ Binnehavare och medlem i en bostadsr Bforen-
ing har nyBjander [ Bsit bostad.

Detdren @ [FakBv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna & Bsjalv
paverka sik Boende i form av @ Forandra i bostaden
och B BakBEvt delta i styrelsens arbete for @ Eforvalta
vardet i fasBigheten.

Bostadsr @n &r juridiskt sel Bn komplex boende-
form som omfl @s av Flera r@ Bomraden — bland
andra bostadsral@slagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera ul@fran
en rad olika roller — fasBighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan sté@a foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskolR Mostadsr Bférening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra vikPlga. Till @ Eborja med ar det vikREgt B Epla-
nera foreningens ekonomi, Anansiering och underhall
langsik@gt. Till exempel genom en Rerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfriz @&m moj-
ligt, darfor ar det en god idé @ Bfa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet & I@n god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa IRl Bre & [fa
Rler medlemmar @ Bengagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsr® Bfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fas@gheten ar det en god idé B Bha experter inom
omraden som teknik och juridi@ Bl §IZl Brfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsr@ @ftreningar hanterar storre summor
pengar &n manga akBebolag. Trots det &r det vanligt
Bledamoter saknar r@ Ekompetens for @ Bleda el
el BREvt och langsik@gt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsr@ Eforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs foR B ARIE i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for @ @2 @ beslut om foreningens
ekonomi och fasBighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven @ Bfo-
kusera pa r@ Bsaker. Darfor har vi @ IRBmmans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundlaggande kunskaper ar det 130 aRl gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
Bd fran dig. Genom B Bha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med @ Blsaker
skots pa el Kbrrekt och professionellt sB Floch bidrar
[medlemsnyRla och B I@ Bhoja vardet pa din bo-
stadsrl? Bforening. Du har ny@a av utbildningen bade
om du sifler i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
Fhjalpa alla boende och styrelser i de bostadsr@ -
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla B Ikundtjanst@sbc.se
om du har fragor om diR BEoende eller din bostads-

@ Bforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Utanverket 5 och 6

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2049.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i underhallsplanen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-05-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-08-21
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Alexander Graah Ordférande

Niels Berger Ledamot

Charlotta Brodin Ledamot Avgick 31/12-2020
Thomas Aberg Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mikael Thorell Ordinarie Extern Trirev AB

Valberedning

Marianne Jaderholm Kjaerstad Sammankallande
Knut Kjaerstad
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-06-09.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kommendantsdngen 5:6 2006 Géteborg
Kommendantsdngen 5:5 2006 Géteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1912 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 042 m?, varav 2 679 m? utgdr ldgenhetsyta och 363 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

20
12

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Resebyra 242 m? tom 2021-03-31
Pizzeria 80 m2 tom 2023-10-01
Frisor 41 m2 tom 2024-03-31

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2049.

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Oversyn av ventilation enligt OVK 2018 - 2021 Slutliga atgarder efter OVK
anmarkningar

Ombyggnad uteplats 2018 Flytt av uteplats och nytt tradack

Renovering av hissar 2018 Byte av inredning inklusive
sakerhetsddrrar samt eldon

Infordring av avloppsledning 2018 En av stammarna har relinats

(relining)

Injustering av varme 2018 Genomgang av hela varmesystemet
och individuell justering av alla
radiatorer

Spolning av avloppsstammar 2018

Byte av fonster 2017 Byte av fonster mot innergard
férutom hos vindslagenheter

Ventilationsarbete 2016 - 2017 Genomgang och injustering av
fastigheternas
ventilationsanlaggning

Flaktbyte 2015 Byte av franluftsflakt och styrsystem
for Kastellgatan 15

Innergard 2011 Stensattning och plantering pa
delar av innergard

Installation av fiberkabel 2010 Samtliga lagenheter och lokaler har
erhallit fiberkabel via
Bredbandsbolaget

Malning av smidesjarn pa 2009

balkongerna

Renovering av tvattstugor 2009 - 2010 Renovering av féreningens tva
tvattstugor inkl ny tvattutrustning

Renovering av rokkanaler 2009 Renovering av rokkanaler till
kakelugnarna

Infordring av avloppsledningar 2008 - 2009 Infordringsarbete av

(relining) avloppsledningar och
spolning/rensning av befintliga
avloppsrér

Renovering av soprum 2008 Ommalning och inférande av
kallsortering

Porttelefon samt nya enheter 2008 Byte av porttelefon vid entrén samt
nya enheter i respektive ldgenhet

Energideklaration 2008 - 2009

Varmearbete 2008 - 2010 Restaurering och injustering av
fastigheternas varmeanldggning.

Fonsterrenovering 2008 - 2009 Renovering, tatning och ommalning
av fénster och balkongdérrar

Fasadrenovering 2008 - 2009 Ny puts mot innergard samt
omfogning av fasaden mot
Kastellgatan. Byte av samtliga hang-
och stuprér

Ommalning av trapphus 2008 - 2009 Bredspackling och malning av
samtliga fyra trapphus

Ventilationsarbete 2008 - 2010 Genomgang och injustering av
fastigheternas
ventilationsanlaggning

Takrenovering 2008 - 2009 Lagning och ommalning av tak

Innergard 2007 - 2008 Byggnation av grill och gardsdack
pa innergard

Grundarbete genom grundinjektion 2007 - 2008 Euroborinjektion

Nyinstallation hiss 1982

Elstambyte 1982

Rorstambyte 1982

Fonsterbyte 1982

Renovering av balkonger 1982

Omlaggning av tak 1982
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Planerat underhall Ar
Malning av fonster mot 2021
Kastellgatan

Malning takplat 2021
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Bredband Telenor
Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsskotsel SBC
Fastighetsskotsel SBC
Lokalvard SBC

Foreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2029.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2021-01-01 med 2%.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1956 470 1970942
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2294270 2 431997
Finansiella intakter 233 314
Minskning kortfristiga fordringar 892 8 842
Balkongfond 16 200 0
2 311 595 2441154
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1302 280 1460 034
Finansiella kostnader 256 624 235788
Minskning av langfristiga skulder 0 147 036
Minskning av kortfristiga skulder 18 767 612 768
1577 671 2 455 626
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 690 394 1956 470
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 733924 -14 472

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

. Kapital- Reparationer
Ovriga kostnader 10%
intakter 14%
8%
Avskriv-
ningar
17% Taxebundna
kostnader
Arsavgifter Hyror 24%
70% 22%
R Fastighets-
Ovrig drift avgift

30% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Effekten av COVID 19 paverkade samtliga 3 hyresgasters verksamheter och férening gav stéd i form av hyresfrihet for
perioden april-juni. Féreningen sokte och fick statligt stod for hyresfriheten.

Samtliga avtal med SBC har sagts upp och tecknats med Bredablick med start 2021-01-01.

Till f6ljd av pandemin s& har Hyresavtalet med My Planet sagts upp under oktober 2020. Féreningen har fatt
betalning for lokalerna t.o.m. 31/3-2021.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 43 st
Overlatelser under dret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 74 st
Tillkommande medlemmar: 15 st

Avgaende medlemmar: 11 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 78 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 599 599 599 588
Hyror/m2 hyresrattsyta 1414 1522 1472 1452
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 649 7 649 7704 7752
Elkostnad/m? totalyta 13 16 17 17
Varmekostnad/m? totalyta 76 82 101 87
Vattenkostnad/m?2 totalyta 27 26 29 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 84 78 102 124
Soliditet (%) 43 42 41 30
Resultat efter finansiella poster (tkr) 430 431 -606 -7 384
Nettoomsattning (tkr) 2125 2177 2 149 2 084

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 679 m2 bostader och 363 m2 lokaler.
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Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 110 420 0 0 40110 420
Kapitaltillskott 5024 409 0 0 5024 409
Fond for yttre underhall 872 306 302 596 -236 857 806 567
Balkongfond 16 200 16 200 0 0
S:a bundet eget kapital 46 023 335 318 796 -236 857 45 941 396
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -30 639016 -302 596 667 363 -31 003 782
Arets resultat 429 615 429 615 -430 506 430 506
S:a ansamlad férlust -30 209 401 127 019 236 857 -30 573 277
S:a eget kapital 15813 934 445 815 0 15368 119
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 429615
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -30 336 420
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -302 596
summa balanserat resultat -30 209 401
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -30 209 401

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 7 av 15

2020

2124974
169 296
2294 270

-986 991
-241 826
-73 463
-305 984
-1608 264
686 006
233

-256 624
-256 391
429 615

429 615

2019

2176923
255074
2431997

-1 158 701
-243 621
-57712
-305 984
-1766 018
665 979
314

-235 788
-235 474
430 506

430 506
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

33 799 368
0
33 799 368

33 799 368

1238
1948 911
1950 149

901 911

901 911

2 852 059

36 651 427

2019-12-31

34 105 352
0
34 105 352

34 105 352

4
1327173
1327 177

791 850

791 850

2 119 027

36 224 379
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 110 420 40110 420
Kapitaltillskott 5024 409 5024 409
Fond for yttre underhall Not 11 872 306 806 567
Balkongfond 16 200 0
Summa bundet eget kapital 46 023 335 45 941 396
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -30 639016 -31 003 782
Arets resultat 429 615 430 506
Summa fritt eget kapital -30 209 401 -30 573 277
SUMMA EGET KAPITAL 15813 934 15368 119
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 17 493 000 9847 000
Summa langfristiga skulder 17 493 000 9 847 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 3 000 000 10 646 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 68 902 92 055
Skatteskulder 110 0
Ovriga skulder 62 439 28 104
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 213042 243 101
intakter

Summa kortfristiga skulder 3344 493 11 009 260
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 651 427 36 224 379
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar 100 ar
Tvattstuga 100 ar, 10 ar 100 ar, 10 ar
Ventilation 20 ar 20 ar
Soprum/sophus 20 ar 20 ar
Porttelefon 20 ar 20 ar
Balkonger 50 ar 50 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1 605 845 1 605 845
Hyror lokaler 513 436 552 637
Bredbandsintakter 2 568 2 568
Avgift andrahandsuthyrning 3140 15 845
Oresutjamning -15 29
2124974 2176 923
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stod 32 491 0
Forsakringsersattning 112 283 246 786
Aterbaring forsakringsbolag 4 898 4198
Ovriga intakter 19 624 4090
169 296 255 074
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 4520 0
Fastighetsskotsel bestallning 17 631 15 041
Snéréjning/sandning 0 3283
Stadning enligt bestalining 0 5575
Mattvatt/Hyrmattor 17 557 16 604
Sotning 10 351 0
Hissbesiktning 3780 3678
Myndighetstillsyn 0 12 500
Gard 369 3361
Serviceavtal 0 6 553
Forbrukningsmateriel 803 2 378
Stérningsjour och larm 1258 0
Brandskydd 1532 0
57 801 68 973
Reparationer
Tvattstuga 1595 10478
WS 46 833 37 291
Ventilation 518 48 786
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7 337 0
Bredband 2 875 0
Hiss 27 503 3519
Tak 4 286 0
Vattenskada 101 520 0
192 467 100 074
Periodiskt underhall
Lokaler 0 171 813
Ventilation 0 65 044
0 236 857
Taxebundna kostnader
El 39 996 47 697
Varme 231 834 248 908
Vatten 81 597 79 165
Sophdamtning/renhalining 95 235 95534
448 662 471 304
Ovriga driftkostnader
Forsakring 53328 49 553
Bredband 132 986 133100
186 314 182 653
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 101 747 98 840
TOTALT DRIFTKOSTNADER 986 991 1158 701
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 5208 1838
Juridiska atgarder 13 063 0
Inkassering avgift/hyra 3 600 1700
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 0 18 306
Foreningskostnader 1126 1554
Fritids- och trivselkostnader 958 330
Forvaltningsarvode 198 655 204 198
Administration 3716 3261
Konsultarvode 15 500 6 844
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 5590
241 826 243 621
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 55 900 43917
Sociala kostnader 17 563 13795
73 463 57 712
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 164 769 164 769
Forbattringar 141 216 141 216
305 984 305 984
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 37 692 569 37 692 569
Utgaende anskaffningsvarde 37 692 569 37 692 569
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 587 217 -3281 233
Arets avskrivningar enligt plan -305 984 -305 984
Utgaende avskrivning enligt plan -3 893 201 -3 587 217
Planenligt restvarde vid arets slut 33 799 368 34 105 352
| restvardet vid arets slut ingar mark med 10 358 409 10 358 409
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 37 034 000 37 034 000
Taxeringsvarde mark 57 196 000 57 196 000
94 230 000 94 230 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 90 200 000 90 200 000
Lokaler 4 030 000 4 030 000
94 230 000 94 230 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 778 44 778
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 44 778 44778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -44 778 -44 778
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -44 778 -44 778
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 36 949 36 949
Skattefordran 123 478 125 604
Klientmedel hos SBC 1788 484 1164 620
1948 911 1327 173
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 806 567 1185482
Reservering enligt stadgar 302 596 302 596
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -236 857 -681 511
Vid arets slut 872 306 806 567

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Swedbank 0,810 % 0 5 646 000 Lost

Swedbank 1,160 % 6 847 000 6 847 000 2024-11-25

Handelsbanken 1,440 % 0 1 500 000 L&st

Handelsbanken 1,250 % 0 3500 000 L&st

Handelsbanken 1,590 % 3 000 000 3000 000 2021-03-30

Handelsbanken 0,730 % 10 646 000 0 2025-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 20 493 000 20 493 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 000 000 -10 646 000
17 493 000 9 847 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 493 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 55 900 55900

Sociala avgifter 17 564 17 564

Rénta 6922 22762

Avgifter och hyror 132 656 146 875

213 042 243 101

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den o 4 s 2021

Alexander Graah Niels Berger
Ordférande Ledamot
T!émas Aberg ;
Ledamot

4.
Min revisionsberattelse har ldmnats den / 5 2021

Mikael Thorell
oriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Utanverket 5 och 6,
org.nr 769609-6580.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Utanverket 5 och 6 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella  resultat for  aret  enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillriickliga och #indamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #iven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av fOreningens firmaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formdagan atut fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr ait uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet ir en hdg grad av siikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatglirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for
en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgiirder
som #r ldmpliga med hiinsyn till omsténdigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utviirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

*  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon viisentlig
ostikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den viisentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet (Gr
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pé ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev
Besoksadresser:

Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsas
Siite: Stenlidsvégen 21, 441 95 Alingsas

Jonseredsviigen 21, 433 75 Jonsered

Tel: 031 -79579 05
Mail: info@trirev.se
www.trirev.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Utanverket 5 och 6 for ar 2020 samt av forslaget till
behandling betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidimtat #r
tillriickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med héinsyn
till de krav som fbreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av fOreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fbreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma fSreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation & utformad sid att  bokfbringen,
medelsforvaltningen  och  fdreningens  ekonomiska
angeliigenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fbrvaltningen, och

diérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot
viisentligt avseende:

*  fUretagit nigon atgdrd eller gjort sig skyldig till
nagon  forsummelse som  kan  fOranleda
ersiittningsskyldighet mot freningen, eller

* pad ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fOreningens vinst eller forlust, och
diirmed
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mitt uttalande om detta, d4r att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen
garanti fr att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
dtgiirder eller forsummelser som kan fSranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till behandling av fSreningens forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pad sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens  forslag  till  dispositioner  betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Jonsered den z‘/f- ZOZ/

ikael Thorell
Auktoriserad revisor

Revisionsaktiebolaget Trirev

Tel: 031 - 79579 05

Bestksadresser: Jonseredsviigen 21, 433 75 Jonsered
Lendahlsgatan 12, 441 31 Alingsis
Siite: Stenlidsviigen 21, 441 95 Alingsas

Mail: info@trirev.se
www.lrirev.se



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar éver el Aslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overs@ger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtligl Blgéngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningenl Bglngar bestar av an-
ldggningsl Igangar (t ex fas@gheter, inventarier samt
Bnansiell? Blgdngar och omskl Ringsk Igangar (t ex
likvida medel och kort-fris@ga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfriskiga skulder (t
ex fas@ghetslan) och kor@risga skulder (t ex for-
sko@shyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgiPler, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &0 Figlingar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors foll @ Bréela kostna-
der p [Rra ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
Bloner i en faskighet. Exempel pa driRskostnader

i en bostadsr@ Bférening ar varme, el, vi@ Bn och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fasBighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reserverin@ Bl &ligen. SyRlet a1 B Rakerstdlla
utrymme for fasBighetens framBda underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfalla & I2
betalning inom el [

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningen® Blgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfall@ & I3
betalning om el & eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 32 Egéingar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandla@ Bl Ikvida
medel. Omskl HAingskl Igangarna anvands fol
betala I6pande utgiRler oc? Bhansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhalland® @Al de total® BElgdngarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fasBighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna ualar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslall Bl 8hvandande av dverskol [Fllét
tackande av underskol, samt om de ans[@ dtten-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgiBer for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgi@er for funk-
BlonsforbR Mande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors 6vE B lgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!



ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-775 72 00
UPPSALA 018-65 64 70

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTJANST@SBC.SE | TEL. 0771-722 722
www.sbc.se



