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Arsredovisning
Bostadsrättsfören ingen

KG18

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1januari -31 december2021.

Förva Itn i ngsberättelse

Verksamheten
Allmänt om verksamheten
1 styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel.

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2021 och 2051.
• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer förvaltningsberättelsen.
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten.
• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten.
• Årsavgifterna planeras att höjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta
lägenheter åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning i tiden.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsforeningen registrerades 2016-02-22. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-06-10
och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-1 1 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Göteborg.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.

Styrelsen
Nick Öfwerman Ordförande
Emanuel Hallongren Ledamot
Kazhan Khaledi Ledamot Avgick 2021-12
Simon Löfgren Ledamot

Eva Karin Cecilia Hedlund Suppleant
Christian Olsson Suppleant Avgick 2021-10

Styrelsen har under året avhållit 15 protokollförda sammanträden.

Revisor
Theresa Eriksson Ordinarie Extern Eriksson Redovisning AB

Valberedning
Marie Ericsson
Malm Lindekrantz
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Teknisk status
Föreningen följer en underhålispian som upprättades 2021 och sträcker sig fram till 2051
Underhållspianen uppdaterades 2021.

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras:

Utfört underhåll År Kommentar
Spolning av ledningar 2021 2021 -03 utförs av VSSAB, ca 45tkr

ink moms
Brandsäkerhetspian 2021
Ommålning barnvagnsförråd 2021
Tätning av tak 2021
Röråtgärd 2021 Aldre läckande rör har åtgärdats i

källaren.
Spolning av dagvattenledningar 2021
Hisservice 2020

Planerat underhåll År Kommentar
Ommålning smidesbalkar i fasad 2022 25tkr ink moms
Byte/ommålning plåtfasad 2022 300tkr ink moms
Fasadrenovering 2022 1 500 tkr ink moms
Balkongrenovering 2022 60 tkr ink moms
Byte av tak 2022 1 500 tkr ink moms
Renovering fönster/balkongdörrar 2022 525 tkr ink moms
Nya balkonger 2022 Ej offererat än
Div lagning socklar utvändigt 2022 3fltkr ink moms
Hisservice 2022 Utförs årligen
Flytt av tvättstuga 2022 2SOtkr ink moms
Bygga nytt soprum 2022 Även nya garageportar, ca 300tkr

ink moms
Byte frånluftsfläktar tak 2022 25tkr ink moms
Ommålning råspont tak 2022 2SOtkr ink moms
Ny entréport ink nytt kodlås 2022 200tkr ink moms
Rensning ventilationskanaler 2022 40tkr ink moms
Nya lägenheter 2023 Nybyggnation 2-4 lägenheter
Byte ledningsnät avlopp 2024 45tkr ink moms
Badrum helrenovering 2024 1 500 tkr ink moms
Renovering källare 2024 50 tkr ink moms
Avloppsstam - renovering 2025 3 000 tkr ink moms
Hiss - helrenovering 2025 600tkr ink moms
Badrum helrenovering 2025 1 500 tkr ink moms
Trapphus - helrenovering 2026 300tkr ink moms
Byte av radiatorer 2026 1 S0tkr ink moms
Tvättstuga - ny utrustning 2026 1 75tkr ink moms

Förvaltning
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal.

Avtal Leverantör
Fastighetsförvaltning och trappstäd WIRA
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Medlemsinformation
Medlemslägenheter: 16 st
Överlåtelser under året; 2 st

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlåtelseavgift betalas av köpare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 30
Tillkommande medlemmar: 4
Avgående medlemmar: 3
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 31

Flerårsöversikt
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Nyckeltal 2021 2020
Årsavgift/m2 bostadsrättsyta 631 145
Hyror/m2 hyresrättsyta 789 1 206
Lån/m2 bostadsrättsyta 10 197 16 842
Elkostnad/m2 totalyta 19 5
Värmekostnad/m2 totalyta 90 20
Vattenkostnad/m2 totalyta 26 8
Kapitalkostnader/m2 totalyta 89 262
Soliditet (%) 80 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -518 -464
Nettoomsättning (tkr) 1 195 604

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 577 m2 bostäder och 221 m2 lokaler.

S:a eget kapital 61 386 429 -517 871 0 61 904 299

Förändringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplåtelseavg ifter
Fond för yttre underhåll

Belopp vid
årets utgång

62 286 957
81 066

7316000
69 684 023

Disposition av
föregående
års resultat

Förändring enl stämmans
under året beslut

0
0

366 000
366 000

Belopp vid
årets ingång

0 62 286 957
0 81066

6 950 000
69 318 023

0
0S:a bundet eget kapital

Ansamlad förlust
Balanserat resultat -7 779 724 -366 000 -463 724 -6 950 000
Årets resultat -517 871 -517 871 463 724 -463 724
S:a ansamlad förlust -8 297 594 -883 871 0 -7 413 724
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Resultaträkning

1JANUARI -31 DECEMBER

RÖRELSEINTÄKTER
1 194938

10 185
1 205 123

604 052
0

604 052
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RÖRE IS E KO STNAO ER
Driftkostnader Not 4 -1 019 557 -204 833
Övriga externa kostnader Not 5 -214 431 -227 107
Personalkostnader Not 6 -62 554 -31 081
Avskrivning av materiella Not 7 -266 304 -133 152
anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader -1 562 846 -596 173

RÖRELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Övriga räntei ntäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

-357 723 7 879

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ÅRETS RESULTAT

-517871 -463724

-517 871 -463 724

Nettoomsåttning
Ovriga rörelseintäkter
Summa rörelseintäkter

2021 2020

Not 2
Not 3

534
-160 682
-160 148

0
-471 603
-471 603
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Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond för yttre underhåll
Summa bundet eget kapital
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Ansamlad förlust
Balanserat resultat -7 779 724 -6 950 000
Årets resultat -517 871 -463 724
Summa ansamlad förlust -8 297 594 -7 413 724

SUMMA EGET KAPITAL 61 386 429 61 904 299

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 1 1,12 1 1 057 925 11 228 049
Summa långfristiga skulder 11 057 925 11 228 049

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 1 1,12 4 044 105 13 715 243
kreditinstitut
Leverantörsskulder 369 535 22 930
Skatteskulder 38 363 0
Upplupna kostnader och förutbetalda Not 13 153 901 145 328
intäkter
Summa kortfristiga skulder 4 605 903 13 883 501

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77050257 87015849

Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

2021-12-31 2020-12-31

Not 10
62 368 023
7316000

69684023

62 368 023
6 950 000

69 318 023
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Not 4 DRIFTKOSTNADER
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Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel entreprenad
Fastighetsskötsel beställning
Fastighetsskötsel gård entreprenad
Snöröjning/sandning
Städning entreprenad
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gård
Serviceavtal
Förbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Lås
VVS
Värmeanläggning/undercentral
Hiss
Tak
Fönster
Vatten skada

30 000
0

8 400
19 539
43 200

623
1177

14059
2 476
1 713
6 500

127 686

4 658
0

65 069
2310

22 393
20 625
16939

355 384
487 378

15000
4138
4 200
5 376

21 600
601

0
630

1 013
4 286

0
56 843

0
2 051
1 695

0
3 398

0
0
0

7 144

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

38363 18926

1019557 204833

2021 2020

Periodiskt underhåll
VVS 15900 0

15900 0
Taxebundna kostnader
El 33 681 8 432
Värme 161 643 35 850
Vatten 46469 14 144
Sophämtning/renhållning 55 730 16 759

297 523 75 185
Övriga driftkostnader
Försäkring 40 788 36 414
Kabel-TV 11 919 10320

52 707 46 734
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Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets början
Nyanskattningar
Utgående anskaffningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början -133 152 0
Årets avskrivningar enligt plan -266 304 -133 152
Utgående avskrivning enligt plan -399 456 -133 152

Planenligt restvärde vid årets slut 74 195 544 74 461 848
1 restvärdet vid årets slut ingår mark med 47 964 585 47 964 585

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad 18 552 000 18 552 000
Taxeringsvärde mark 33 404 000 33 404 000

51 956 000 51 956 000

Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder 50 600 000 50 600 000
Lokaler 1 356 000 1 356 000

51 956 000 51 956 000
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Not 9 ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31

Skattekonto -134 0
Klientmedel hos SBC 1 803 919 12 554 001
Räntekonto hos SBC 1 050 433 0

2854218 12554001

Not 10 FOND FÖR YTtRE UNDERHÅLL 20211231 20201231

NotS BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31

74 595 000
0

74 595 000

0
74 595 000
74 595 000

Vid årets början 6 950 000 0
Reservering enligt stadgar 366 000 480 000
Reservering enligt stämmobeslut 0 6 470 000
Ianspråktagande enligt stadgar 0 0
lanspråktagande enligt stämmobeslut 0 0
Vid årets slut 7 316 000 6 950 000
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Styrelsens underskrifter

Göteborg den / 2022

Nick Öfwerman Emanuel Hallongren
Ordförande Ledamot

Kazhan Khaledi Simon Löfgren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberättelse har lämnats den / 2022

Theresa Eriksson
Extern revisor
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