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STADGAR

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1

Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Utanverket.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan be-
gransning till tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Géteborg,

MEDLEMSKAP OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§2

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

§3
Medlemskap i foreningen kan endast beviljas fysisk person som erhéller bostadsriitt
genom upplatelse av foreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

Den som en bostadsriitt har vergétt ill fir inte vigras medlemskap i freningen om
foreningen skiligen bor godta forviirvaren som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte skall bositta sig i bostadsrittsli-
genheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. Detta giller dven for det fall att
bostadsrattsligenheten forvirvas med samiganderdtt av flera forvirvare da inte
samtliga avser att permanent bo i Iigenheten.

Den som forvérvat en andel i bostadsriitt far vigras medlemskap i foreningen om
inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sambor pé vilken lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas. En person under 18 &r (underarig) eller
for vilken forordnats god man eller forvaltare far vigras medlemskap i foreningen.

§4

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och képaren. I avtalet skall anges den l4genhet som Sver-
latelsen avser samt kpeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En

Overldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4r ogiltig.
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§5

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i foreningen. I
ansdkan skall anges personnummer och aktuell adress. Overlataren skall till styrel-
sen anmila sin nya adress.

Bostadsrittshavare som Gverldtit sin bostadsritt till annan medlem skall till fore-
ningen inldmna skriftlig anmélan om 6verlatelsen med angivande av §verlitelsedag
samt till vem Gverlitelsen skett. Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bi-
fogas anstkan/anmiilan.,

§6
Nir en bostadsritt har Gverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten
och flytta in i liigenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

§7
Om forvirvaren i strid med § 6 flyttar in i ligenheten och utévar bostadsritten innan
han har antagits till medlem har foreningen ritt att vigra medlemskap.

§8
En overldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till
medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

§ 9
Insats vid upplatelse av bostadsritt, drsavgift och upplatelseavgift, dverlatelseavgift
och pantsittningsavgift faststélls av styrelsen.

Andring av insats kan endast beslutas av foreningsstimman.

§ 10

Féreningens kostnader for den 16pande verksamheten finansieras genom att bostads-
rittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostads-
réttsligenheterna i forhdllande till ligenheternas andelstal enligt foreningens lagen-
hetsforteckning. I arsavgiften ingende kostnader for virme och varmvatten, el,
renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efier forbrukning. Arsavgiften
skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan.

§ 11

Upplatelseavgift, 6verldtelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Upplatelseavgifien faststills av styrelsen i samband med att upplatelse
sker. Upplatelseavgiften skall anges i upplatelseavtalet. Overlatelseavgiften far
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uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp
som géller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap respektive tidpunkten for
underriittelse om pantsittning.

§12
Upplatelseavgift betalas av forvirvaren.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att gverlatelse-
avgiften betalas.

Pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren.

§ 13

Avgifterna till foreningen skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer. Om inte av-
gifterna betalas i ritt tid utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda av-
giften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om ersittning f5r inkassokostnader mm, enligt vid var tid gillande ly-
delse av resp. forfattningstext.

§ 14

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplételse av extra forridsutrymmen o dyl utgar sirskild erséttning som bestims av
styrelsen,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 15

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhorande
Gvriga utrymmen i gott skick och svara for ldgenhetens samtliga funktioner samt for
det 16pande och periodiska underhallet. Med ligenhet menas ursprungliga ldgenhe-
ter och tillkomna ldgenheter i form av tillbyggda, ombyggda eller sammanslagna
lagenheter; dvensom Atgirder som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sisom
reparationer, underhdll, installationer mm. Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja
de anvisningar styrelsen meddelar rérande den allménna utformningen av ligenhe-
ten och tillh6rande utrymmen.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens inre omfattar
1. rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
2. inredning och utrustning i k&k, badrum, dvriga rum och utrymmen tillh 6rande

lagenheten, sisom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, virme,
ventilation och elektricitet till de delar dessa inte #r stamledningar, svagstrémsan-
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laggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; elledningar frin
ligenhetens undercentral, till elsystemet hérande utrustning inklusive undercentral,
ventilationsanordningar, eldstider med tillhérande rékgangar, inner och ytterdorrar,
glas och bagar i fonster,

3. brevinkast i ytterdorr,
4. renhallning och snéskottning av till 1igenheten hérande balkong eller terrass,
5 egna installationer.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparation av stamledningar for avlopp, virme,
gas, clektricitet och vatten som fSreningen forsett ligenheten med eller for mélning
av yttersidor av dérrar och fénster.

Bostadsriéttslagen innehaller bestimmelser om begridnsningar i bostadsriittshavarens
ansvar fOr reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada och for at-
girder vid forekomsten av ohyra i ligenheten.

§ 16

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhillsitgird besluta om repa-
ration och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
bostadsrittshavaren ansvarar for.

§ 17

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten, Visentlig forindring far
dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under fOrutsittning att forénd-
ringen inte medfr men for foreningen eller annan medlem. Som vésentlig forind-
ring som kréver styrelsens tillstdnd riiknas bl a alltid foréndring som kriver bygg-
lov, bygganmilan eller innebdr #ndring av ledning for vatten, virme eller
fldkt/ventilation.

§ 18
Underhélls- och reparationsatgirder skall utforas p4 ett fackmannaméssigt sdtt en-

ligt gillande regler. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstill-
stind erhalls.

§19

Bostadsrittshavaren &r skyldig att niéir han anvinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i dver-
ensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn éver
att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar honom eller av
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ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dir utfor arbete for hans rik-
ning.

§ 20
Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skil kan misstinkas
vara behiftat med ohyra fér inte foras in i liigenheten.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans 1i-
genhet inte besvéras av ohyra.

§ 21
Foretrédare for bostadsrattsforeningen har rétt att f komma in i ligenheten nir det
behdvs for tillsyn eller for att utfra arbete som féreningen svarar for.

For det fall att bostadsritten skall siljas genom tvangsforsiljning, dr bostadsrittsha-
varen skyldig att lata visa ligenheten pa ldmplig tid. Féreningen skall se till att bo-
stadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nodvindigt.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltride till lagenheten, nir fore-
ningen har rétt till det, kan styrelsen anska om handrickning.

§ 22 _
Det aligger bostadsriittshavaren att teckna och vidmakthalla hemfbrsdkring och dér-
till sk. tillaggsforsikring for bostadsriitt.

§23

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan begriinsas till viss tid
och forenas med villkor.

Bostadsrittshavare som onskar upplata sin ligenhet i andra hand skall skriftligen
hos styrelsen anstka om medgivande till upplatelsen. I ansékan skall anges skilet
till upplatelsen, under vilken tid den skall pAga samt namnet pa den till vilken li-
genheten skall upplatas i andra hand.

§ 24
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det
kan medfSra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 25

Bostadsrittshavaren fr inte anviinda ligenheten for nigot annat indamal 4n det av-
sedda.
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§ 26

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med

bostadsrittslagens bestimmelser férverkas bland annat om

* bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall
betalas innan ldgenheten far tilltridas,
ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

e bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for féreningen el-
ler medlem,
lagenheten anvéinds for annat #indamal dn det avsedda,
bostadsréttshavaren eller den som lidgenhetens upplatits till i andra hand genom
vérdsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rdttshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

» bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten el-
ler réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

* bostadsriittshavaren inte limnar tilltride och han inte kan visa giltig ursikt for
detta.

e bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt att skyldigheten fullgérs,

® légenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dir-
med likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en ine o ovisentlig del
ingdr brottsligt forfarande, eller bostadsriittshavaren eller annan i ligenheten
tillhandahaller tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r
av ringa betydelse.

§ 27
Om foreningen séiger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen riitt till
ersittning for skada.

§28

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till foljd av uppsigning skall
bostadsritten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock anst4 till dess att sidana brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgiirdade.

FORENINGENS ORGANISATION
§ 29

Féreningens organisation bestr av foreningsstdmma, styrelse, revisorer och valbe-
redning.
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Féreningsstimman

§ 30
Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta i foreningens angeldgenheter utévas vid or-
dinarie eller extra fSreningsstimma.

§ 31
Ordinarie fSreningsstdmma skall hillas 4rligen tidigast I mars och senast fore juni
mdnads utgang.

§ 32

Medlem som 6nskar l@mna forslag till ordinarie stimma skall skriftligen anméla
detta till styrelsen senast 31 januari eller inom den senare tid som styrelsen kan
komma att bestimma.

§ 33

Pé ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

Stdimmans dppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmiin tillika rdstriknare

Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststdllande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisorernas berittelse

10 Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11 Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fréga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for néstkommande verk-
samhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av fSreningsmedlem anmiilt
drende enligt § 32

19. Stimmans avslutande

PRI E LN~

§ 34

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller
nér minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med
angivande av det drende som dnskas behandlat pé stimman.
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P4 extra foreningsstimma skall uttver #renden enligt punkterna 1-7 ovan fore-
komma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stimman,

§ 35
Kallelse till foreningsstdimma skall innchélla uppgift om vilka 4renden som skall be-
handlas pa stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

§ 36

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost, Om flera medlemmar innehar bo-
stadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Ar medlemmar som
innehar bostadsrétt gemensamt oense om hur de skall résta har de att forfara enligt
vad foreskrivs i lag (1904:48) om samdganderiitt. Rostberdittigad 4r endast den
medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller en-

ligt lag.

§ 37
Medlem far utidva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo
till medlem eller nirstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara
ombud. Ombud fir inte foretrida mer 4n en medlem. Ombudet skall forete en
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran utfirdandet.
Medlem fér pa foreningsstimman medfora hogst ett bitréide. Endast annan medlem,
make, sambo till medlem eller nirstaende, som varaktigt sammanbor med med-
lemmen fir vara bitrade. Bitride fir inte foretrida mer 4n en medlem.

§ 38

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer #n hilften av de av-
givna résterna eller vid lika rostetal den mening som ordfSranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdimman innan valet fSrrittas. For vissa beslut erfordras
sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

§ 39

Ordftrande skall strja for att det fors protokoll vid foreningsstimman. I fraga om
protokollets innehall gilier

e att rostldngden, om sadan uppriittas, skall tas in eller bildggas protokollet

¢ att stimmans besiut skall foras in

* om omrdstning har 4gt rum, att resultatet skall anges.

Protokoll frin foreningsstimman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast
tre veckor efter stimman
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Valberedning

§ 40

Vid ordinarie féreningsstimma skall utses valberedning for tiden intill dess nista
ordinarie fdreningsstimma hallits. Valberedningen skall besta av hogst tre personer,
varav en skall vara sammankallande. Valberedningens ledaméter skall utses bland
foreningens medlemmar.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall
fOrrittas pa foreningsstimman.

Styrelsen

§ 41
Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgen-
heter.

§ 42
Styrelsen skall bestd av lagst tre och hagst sju ledaméter med ligst en och hogst tre
suppleanter.

Styreiseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar. Le-
damot och suppleant kan omviljas. Val av styrelseledaméter och suppleanter skall
ske for sédan tid att hélften eller vid udda tal det antal som &r nérmast hégre skall
avga vid ordinarie stimma det ena 4ret och Gvriga vid néista ordinarie stimma etc.

Till styrelseledamot och suppleant kan frutom medlem viljas make till medlem
och sambo till medlem.

Minst halva antalet styrelseledaméter skall vara bosatta inom EES-omradet.
Vatbar dr endast myndig person som r bosatt i foreningens hus.

Den som 4r under 18 ér eller i konkurs eller har god man eller forvaltare enligt for-
dldrabalken eller har niringsfrbud kan inte vara styrelseledamot. Om foreningen
har statligt bostadslén kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor
for lanets beviljande.

§ 43
Styrelsen utser inom sig ordfsrande och andra funktiondrer, Féreningens firma
tecknas, fSrutom av styrelsen, pa det sitt styrelsen bestimmer.
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§ 44

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammantréidet Gversti-
ger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening
for vilken mer 4n hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening
som bitrdds av ordfdranden. For giltigt beslut nir for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter 4r nirvarande erfordras enhillighet.

§ 45

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande av-
hénda foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller féreta mer omfat-
tande till- eller ombyggnadsétgiirder av sidan egendom. Styrelsen 4ger dock in-
teckna och belana sddan egendom.

§ 46
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
ldgenhetsforteckning.

§ 47

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pi ett be-
tryggande sdtt och sittas i nummerfbljd.

Raikenskaper och revision

§ 48

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderir. Senast en manad fore ordinarie
foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna fSrvaltningsberittelse,
resultatrékning och balansriikning,

§ 49

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med minst en och hogst tva supple-
anter.

Revisorer och revisorssuppleanter véljs pé foreningsstimma f5r tiden frin ordinarie
foreningsstimma fram till dess nésta ordinarie foreningsstdmma har hallits.
Foreningsstimma kan nér som helst avsitta en revisor eller revisorssuppleant och
tillsétta en ny.

§ 50

For att kunna viljas som revisor eller revisorssuppleant krivs att den som skall vil-
jas

ir bosatt inom EES-omradet,

inte &r i konkurs,
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ir minst 18 ar,

inte har fSrvaltare enligt fordldrabalken,

inte &r styrelseledamot i foreningen,

inte &r anstilld hos eller p4 annat sitt har en beroendestillning till foreningen eller
négon styrelseledamot,

inte dr make, sambo, syskon, svager eller slikt i upp- eller nedstigande led med sty-
relseledamot,

inte har skulder till freningen, annat dn vad som normalt sammanhinger med
medlemskap i foreningen; samt

har tillréckliga kunskaper i och erfarenhet ay redovisning och ekonomiska forhal-
landen for att kunna utfora sitt uppdrag.

§ 51
Revisorerna skall avge revisionsberittelsen senast tv veckor innan fSrenings-
stimman.

§ 52

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring
ver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgéingliga fr medlemmarna
minst en vecka fére foreningsstimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§ 53

Meddelanden till medlemmarna delges genom anslag i foreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran av brev.

FONDER

§ 54
Inom fSreningen kan bildas fsljande fonder

fond for yttre underhall
dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen, om resultatutrymme finns, avsittas ett
belopp som faststills av freningsstimman,
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UPPLOSNING, LIKVIDATION OCH VINST

§55
Om foreningen uppléses skall behillna tillgdngar tillfalla medlemmarna i fSrhal-
lande till ligenheternas andelstal enligt foreningens ligenhetsfSrteckning.

Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas andelstal enligt fore-
ningens ligenhetsforteckning.

OVRIGT
§ 56

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om eko-
nomiska fSreningar samt dvrig tillamplig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstimma den 20 maj
2002 samt slutgiltigt pi ordinarie féreningsstimma den 21 maj 2003.

r

meralda Claesson



