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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kastell 20

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgitier
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken p& avsattningen till fonden or yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
&tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2044,

o Stérre underhall kommer att ske de nérmaste &ren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. F6r att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens 1&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamat
Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-10-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-10-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ann Carina Larsson Ordférande
Anneli Sofia Axelsson Brannborn Ledamot
Malin Helena Baranto Ledamot
Hilda Helena Ekelund Ledamot
Anton Lars Gustav Lagercrantz Ledamot
Anja Tittirat Sangnakorn Ledamot
Sebastian Emil lvar Skoog Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantréden.

Revisor
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Valberedning
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Stammor
Ordinarie féreningsstaimma hélls 2019-05-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kommendantsangen 6:9 2001 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas mediemsforsakring.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1906 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1992.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 447 m2, varav 1 332 m2 utgér lagenhetsyta och 115 m2 utgor

lokalyta.

tdgenheter och lokaler

Féreningen upplater 17 lagenheter med bostadsréatt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0 0

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Maobelrenovering 115 m? 3 ar/9 man upps

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaier.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Nedanst&dende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Hiss B-huset 2019 Totalrenovering av hiss

Hiss A-huset 2019 Totalrenovering av hiss

Fénstermalning och reparation av 2019 Fonster och balkongdérrar mot

balkongdorrar gatan. Nya balkongdorrar van 5

Dérrar innergard 2019 Nya ytterdorrar pa innergarden

Energideklaration 2019 Férnyad energideklaration

Fonster pa hogsta vaningen i A- 2019 Nya fonster mot gatan i 1 stlgh

huset

Balkonger A-hus mot gata 2017 Befintliga balkonger utbytta.

Takfénster pa hogsta vaningeni A- 2017

huset

Balkonger mot innergard 2017 Nyinstallation av balkonger pa
innergdrden.

Atgarder ventilation 2017 Anmarkningar fran OVK atgardade.

OVK 2016

Renovering av sophus 2016

Hyresratt 2015 Renovering av hyresratt

Ventilation kallare 2014 Nya ventilationsflaktar i kallare

Grundvattenpump 2014 Ny grundvattenpump i hus A

Malning av trapphus 2013

Torkrumsavfuktare 2012 Installation av ny torkrumsavfuktare

Grundvattenpump 2010 Ny grundvattenpump i hus B

Maélning av fasad (innergard) och 2008

fonster

Energideklaration inkl OVK 2008

Dranering innergard 2007 Drénering langs med husvagg mot
kallare

Blastring och malning av plattak 2005

Reparation och malning av 2005 - 2006

balkonger

Tvattstuga 2004 Installation nya tvdttmaskiner

Upprustning av innergard 2003

Nyinstallation hiss 1992

Elstambyte 1992

Rorstambyte 1992

Omputsning av fasad 1992

Lagenhetsrenovering med ytskikt, 1992
bad- och koksinstallationer

Nya fonster 1992

Omlaggning av tak 1992

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall tak 2020 Inspektion + tvatt
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor ComHem
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi
Styrelsen ser éver féreningens 1an och kommer sannolikt att Idgga om dem under 2020 for att battre kunna hantera
eventuella rantehgjningar framover.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1710575 1767 865
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 792 902 894 797
Finansiella intakter 52 215
Minskning kortfristiga fordringar 0 9494
Balkongfond 11 900 0
Okning av kortfristiga skulder 32 888 0
837 742 904 506
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 030 185 646 899
Finansiella kostnader 69 667 54516
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 2338
Okning av kortfristiga fordringar 299 0
Minskning av langfristiga skulder 16 896 16 896
Minskning av kortfristiga skulder 0 241 148
2 117 047 961 797
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 431270 1710575
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1279 305 -57 290
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Hyror Periodiskt
12% underhall

Reparationer
3% v
4 Kapital-  Ayskriy-
Arsavgifter kostnader  ingar
88% 3% 13%

58%

Ovrig drift
12%

Taxebundna

kostnader
10%

Fastighets-
avgift

1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stérre underhall:
e Totalrenovering av hissarna i bada trappuppgangarna.
e Byte av ytterddrrarna mot garden.
e Malning av alla fonster mot gatan samt byte av ett par balkongddrrar som var i daligt skick.

Hyreskontraktet for lokalen & omférhandlat och nuvarande hyresgast fortsétter sin verksamhet tills vidare.
Energideklaration utférd.

Fuktgenomtrangning i A-husets kéllare inspekterad och dtgardad. Orsak var stuprorsavrinningen mot gatan.
Fuktskada i kok i Igh 9 - atgérd paborjad 2019.

Tvaéarssyn av balkonger genomférd.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 27 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 8 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 26 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 523 523 523 523
Hyror/m2 hyresrattsyta 819 802 800 772
L&n/m?2 bostadsrattsyta 3945 3958 3970 3983
Elkostnad/m? totalyta 24 27 25 37
Varmekostnad/m? totalyta 85 96 95 67
Vattenkostnad/m? totalyta 28 26 29 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 48 38 48 69
Soliditet (%) 78 79 79 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 625 -113 -929 -149
Nettoomsattning (tkr) 793 788 788 785

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 332 m2 bostdder och 115 m2 lokaler.
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Férandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgdng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 012 966 0 0 17 012 966
Upplatelseavgifter 4302 036 0 0 4 302 036
Kapitaltillskott 1937 376 0 0 1937 376
Fond fér yttre underhall 362 492 181 246 0 181 246
Balkongfond 11 900 11 900 0 0
S:a bundet eget kapital 23 626 770 193 146 0 23 433 624
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 784 290 -181 246 -112 988 -2 490 057
Arets resultat -1 624 835 -1 624 835 112 988 -112 988
S:a ansamlad forlust -4 409 126 -1 806 081 0 -2 603 044
S:a eget kapital 19 217 644 -1612 935 0 20 830 580
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -1 624 835
balanserat resultat fore reservering till fond f6r yttre underhall -2 603 045
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -181 246
summa balanserat resultat -4 409 126
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréaktas 362 492
att i ny rakning overfors -4 046 634

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 792 902 788 291
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 106 506
Summa rorelseintakter 792 902 894 797
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 941 450 -549 172
Ovriga externa kostnader Not 5 -88 735 -97 727
Avskrivning av materiella Not 6 -317 937 -306 586
anlaggningstiligdngar

Summa rérelsekostnader -2 348 122 -953 484
RORELSERESULTAT -1 555 220 -58 687
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 52 215
Rantekostnader och liknande resultatposter -69 667 -54 516
Summa finansiella poster -69 615 -54 301
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 624 835 -112 988
ARETS RESULTAT -1624 835 -112 988
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 24 216 601 24 534 538
Summa materiella anldggningstillgdngar 24 216 601 24 534 538
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 8 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 218 601 24 536 538
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 96 96
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 269 568 700 037
Summa kortfristiga fordringar 269 664 700 133
IKKASSA OCH BANK

Kassa och bank 187 824 1036 361
Summa kassa och bank 187 824 1036 361
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 457 488 1736494
SUMMA TILLGANGAR 24 676 089 26 273 032
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 315 002 21 315002
Kapitaltillskott 1937 376 1937 376
Fond f&r yttre underhall Not 10 362 492 181 246
Balkongfond 11 900 0
Summa bundet eget kapital 23 626 770 23 433 624
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 784 290 -2 490 057
Arets resultat -1624 835 -112 988
Summa fritt eget kapital -4 409 126 -2 603 044
SUMMA EGET KAPITAL 19 217 644 20 830 580
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 0 5254 832
Summa langfristiga skulder 0 5 254 832
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 5254 832 16 896
kreditinstitut

Leverantérsskulder 52 562 39793
Skatteskulder 65 658 62 044
Ovriga skulder 10 249 9873
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 75 144 59 015
intakter

Summa kortfristiga skulder 5 458 445 187 621
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 676 089 26 273 032

Vi - Dl

" .. A

7



Brf Kastell 20
769607-5915

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 70 ar 70 ar
Yttre anlaggningar 20 ar 20 ar
Standardforbattringar 50 a&r 50 ar
Balkonger 60 ar 60 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 696 012 696 012
Hyror lokaler momspliktiga 94 163 92 262
Avgift andrahandsuthyrning 2713 0
Oresutjamning 14 17
792 902 788 291
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 0 24 436
Ovriga intékter 0 82 070
0 106 506
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 41 590 39779
Fastighetsskotsel bestallning 424 3648
Fastighetsskotsel gard bestallning 602 0
Snorojning/sandning 2332 2274
Stédning entreprenad 22 349 24 680
Stadning enligt bestalining 1555 1652
Mattvatt/Hyrmattor 7 056 6 003
Hissbesiktning 3516 0
Myndighetstillsyn 12 079 0
Gard 809 1696
Serviceavtal 12 261 3075
Forbrukningsmateriel 3722 98
108 294 82 906
Reparationer
Brf Lagenheter 7744 0
Tvattstuga 1250 1250
Entré/trapphus 15611 0
Las 4763 3375
WS 5950 2 569
Elinstallationer 10 500 2832
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 5652
Hiss 17 003 24 031
Balkonger/altaner 1300 0
Skador/klotter/skadegorelse 8 358 0
_ Vattenskada 0 69 936
72 480 109 645
Periodiskt underhall
Byggnad 140 080 0
Entré/trapphus 83 417 0
Hiss 920 040 0
Fonster 270 600 0
1414 137 0
Taxebundna kostnader
El 34 622 38 640
Varme 122 703 138 810
Vatten 41 128 37614
Sophdmtning/renhallning 32 890 32 936
231343 248 000
Ovriga driftkostnader
Forsakring 27 793 25039
Kabel-TV 15 103 15 360
Bredband 37 851 37013
80 747 77 412
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 449 31209
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1941 450 549 172
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 2 450 2442
Juridiska atgarder 12 000 0
Revisionsarvode extern revisor 15129 20210
Foreningskostnader 400 2982
Styrelseomkostnader 3688 4 400
Fritids- och trivselkostnader 0 471
Forvaltningsarvode 43514 42 189
Administration 1778 15 350
Konsultarvode 5 446 5433
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 330 4250
88 735 97 727
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 269 338 269 338
Forbattringar 48 599 37 248
317 937 306 586
Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 26 760 074 24 716 802
Nyanskaffningar 0 2043 272
Utgaende anskaffningsvarde 26 760 074 26 760 074
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 225536 -1 918 950
Arets avskrivningar enligt plan -317 937 -306 586
Utgaende avskrivning enligt plan -2 543 473 -2 225 536
Planenligt restvéarde vid arets slut 24 216 601 24 534 538
| restvardet vid arets slut ingadr mark med 5 459 950 5459 950
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 952 000 16 917 000
Taxeringsvarde mark 27 552 000 21 531 000
46 504 000 38 448 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 45 400 000 37 600 000
Lokaler 1 104 000 848 000
46 504 000 38 448 000
Not8  ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
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Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 26122 25 823
Klientmedel hos SBC 243 446 674 214
269 568 700 037
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 181 246 463 668
Reservering enligt stadgar 181 246 181 246
Reservering enligt stdmmobeslut 2 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut ) -463 668
Vid arets slut 362 492 181 246
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT :
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,02 % 814 443 814 443 Rorligt
Swedbank 1,06 % 824 302 824 302 Rorligt
Swedbank 1,05 % 692 772 692 772 Rorligt
Swedbank 1,02 % 1517 704 1517 704 Rorligt
Swedbank 1,12 % 1405611 1422 507 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 5254 832 5271728
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 254 832 -16 896
: 0 5 254 832

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 170 352 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER - 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 15 556 000 15 556 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 4194 3906
Avgifter och hyror 70950 55 109
75 144 59 015
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Goteborgs Energi har bytt varmevaxlare for fjarrvarmeanlaggningen under januari 2020.

Taket kommer inspekteras och tvattas. Finns storre underhallsbehov kan malning

komma att planeras in under 2020-2021.
™
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REVISIONSDErE

Till foreningsstamman i Brf Kastell 20, org. nr 769607-5915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kastell 20 fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kastell 20 foér &r 2019 samt av férslaget

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg den 13 maj 2020

KPMG AB

-

Jorgen KNils
/7 Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.



