Stadgar for Bostadsrittsforening

For Bostadsréttsforeningen 6 kv. Kommendantséngen.
Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar enhalligt blivit antagna
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Firma och dndamal

§1
Foreningens firma dr bostadsrittsforeningen 6 kv. Kommendantsangen.

§2

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse

far dock omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Sérskilda bestammelser

§3
Styrelsen skall ha sitt site 1 Goteborg.
§4
Ordinarie foreningsstimma halles en gang om aret fore april manads utgang. (Jfr 17§)

Rékenskapsir
§5

Foreningens rékenskaper omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap
§6




Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen. Anstkan om intrade skall géras skriftligen,

§7

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa linge han innchar bostadsritt.
Anmilan om uttride ur fSreningen skall goras skriftligen.

Avgifter

§8
Fér bostadsritten utgdende insats och drsavgift och 1 forekommande fall upplételseavgift faststills
av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av f8reningens kostnader for den

16pande verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgiften fordelas efter
bostadsritternas andelstal. Arsavgift skall betalas sista vardagen fore varje kalenderminads bérjan
eller pa annan tid som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme och varmvatten, renhllning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplitelseavgift, sverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmiin frsikring som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.
Pantsdttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av det basbelopp enligt lagen (1962:381) om
allmin forsikring som géller vid tidpunkten for underrattelse om pantséttning.

Avgift for uthyring i andra hand kan tas ut efter beslut av styrelsen. Avgift per &r fir maximalt
uppgd till 10 % av prisbasbeloppet (Enligt SFS 1991:614 Kap. 7 § 14).

Avsittningar och anviindning av arsvinst

§9

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall, s k yttre fond, skall géras arligen, senast frin

och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av fdreningens
fastighet genomfbrts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvérdet fOr foreningens
hus.

Den vinst som kan uppstd i féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer
§10

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter vilka samtidigt viljs av foreningen pd

ordinarie stimma till nésta ordinarie stimma hallits. Ordinarie stimma har mdjlighet att vilja en
till tva suppleanter for det kommande éret.

§11




Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken mer in hilften av
de nérvarande rostat eller vid lika rdstetal den mening som bitrads av ordféranden.

D4 for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande fordras enighet om besluten.

§12

Foreningens firma tecknas av forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter | forening.
§13

Styrelse far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fdrvaltare, vilken sjilv
inte behdver vara medlem 1 foreningen.

Férvaltare skall inte vara ordftrande i styrelsen.
§14

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom eller
tomtritt.

§15

Styrelsen dligger:

att avge redovisning &ver forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avlimna drsredovisning som skall innehéalla berittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse f6r foreningens intikter och
kostnader under dret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsarets
utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,
att minst en gang drligen, innan arsredovisning avges, besiktiga féreningens
fastighet

samt inventera dvriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berdttelse skall framléggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen
for det forflutna rikenskapséret samt

att senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstimma hélla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig f6r medlemmarna.

§ 16

Minst en revisor véljs av ordinarie féreningsstdmma till nista ordinarie stdmma hallits.




Revison dligger:

att verkstilla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framliagga revisionsberittelse.
Fireningsstimma

§ 17

Ordinarie foreningsstdmma hélls en gang om ret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stdimma halls da styrelsen eller revisorer finner skil till det eller da minst en fiondel av samtliga
rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av frende som 6nskas behandlat pa
stamman.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelande till féreningens medlemumar skall tillstillas
medlemmarna. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall

férekomma pa stdmmaz. Denna skall utférdas genom persontig kallelse till samtliga
medlemmar genom alternativ e-post, utdelning eller postbefordran. Medlem som inte bor inom
fastigheten skall kallas under uppgiven eller annan fér styrelsen kind adress.

Kallelse till ordinarie och extra bolagsstimma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore foreningsstdmma.

§ 18

Medlem som &nska i ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§19

P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning 6ver narvarande mediemmar.
b) Val av ordforande vid stdmman.

c) Val av justeringsman.

d) Friga om kallelse till stimman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f Foredragning av revisorernas berittelse.

£) Faststallande av resultat- och balansrikning.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fraga om anvéndande av uppkommen vinst etler tickande av forlust.
i) Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

D Val av revisor.

m) Ovriga #renden vilka angivits i kallelsen.

Pé extra stimma skall, férutom punkterna a-d ovan, forekomma endast de drende for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20




Vid stmumna fort protokoll skall senast inom ftre veckor tillstillas medlemmama.
§21

Vid féreningsstimma har varje medlem en r6st. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt, har de emellertid tillsammans endast en rést. Rostberiittigad 4r endast den
medlem sem fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utdva sin réstritt genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller ndrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt.

Ingen far pd grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstberattigad.

Omrostning vid foreningsstamma sker dppet om inte nérvarande rostberittigad pakallar stuten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som
bitrdds av ordforanden.

De fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadgar - dér sarskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsriittslagen.

Upplitelse och Gverging av bostadsritt
§22

Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och fir endast upplatas at
medlem 1 féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den liagenhet som
upplitelse avser, dndamadlet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas om insats och
arsavgift. Om upplételseavgift skall uttas, skall dven den anges.

§23

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom k&p skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av siljare och kdpare. I avtalet skall den ligenhet som dverlatelsen avser samt kipeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Overlételse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltigt. Avskrift av &verlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

§24
Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han r
eller antas till medlem i féreningen. En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten

overlétits till vigras medlemskap 1 foreningen.

En juridisk person som &r medlem i fGreningen fir inte utan styrelsens samtycke genom
dverlitelse forvarva bostadsritt till bostadslidgenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dédsboet inte ar




medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att

inom sex manader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller arvskifte eller att nigon, som
inte far vigras intride i foreningen, férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten séljas pa offentlig avktion for dddsboets
rikning.

§25

Den som en bostadsrétt har dvergatt till fir inte vigras intriide i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ér uppfylida och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intride i
foreningen.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intride i
forenmgen endast om maken inte uppiyller foreningens villkor. Detsamma gilier ocksé néir en
bostadsritt till en bostadsligenhet dvergatt till ndgon annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forviry av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet,
av siddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen
(1987:813) om homosexuella sambor skall tillampas.

§26
Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvérvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader frdn anmaningen visa att nigon som inte fir végras intrdde i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig avktion for forvirvarens rékning.
Avsigelse av bostadsratt

§27

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen.
Avsigelse skall gora skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intriaffar
nérmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts 1
denna.
Bostadsriittshavarens rattigheter och skyldigheter

§28

Bostadsrittshavare skall pa egen bekostnad hilla Jagenhetens inre med tillhdrande dvriga
utrymmen i gott skick. Detta giller aven marken/uteplats om s&dan ingdr i upplételsen.




Bostadsrittshavaren dr ocksé skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allménna utformningen av marken.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for ldgenhetens

* viggar, golv och tak,

* inredning och utrustning, inklusive svagstrémsanlaggningar, ledningar och &vriga
installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el som foreningen forsett
lagenheten med till de delar dessa befinner sig inne 1 {dgenheten. I friga om radiatorer svarar
bostadsrittshavaren dock endast for malning.

* golvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterdérrar samt glas och bigar 1 fonster.
Foreningen svarar salunda for

* radiatorer och stamledningar {or vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el; ifraga om
stamledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sakringstavla,

* milning av yttersidorna av fonster och ytterdrrar samt i férekommande fall kittning,

* reparation med anledning av brand eller rérledningsskada i ldgenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse
av nigon som tillhdr hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten
eller som utfor arbete dér for hans rikning.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingéng,
gligger det bostadsrittshavaren att svara for renhdllning och sndskottning.

Féreningen fr ata sig att utfora sddan underhallsitgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa féreningsstdmma och far avse
atgirder som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av foreningens
hus, som beror bostadsrittshavarens ligenhet.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarade ansvarsforsakring gilla som vid brand
eller rérledningsskada.
§29

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthdlla hemforsékring och s k
tilldggsforsikring.

§30

Bostadsrittshavaren fir inte géra ndgon visentlig forandring i lagenheten utan tillstdnd av
styrelsen.




§31

Bostadsréttshavaren dr skyldig att nér han anvénder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
riitta sig efter de sérskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans hushall eller gastar honom eller av ndgon annan som han inrymt 1 ligenheten
eller som dér utfor arbete f6r hans rékning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skél kan misstéinkas vara behéftad med
ohyra fér inte foras in i ldgenheten,

§ 32

Féretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i ligenheten for tillsyn eller fir
att utfdra arbete som foreningen svarar for.

§ 33

En bostadsritishavare far upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Om styrelsen inte limnar sitt samtycke till bostadsrittshavare, som under viss tid inte har
tillfalle att anvinda sin bostadsldgenhet, fir denna upplata ldgenheten i andra hand, om
hyresndmnden ldmnar tillstind till upplételsen. Sadant tillstand skall [imnas om
bostadsriittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och féreningen inte har befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

§34

Bostadsrattshavaren far inte anvénda Idgenheten for nagot annat dndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

§35

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Forverkandeanledningar
§ 36

Nyttjanderitt till en 1dgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr férverkad och

foreningen séledes berdttigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning

L om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver
tvd veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppléter




lagenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anvinds i strid med 34 och 3588,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand,
genom vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmél underrittar styrelsen om
att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5. om ldgenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den
som ldgenheten upplatits till i andra hand asidositter ndgot av vad som enligt
31 § skall iakttas vid Idgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsréttshavaren inte lmnar tilltride till ligenheten enligt 32§ och han
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér ut Sver det han skali gbra
enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fér
féreningen att skyldigheten fullgdrs samt

8. om liagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller
diarmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken inte oviisentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuvella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Uppsédgning pd grund av forhdllande som avses 1 fOrsta stycket punkter 2-3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsliagenhet fir uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta
stycket punkt 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drdjsmél ansdker om

tillstand till upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till ersittning
for skada.

Ovriga bestimmelser
§37

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen. Behéllna
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter lagenheternas insatser.

§38

Utbver dessa stadgar galler for foreningens verksambet vad som stadgas i bostadsriittslagen, lagen om
ckonomiska féreningar och andra tilldmpliga lagar.




