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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sveaborg far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dndamal och verksamhet
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-05-15 och har sitt séte i Goteborg.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-10.
Ekonomisk plan ar registrerad hos Bolagsverket 2015-05-19.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastighet
Foreningen innehar fastigheten Kommendantsdngen 9 1 Goteborg med dganderitt.

Fastigheten bebyggdes 1889 och bestar av 1 flerbostadshus. Vardear dr 1986.
Fastighetens uppvarmning ar fjarrvarme.
Foreningen bestar av 26 lagenheter med bostadsritt samt 3 lokaler med hyresritt.

Ldigenheterna har féljande fordelning:

I st 2 rum och kdk

25 st 3 rum och kok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Stdd o Byggfirma 89 kvmm 2027-08-31
Frukost- & Lunchrestaurang 120 kvm 2028-06-30
Sushirestaurang 70 kvm 2026-12-31

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom Trygg-Hansa. Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2013-2045 och medel reserveras érligen till det
planerade underhallet.

Forvaltning
Opalen Fastighetsforvaltning har svarat for foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2025 inleddes med ett planerat fonsterbyte i vindsldgenheten. Det planerade och budgeterade fonsterbytet blev
betydligt mer omfattande ingreppsmassigt och finasiellt 4n planerat. Vid bytet upptécktes vattenskador i
nérliggande vigg. Orsaken till lackaget lokaliserades till bristande konstruktion i tva fonsterkupor vilka,
tillsammans med skadorna i viiggen, dtgirdades. Atgirden innebar dven ny takplét i omradet och dir valdes att ta
tillféllet att byta platen hela vigen upp till nocken i omradet. Da dtgérden ej faller inom ramen for att balanseras sa
faller hela kostnaden pé 2025.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 43 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 41 st

Antalet medlemslidgenheter &r 26 st.
Under aret har 4 ldgenhetsoverlatelser dgt rum.

Overlatelse- och pantsittningsavift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen och
pantsédtnningsavgift betalas av pantsittaren.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r i enlighet med géllande lagstiftning.

Styrelsen

Christopher Rubjerg Wassberg Ordforande
Emil Olssn Sekreterare
Andreas Nilsson Kassor
Anette Armskogh Ledamot
Viktor Magnusson Ledamot
Johan Ottosson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokollférda sammantréden.

Revisorer

Arthur Kozak Ordinarie Extern Audema Revision AB
Pernilla Rex Suppleant Extern Audema Revision AB
Pernilla Finndin Ordinarie Intern

Valberedning

Emil Olsson
Erik Carlsson

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-03 pa innergarden.
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Foreningens ekonomi
Under 2025 sjosattes en strategi kring 10ptid av foreningens lan i syfte i att undvika hastig och kraftig rorelse i
foreningens rantekostnad. Sammanfattat delas foreningens l&n in i tre delar med olika 16ptid.

Nu nér underhallsplan &r reviderad och lanstrategin lite mer langsiktig s har en analys av foreningens
resultatrdkning gjorts. Med denna analys som grund beslutades att foreningens avgifter skall sainkas med 10% frén
och med andra halvéret 2026. Kassaflodet efter denna sdnkning inrymmer budgeterad avsattning for underhall
enligt underhéllsplan samt lite extra utrymme for 6kade réntor och ad-hoc kostnader.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2730 2718 2288 2115
Resultat efter finansiella poster -407 243 -32 -1108
Soliditet (%) 8 9 8 8
Hyror/kvm hyresrittsyta (Lokal) 2288 2252 2120 1925
Elkostnad/kvm totalyta 31 30 26 39
Virmekostnad/kvm totalyta 112 122 104 96
Vattenkostnad/kvm totalyta 53 44 36 34
Kapitalkostnader/kvm totalyta 231 351 315 79
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 947 946 768 714
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8 195 8 169 8 342 0
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 9232 9202 9397 9478
Sparande per kvm (kr/kvm) 375 221 110 0
Réntekénslighet (%) 10 10 12 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 196 195 203 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 72 73 71 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 208 kvm bostédder och 279 kvm lokaler.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 9011644 1427817 1808000 -10281 338 243 183 2209 306
Disposition av foregéende
ars resultat: 568 000 -324 817 -243 183 0
Avsittning till fond for
yttre underhall enl stadgar 163 647 -163 647 0
Arets resultat -407 405 -407 405

Belopp vid arets utging 9011644 1427817 2539647 -10769 802 -407 405 1801901
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 769 803

arets forlust -407 405
-11 177 208

behandlas si att

avsittning till fond for yttre underhall 404 353

av fond till yttre underhéll ianspréktas -1 043 740

i ny rikning 6verfores -10 537 821
-11 177 208

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN D AW

2025-01-01
-2025-12-31

2729612
170 231
2 899 843

-2211497
-171 967
-41 568
-305 281
-2 730 313
169 530

206
-577 142
-576 936
-407 405

-407 405

-407 405
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2024-01-01
-2024-12-31

2 718 240
146 138
2 864 378

-1203 267
-176 425
-62 400
-305 281
-1747 373
1117 006

756

-874 579
-873 823
243 183

243 183

243 183
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

22197 730
0
22197730

22197730

17 705
967

170 543
189 215

664 048
664 048
853 263

23 050 993
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2024-12-31

22503 011
0
22503 011

22503 011

4596
90121
162 732
257 449

564 642
564 642
822 091

23325102
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 439 461 10 439 461
Fond for yttre underhall 2 539 647 1 808 000
Summa bundet eget kapital 12 979 108 12 247 461
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 769 803 -10 281 338
Arets resultat -407 405 243 183
Summa fritt eget kapital -11 177 208 -10 038 155
Summa eget kapital 1 801 900 2209 306
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 20 173 952 6759 572
Summa langfristiga skulder 20173 952 6 759 572
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 8 200 000 13 549 572
Leverantorsskulder 215970 97 489
Skatteskulder 182 054 178 414
Ovriga skulder 52028 43 580
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 425 089 487 169
Summa kortfristiga skulder 1075 141 14 356 224

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 050 993 23325102
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-407 405
305 281
178 894

76 770

-13 109
-7 810
118 481
-139 733
34 599

64 808

64 808

99 407

564 642
664 049
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2024-01-01
-2024-12-31

243 183
305 281
-84 959

463 505

0

35971
-844 818
-69 808
-415 150

-430 210
-430 210
-845 360

1410 002
564 642
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BNFAR 2023:1 som avser Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Anlaggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 30 é&r
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r
vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter
Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Not 3 Driftskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten

Fastighetsskotsel och stddning
Renhallning, sotning och snérdjning
Kabel-TV och bredband
Forsékring

Ovriga reparationer
Hissunderhall
Fonsterrenovering
Fastighetsavgift/-skatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvoden
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Ovriga kostnader
Samfallighetsforening

Not 5 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

2025

2089 216
638 296
2100
2729 612

2025

-78 115
-278 564
-131 448

-90 268
-254 637

-99 796

-43 521

-87 559

-11 536

-1 043 740

-92 314

-2 211 498

2025

-55 546
-59 519
-23 005
-9 780
-24 117
-171 967

2025

-38 000
-3 568
-41 568
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2024

2 087 820
628 320
2100
2718 240

2024

-73 929
-302 641
-108 571

-91 377
-225 441

-94 576

-61 034
-143 223

-12 735

0

-89 740

-1203 267

2024

-54 459
-65 403
-22 538
-34 025

0
176 425

2024

-51 400
-11 000
-62 400
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Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostidder
Taxeringsvérde lokaler

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 2,660%
Nordea 2,990%
Nordea 2,860%
Nordea 2,250%

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
villkorséindring
2027-04-21
2028-12-20
2027-12-15
2026-05-15

2025

27992 242
27 992 242

-5 489 231
-305 281
-5794 512

22197 730
22213 000
32 336 000
54 549 000
49 800 000

4749 000
54 549 000

2025-12-31

165 125
165 125

-165 125
-165 125
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2024

27992 242
27 992 242

-5 183950
-305 281
-5489 231

22503 011

2024-12-31

165 125
165 125

-165 125
-165 125

Lanebelopp
2025-12-31
6 790 000

6 691 976

6 691 976
200 000

20 373 952

200 000

Léanebelopp
2024-12-31
6 790 000

6 759 572
6759 572

0

20 309 144

13 549 572

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. D
finansieringen av fastigheten &r langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta finansieringen inom ett

ar utan l&nen kommer att sdttas om med ny 16ptid.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 697 992 kr.
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Not 9 Stillda sakerheter
2025-12-31

Fastighetsinteckningar 22 472 000
22 472 000

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiandelser har skett.
Arsredovisningen beslutades 2026-05-24

Underskriven den dag som framgar av elektroniska underskrift

Christopher Rubjerg Wassberg Emil Olsson
Ordférande

Andreas Nilsson Anette Armskogh

Viktor Magnusson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av véar elektroniska underskrift

Arthur Kozak Pernilla Finndin
Revisor Revisor
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2024-12-31

22 472 000
22 472 000



