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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Myrsloken

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kemmande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2047.

e Inga storre underhall & planerade de ndrmaste aren.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanencten,

« Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste &ret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal
Foreningen har till indamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-12-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-04-19
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-18 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229} och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Isabella Maria Kvarnstrém Ledamaot
Bo Sixten Lindberg Ledamot
Gustav Henrik Moss Ordférande
Hans Stefan Pettersson Ledamot
Carl Glof Grundberg Suppleant
Ewa Ann-Christin Strémberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l5per mandatperioden ut for féljande personer:
Bo Sixten Lindberg och Gustav Henrik Moss.

Styrelsen har under aret avhéllit 7 protokollférda sammantréden.

Revisor
Chris Carlsson Ordinarie Extern BDO Nordic Géteborg KB
Maria Isabel Andersson Revisorssuppleant
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Valberedning
Annika Qvick
Ann Svenberg Sammankallande

Stimmor
Ordinarie féreningsstémma holls 2018-06-12.
Extra féreningsstdmma holls 2018-11-05. Extra stimma med anledning av uppdaterade stadgar.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har frvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Sate
Kommendantsangen 7:13 2005 Géteborgs

Fullvérdesforsikring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fidrrvarme.,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1982.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 655 m2, varav 1 475 m2 utgdr lagenhetsyta och 180 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 |&genheter med bostadsréatt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

10

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Restaurang 160 m? 2019-12-31
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2047.
Underhallsplanen uppdaterades 2018,

Nedanst3dende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Sattningsmétning 2018

Nya dérrar till restaurang samt 2018 Komidoor

vindsforrad

Filmning/spoling av avlopp 2018 CleanPipe

Ny underhallsplan 2018 Shc

Sakerhetsdérrar 2017 Genomférd Komidoor

Sattningsméatning 2016 Matvarden ok

Malning/lagning tak 2016 Revex

Byggt cykelstall pa garden 2016 WH Bygg

Staddagar 2014 Var och haststadning

Byte av expansionskari 2014 Flytt av expansionskar! fran vinden
till elcentralen

Nytt fénster tvattstuga 2013 Byte av fonster i tvattstuga

Byte av torktumlare 2013 Ny torktumlare

Sattningsmatning 2013 Matvarden ok

Rensning av avlopp i fastigheten 2013

Byte av varmepump 2013 Utbyte av gammal virmepump

Byte av brandvarnare i fastighet 2013 Tradlésa och kommunicerande
brandvarnare i fastigheten

Brandhtillsyn 2013 Tiflsyns av Raddningstjénsten
StorGoteborg

Planerat underhall Ar Kommentar

Loftgédngsdorrar 2019 Komidoor

Ny energideklaration 2019

Maining/lagning av plat pa fasad 2019 Preliminart

Férvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantdr

Internetleverantér Telenor och ComHem

Ekonomisk Férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskétsel TIG Service

Systematiskt brandskyddsarbete Goteborgs Brandservice

Hisservice ALT Hiss

Klotter Klotterjgarna

Sophantering Renova
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 749 004 997 364
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 1126 497 1137410
Finansiella intakter 2 276
Minskning kortfristiga fordringar 0 798
QOkning av kortfristiga skulder 0 7 266
1126 499 1145 750
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 758 152 1252 629
Finansiella kostnader 138 764 141 481
Okning av kortfristiga fordringar 773 0
Minskning av kortfristiga skulder 2794 0
900 483 1394110
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 975 021 749 004
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 226 0116 -248 360
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa aoch Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intékter och kostnader
Avskriv-
ningar
Ow'i(ga . 20%
intakter Owigrift 4
5% 5%
Kapital-
! kostnader
Arsavgifter Hyror I . 12%
77% Yy
18% Fastighets- §
avgift 1 Reparationer
3% 6%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhdll
29% 5%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde,
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Byte av loftgangsddrrar
Byte av ddrrar till restaurangen
Ny underhallsplan
Spolning samt filmning av avloppsrér
Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 17 st.
Gverlstelser under &ret; 3 st.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 28
Tillkommande medlemmar: 4
Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid riakenskapsérets slut; 28
o . .
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 580 590 585 647
Hyror/m? hyresrattsyta 1140 1188 852 846
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8814 83814 8814 8814
Elkostnad/m2 totalyta 17 18 13 14
Vérmekostnad/m? totalyta 97 94 107 94
Vattenkostnad/m? totalyta 31 32 40 30
Kapitalkostnader/m2 totalyta 84 a5 71 72
Soliditet (%) 58 58 59 59
Resultat efter finansiella poster (tkr} | 485 =279 251
Nettoomsattning (tkr) 1075 1084 1016 1090
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 475 m2 bostader och 180 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stémmans Belopp vid
arets utging under éret besjut érets ingéng
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 18 167 259 0 0 18 167 259
Upplatelseavgifter 20 863 0 0 20 863
Fond for yttre underhéll 355 766 124 000 -423 088 654 854
5:a bundet eget kapital 18 543 888 124 000 =423 088 18 842 976
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -65 019 -124 Q00 -61 679 120 660
Arets resultat 1240 1240 484 767 -484 767
S:a ansamlad forlust -63 779 ~122 760 423 088 -364 107
S:a eget kapital 18 480 109 1240 1] 18 478 869
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel

arets resultat 1249
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 58 981
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -124 000
summa balanserat resultat -63 779

Styrelsen foreslar foljande disposition
av fond for yttre underhail ianspraktas 51116
att i ny rikning dverfors -12 663

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 8vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

| JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1075392 1084116
Ovriga rorelseintakter Not 3 51105 53294
Summa rérelseintékter 1126 497 1137 410
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -608 332 -1168614
Ovriga externa kostnader Not 5 -149 820 -84 015
Avskrivning av materiella Not 7 -228 343 -228 343
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -986 495 -1 480972
RORELSERESULTAT 140 002 -343 562
FINANSIELLA POSTER

Gvriga ranteintakter och liknande resuitatposter 2 276
Réntekostnader och liknande resultatposter -138 764 -141 481
Summa finansiella poster -138 762 -141 205
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1240 -484 767
ARETS RESULTAT 1240 -184 767
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 30 604 480 30 832 823
Summa materiella anléiggningstillgangar 30 604 480 30 832 823
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 604 480 30 832 823
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 720 370 492 181
Summa kortfristiga fordringar 720 370 492 181
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 297 189 298 589
Summa kassa och bank 297 189 298 589
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1017 559 790 769
SUMMA TILLGANGAR 31 622 039 31623 593
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 188 122 18 188 122
Fond for yttre underhall Not 10 355766 654 8§54
Summa bundet eget kapital 18 543 888 18 842 976
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -65 019 120 660
Arets resultat 1240 -484 767
Summa fritt eget kapital -63 779 -364 107
SUMMA EGET KAPITAL 18 480 109 18 478 869
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 13 000 396 13 000 396
Summa langfristiga skulder 13 000 396 13 000 396
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 54 869 75 840
Skatteskulder 1147 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 85518 68 488
intakter

Summa kortfristiga skulder 141 534 144 328
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31622 039 31623 593
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Noter
Belopp anges | kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre fGretag (K2).
Férenklingsregein géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhall {6r &rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byganader 100 Ar 100 Ar
Fastighetsforbattringar 100 Ar 100 Ar
Gard 30 Ar 30 Ar
Skarmtak 20 Ar 20 Ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 870 208 870 208
Hyror lokaler 205 154 213 880
Oresutjimning 30 28
1075392 1084 116
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring férsikringsbolag 3705 5 893
Ovriga intakter 47 400 47 401
51105 53 294
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 53 487 52 356
Fastighetsskotsel bestalining 567 2284
Snéréjning/sandning 0 554
Sotning 18 750 0
Hissbesiktning 1771 1 550
Gemensamma utrymmen 2377 1375
Gard 250 6042
Serviceavtal 2252 3915
Férbrukningsmateriel 118 2 626
Brandskydd 1631 0
81203 70 702
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 26 849
Lokaler 0 25425
Tvattstuga 1617 3191
EntréArapphus 1500 72 421
Las 0 77 807
VVS 52 963 29 291
Varmeanlidggning/undercentral 1208 0
Elinstallationer 1943 19 740
Hiss 10735 10 126
Balkonger/altaner 0 6 709
69 966 271 559
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 51116 423 088
51116 423 088
Taxebundna kostnader
El 28 653 28 352
Varme 161 215 155 687
Vatten 50 740 53456
Sophamtning/renhallning 82 428 83 636
323 036 322 131
Ovriga driftkostnader
Forsékring 25980 24 823
Kabel-TV 22 362 22 015
48 342 46 838
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 34 669 34 295
TOTALT DRIFTKOSTNADER 608 332 1168614
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1226 306
Tele- och datakommunikation 9344 911
Juridiska atgarder 37 227 0
Revisionsarvode extern revisor 12 704 12612
Féreningskostnader 9080 437
Fritids- och trivselkostnader 0 159
Férvaltningsarvode 35218 33938
Férvaltningsarvoden Gvriga 1313 0
Administration 4098 2313
Konsultarvode 35000 20 529
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 4160 4 080
149 820 84 015
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Féreningen har inte haft ngon anstélld.
Foljande ersittningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byagnad 179423 179 423
Férbattringar 19 304 19 304
Markanldggning 29616 29616
228 343 228 343
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 32564 710 32 564 710
Utgaende anskaffningsvirde 32564 710 32564 710
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -1 731886 -1 503 543
Arets avskrivningar enligt plan -228 343 -228 343
Utgaende avskrivning enligt plan -1960 229 -1 731 886
Planenligt restvirde vid arets slut 30 604 480 30 832 823
| restvérdet vid drets slut ingar mark med 13057 324 13 057 324
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 534 000 17 534 000
Taxeringsvarde mark 23 860 000 23 860 000
41 334 000 417 394 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 40 200 000 40 200 000
Lokaler 1194 000 1194 000
41 394 000 41 394 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 42 538 2514
Skattefordran 0 39251
Klientmedel hos SBC 677 832 450 416
720 370 492 181
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 654 854 879 354
Reservering enligt stadgar 124 000 124 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0]
lanspraktagande enligt stémmobeslut -423 088 -348 500
Vid drets slut 355 766 654 854
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 1,080 % 3 467 396 3467 396 2020-05-28
SEB 1,150 % 4 700 000 4 700 000 2020-04-28
SEB 1,250 % 4 833 000 4 833 000 2019-10-28
Summa skulder till kreditinstitut 13 000 396 13 000 396
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut o 0
13 000 396 13 000 396

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 000 396 kr.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 14 384 500 14 384 500
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 6 304 5433
Avgifter och hyror 79214 63 055
85518 68 488
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av entré
Tvatt av golv loftgangar

Snorasskydd

Sida 14 av 15

Brf Myrsloken
769610-3048



Brf Myrsloken
769610-3048

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 7 /fzow

Isabella Maria Kvamstrém

Ledamot
Gustav Henrik Moss Hans Stefarf Pettersson
Ordfsmande tedamot

Min revisionsberattelse har lamnatsden 1% / 45~ — 2019

&'—'/V/kp

Chris Carlsson
Extarn revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Myrsloken
Org.nr. 769610-3048

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av rsredovisningen for Brf
Myrsloken for &r 2018.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen uppritats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av fdreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen dr forenlig med Arsredovisningens
Svriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards en
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisoms ansvar, Jag #r cberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tillrAckliga och dndamélsenliga som grund fir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddviindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehéller ngra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd &r tillémpligt, om
forhillanden som kan piverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppn en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehiller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet fir en hog prad av sikerhet, men ir ingen garanti
for att en revision som utfSrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas pverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk
instéitlning under bela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedBmer jag riskema for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh&@mtar revisionsbevis som r tillrickliga och
&ndamalsenliga for att utpdra en grund fir mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pA misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfatskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f8r min revision fér att
utforma granskningsétgérder som #r ldmpliga med hinsyn
till omstéindigheterna, men inte fSr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utviirderar jag 14mpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med prund i
de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon viisentlig osGkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om freningens formiga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om séidana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet fér
revisionsberttelsen, Dock kan framtida hiindelser eller
forhdllanden pdra att en forening inte 13ngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvdrderar jag den Svergripande presentationen,
strulkturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hiéindelserna pé eft siitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakittagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrolien som jag
identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag fven
utfdrt en revision av styrelsens fBrvalining f3r Brf
Myrsloken fr &r 2018 samt av farslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstfmman behandiar forlusten
enligt forslaget i frvaltmingsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for rilkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag iir oberoende i forhdlkande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ar
tillriickliga och #ndamdlsenliga som grund for mina
uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f5r forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémming av om utdelningen #r forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storicken av foreningens egna kapital,
konsotideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s4 att bokfSringen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mil betréiffande revisionen av férvaliningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis fir att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

» foretagit ndgon tgiird eiler gjort sig skyldig till nigon
firsummelse som kan foranleda erséitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pé néigot annat siitt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller férlust, och diirmed
mitt uttalande om detia, &r att med rimlig grad av sikerhet
bedtma om forslaget #r forenligt med bostadsriitslagen.

Rimlig sdkerhet #r en hijg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder
¢lier forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bestadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och fotslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig
fréimst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visenilighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sidana Atgirder, omriden och férhillanden som &r
viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och préivar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra firhillanden
som #r relevanty for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller férlust har
Jjag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen.

Goteborg den 13 maj 2019
st

(e WA
Chris Carlsson
Auktoriserad revisor
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Brf Myrsloken

769610-3048
Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 870 000 870 208 870 208
Hyror lokaler 205 000 205 154 201 940
Oresutjimning 0 30 0
Aterbiring férsakringsbolag 0 3705 0
Ovriga intakter 0 47 400 47 400
1 075 000 1126 497 1119548
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad -55 000 -53 487 -54 000
Fastighetsskdtsel bestéllning -3 000 -567 -3 000
Fastighetsskétsel gard bestillning -2 000 0 0
Sotning 0 -18 750 0
Hissbesiktning -2 000 -1771 -1 600
Gemensamma utrymmen -2 000 -2 377 -2 000
Gérd -3 000 -250 -3 000
Serviceavtal -5 000 -2 252 -4 000
Férbrukningsmateriel -4 000 -118 -3 000
Stérningsjour och larm -1 000 0 0
Brandskydd 0 -1 631 0
-77 000 -81 203 ~-70 600
Reparationer
Fastighet férbattringar -118 000 0 -100 000
Tvéttstuga 0 -1 617 ¢
Entré/trapphus 0 -1 500 o]
WS o] -52 963 0
Vérmeanlaggning/undercentral 0 -1208 0
Elinstallationer 0 -1943 0
Hiss ¢] -10735 0
-118 000 -69 966 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 =15 000
Entré/trapphus 0 -51 116 o
Huskropp utvéndigt 0 0 -60 Q00
0 -51 116 =75 000
Taxebundna kostnader
El -31 000 -28 653 -26 000
Varme -163 000 -161 215 -170 000
Vatten -54 000 =50 740 -60 000
Sephamtning/renhalining -88 000 -82 428 -85 000
-336 000 -323 036 -341 000
Owvriga driftskostnader
Férsakring -26 000 -25 980 -25 000
Kabel-TV -23 000 -22 362 -22 500
-49 000 -48 342 -47 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kemmunal avg. -35 000 -34 669 -34 264
-35 000 -34 669 -34 964
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Myrsloken
769610-3048

Kreditupplysning -1 000 -1 226 -1 000
Tele- och datakommunikation -10 000 -9 344 -9 500
Juridiska atgarder 0 =37 227 0
Revisicnsarvode extern revisor -14 000 -12 704 -13 000
Féreningskostnader -1 000 -9 080 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 0 0
Férvaltningsarvode -36 000 -35218 -35 000
Forvaltningsarvoden &vriga 0 -1313 0
Administration -3 000 -4 098 -4 000
Konsultarvode 0 -35 0Q0 -10 000
Tidningar facklitteratur -1 000 -451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 160 -4 500
=72 000 -149 820 -78 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -180 000 -179 423 -179 423
Férbattringar -20 000 -19 304 -19 304
Markanlaggning -30 000 -29 616 -29616
-230 000 -228 343 -228 343
SA RORELSENS KOSTNADER -917 000 -986 495 -975 407
RORELSERESULTAT 158 000 140 002 144 141
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Skatteranta ej skattepliktig 0 2 0
Lanerantor -142 000 -138 756 -141 945
Rantekostnader skattekonto 0 -2 0
Ovriga rantekostnader 0 -6 0
-142 000 -138 762 -141 945
RESULTAT 16 000 1240 2196

Sida2av2



