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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skorpionen, 716408-8853, med sate i Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1990-11-28 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Per Hederstrom Ordférande 2021
Lars Hammarlund Ledamot 2021
Johan Hervéus Ledamot 2021
Erika Stroberg Ledamot 2021
Lennart Almér Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter
Fredrik Garneij Suppleant 2021
Patrik Ostlund Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
KPMG Auktoriserad revisor 2021

Valberedning
Gustaf Bergstrom 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kommendantsangen 7:12 i Géteborgs kommun med darpa uppférd
byggnad med 22 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1903. Fastighetens adress ar
Kastellgatan 6 A-B i Géteborg.

Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok

5 st 6 st 11 st
Total tomtarea: 646 kvm
Total bostadsarea: 1 589 kvm
Total lokalarea: 118 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Producentbyran Goteborg EF 84 kvm
Hans Malm 34 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-12-02.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen

samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bo Soderstrom Fastighetsskotsel

Bo Soderstrom Stadning

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Lasinvast Jour

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Kone Serviceavtal hissar

Renova Avfall
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 63 933 kr och planerat underhall fér
1 314 020 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2014-09-22 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt gallande stadgar avsatts 0,3% av fastighetens taxeringsvarde for féreningens hus vilket fér 2020
innebar 260 000 kr, detta motsvarar 152 kr per kvm.

Planerat underhall Ar
Byte av varmecentral 2021
Relining av vattenledningar 2021
Ny ventilation i uthyrningslokal 2021
Tidigare utfért underhall Ar
Renovering av balkonger 2020
Spolning av tak 2020
Underhallsspolning 2020
Nyinstallation balkonger mot innegarden 2017
Renovering gardstrappa 2017
Malning av fonster i lokalen 2016
Malning av balkongstag Kastellgatan 6 2016
Muren mot Kastellgatan 8 2015
Byte av sakerhetsdorrar 2015
Relining av avlopp 2014
Ny port & innerdorrar 2012-2013
Eli stup & hangrannor 2011
Byte av fonster 2008
Ventilation 2007
Malning av trapphus 2007
Byte av varmeanlaggning 2006
Gardsrenovering 2003-2004
Omputsning av fasad 1998
Roérstambyte 1984
Elstambyte 1984
Nyinstallation hiss 1984

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma 200528. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Mellan maj till september genomférdes en omfattande renovering av balkonger ut mot Kastellgatan.
Arbetet ar klart och slutbesiktigat, for att finansiera projektet togs ett lan upp pa 800 000 kr till en ranta
pa 0,92 %.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddomning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa foreningens resultat
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 2 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 2 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 36 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgadende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 36 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter ar oférandrade och planeras aven for 2021 att hallas oférandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 1038 1034 1034 1022
Resultat efter finansiella poster -1 261 -13 -98 -67
Foérandring av underhallsfond -923 255 149 152
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -22 47 78 99
Soliditet % 27 40 37 37
Arsavqgift for bostadsratter, kr / kvm 559 559 559 559
Driftskostnad, kr / kvm 260 300 263 276
Ranta, kr / kvm 36 39 42 42
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 152 149 146 144
Lan, kr / kvm 3837 3369 3 896 3 896
Snittranta (%) 0,94 1,15 1,08 1,08

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Snittranta berdaknas som total rantekostnad for aret dividerat med total lanesumma vid arets slut.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets boérjan 7 257 958 923 381 -4201 319 -12 929
Disposition enligt foreningsstamma -12 929 12 929
Avsattning till underhallsfond 260 000 -260 000
lanspraktagande av underhallsfond -1183381 1183 381
Arets resultat -1 260 539
Vid arets slut 7 257 958 - -3290 867 -1 260 539
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 214 248
Arets resultat fore fondférandring -1 260 539
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -260 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1183 381
Summa 6ver/underskott -4 551 406
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -4 551 406

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 1025 099 1029 563
Ovriga rérelseintakter 3 12 780 4744
Summa rorelseintakter 1037 879 1034 307
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 822 425 -569 735
Ovriga externa kostnader 7 -66 238 -64 773
Personalkostnader 8 -32 855 -31 581
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -315 167 -315 165
Summa rorelsekostnader -2 236 685 -981 254
Rorelseresultat -1 198 806 53 053
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 56
Rantekostnader och liknande resultatposter -61 747 -66 038
Summa finansiella poster -61 733 -65 982
Resultat efter finansiella poster -1 260 539 -12 929

Arets resultat -1 260 539 -12 929
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 9113 510 9428 677
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 9113 510 9428 677
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 2500 2500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2500 2 500
Summa anlaggningstillgangar 9116 010 9431177

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 112 14 927
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 33 649 31824
Summa kortfristiga fordringar 47 761 46 751
Kassa och bank 13 746 116 454 278
Summa omsattningstiligangar 793 877 501 029

SUMMA TILLGANGAR 9 909 887 9932 206
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 257 958 7 257 958
Underhallsfond - 923 381
Summa bundet eget kapital 7 257 958 8 181 339
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 290 867 -4 201 319
Arets resultat -1 260 539 -12 929
Summa fritt eget kapital -4 551 406 -4 214 248
Summa eget kapital 2706 552 3 967 091
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 6 550 331 2653 894
Ovriga langfristiga skulder 21129 21129
Summa langfristiga skulder 6 571 460 2675023
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 - 3 096 437
Leverantorsskulder 471 105 25 249
Skatteskulder 6 564 4 468
Ovriga skulder - 19 689
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 154 206 144 249
Summa kortfristiga skulder 631 875 3290 092
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 909 887 9932 206
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 198 806 53 053
Avskrivningar 315 167 315 165

-883 639 368 218

Erhallen ranta 14 56
Erlagd ranta -61 747 -66 038
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -945 372 302 236
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -1 010 -3 007
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 438 220 32 948
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -508 162 332177
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 800 000 -
Amortering av laneskulder - -900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 800 000 -900 000
Arets kassaflode 291 838 -567 823
Likvida medel vid arets borjan 454 278 1022 101
Likvida medel vid arets slut 746 116 454 278

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 70 ar
Balkonger 50 ar
Markanlaggningar 40 ar
Soprum/sophus 20 ar
Fonster 20 ar
Varmeanlaggning 15 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavqgifter bostader 888 540 888 539
Hyror lokaler 126 983 131 448
Ovriga objekt 9 576 9 576
Summa 1025 099 1029 563
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 3529 1163
Andrahandsuthyrningsavgifter 1163 1940
Ovriga intakter 8 088 1641
Summa 12 780 4744
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler - 1 560
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 3 166 2422
Armaturer, gemensamma utrymmen 5971 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1100 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 10 748 2970
VA & sanitet, installationer 4 406 -
El, installationer 4 376 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 1088 -
Hiss - 1705
Markytor 8 800 4102
Vattenskador 24 278 44 441
Summa 63 933 57 200
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer 36 250 -
Huskropp, balkonger 1277770 -
Summa 1314 020 -
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 44 288 43 144
Teknisk forvaltning 52 204 53 509
Besiktningskostnader* 2 326 52101
Bevakningskostnader 1250 1250
Gangbanerenhallning 2 340 2128
Sndréjning 2638 2 601
Serviceavtal 5909 5700
Forbrukningsinventarier - 3030
Forbrukningsmaterial 924 6 961
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 545
El 17 525 21 059
Uppvarmning 135 345 143 593
Vatten och avlopp 57 036 54 780
Avfallshantering 51742 51 443
Forsakringar 11 348 10913
Systematiskt brandskyddsarbete 6 263 6 002
Kommunikationskostnader 53 334 53 776
Summa 444 472 512 535

*Arets kostnad avser hissbesiktning.
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Frakter och transporter 268 -
Kontorsmateriel och trycksaker 260 -
Tele och post 1540 1320
Forvaltningskostnader 48 200 48 137
Revision 14 375 13125
Bankkostnader 895 791
Ovriga externa kostnader 700 1400
Summa 66 238 64 773

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 25000 25000
Summa 25000 25000
Sociala avgifter 7 855 6 581
Summa 32855 31 581
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 305 446 305 445
Markanlaggningar 9721 9720
Summa 315167 315165
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 13 692 307 13 692 307
-Mark 2002 230 2002 230
-Markanlaggningar 453 835 453 835
16 148 372 16 148 372
Utgaende anskaffningsvérden 16 148 372 16 148 372
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -6 411 673 -6 106 228
-Markanlaggningar -308 022 -298 302
-6 719 695 -6 404 530
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -305 446 -305 445
-Arets avskrivning pa markanléggning -9721 -9720
-315 167 -315 165
Utgaende avskrivningar -7 034 862 -6 719 695
Redovisat varde 9113 510 9 428 677
Varav
Byggnader 6 975 188 7 280 634
Mark 2002 230 2002 230
Markanlaggningar 136 092 145 813
Taxeringsvarden
Bostader 52 200 000 52 200 000
Lokaler 1285 000 1285 000
Totalt taxeringsviarde 53 485 000 53 485 000
Varav byggnader 20917 000 20917 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 67 800 67 800

67 800 67 800
Utgaende anskaffningsvérden 67 800 67 800
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -67 800 -67 800
-67 800 -67 800

Utgaende avskrivningar -67 800 -67 800
Redovisat varde - -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 33 649 31824
Summa 33 649 31824
Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 746 116 454 278
Summa 746 116 454 278
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Not 14 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - 3096 437
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 550 331 2 653 894
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 6 550 331 5750 331
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 6 550 331 5750 331
Summa 6 550 331 5750 331
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek  1,003% 2023-06-01 1838 437 - - 1838 437
Stadshypotek  1,003% 2023-06-01 1258 000 - - 1258 000
Stadshypotek 0,92%  2024-10-30 - 800 000 - 800 000
Stadshypotek 1,07%  2022-06-01 557 457 - - 557 457
Stadshypotek 1,07%  2022-06-01 700 000 - - 700 000
Stadshypotek 1,07%  2022-06-30 1396 437 - - 1396 437
Summa 5750 331 800 000 - 6 550 331
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 32 855 -
Upplupna rantekostnader 4 464 3685
Forutbetalda intakter 68 981 80 406
Upplupna driftskostnader 47 906 60 158
Summa 154 206 144 249
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Stéllda sédkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 8 025 000 8 025 000
Summa stéllda sdkerheter 8 025 000 8 025 000
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