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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Skorpionen, 716408-8853, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at mediemmarna till nyttjiande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1990-11-28 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-01 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
&kta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Per Hederstrém Ordférande 2019
Jan Leman Ledamot 2019
Lars Hammarlund Ledamot 2019
Johan Hervéus Ledamot 2019
Erika Stroberg Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Fredrik Garneij Suppleant 2019
Alexandra Dejmendal Haglund Suppleant 2019
Johan Fagerstrom Suppleant 2019
Ordinarie revisorer

Jérgen Nilsson KPMG Auktoriserad revisor
Valberedning

Lennart Almeér

Firmateckning ‘ S
Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kommendantsangen 7:12 i Goteborgs kommun med dérpa uppférd
byggnad med 22 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppford 1903. Fastighetens adress ar
Kastellgatan 6 A-B i Géteborg.

Féreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

5 6 11

Total tomtarea: 646 kvm
Total bostadsarea: 1589 kvm
Total lokalarea: 118 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta
Producentbyran Goéteborg EF 84 kvm
Hans Malm 34 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2009-05-26.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Bo Soéderstrom Teknisk forvaltning

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

Abaco Stadning

E.ON Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Anticimex SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Kone Serviceavtal hissar

.7’\
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Underhall och reparationer

Avrets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 88 008 kr och planerat underhall for
101 111 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2014-09-22 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 250 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 146 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar
Nyinstallation balkonger mot innegarden 2017
Renovering gardstrappa 2017
Malning av fonster i lokalen 2016
Malning av balkongstag Kastellgatan 6 2016
Muren mot Kasteligatan 8 2015

Byte av sakerhetsdorrar 2015
Relining av aviopp 2014

Ny port & innerddrrar 2012-2013
Eli stup & hangrannor 2011

Byte av fonster 2008
Ventilation 2007
Malning av trapphus 2007
Bytte av varmeanlaggning 2006
Gardsrenovering 2003-2004
Omputsning av fasad 1998
Rérstambyte 1984
Elstambyte 1984
Nyinstallation hiss 1984

Visentliga hdndelser under aret

Alimant
Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 24 maj 2018, samt extra
foreningsstamma 6 mars 2018. Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda sammantréaden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2018 har 1 éverlatelse av bostadsratt skett.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 36 medlemmar.
1 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 35 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast
en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Arsavgiterna fér 2019 ar oféréndrade.
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Flerarsoversikt
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Resuiltat och stélining (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 1034 1022 1089 999
Resultat efter finansiella poster -98 -67 =117 -696
Férandring av underhallsfond 149 152 64 -304
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 78 -218 -181 -600
Soliditet % 27 37 25 29
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 560 560 560 560
Driftskostnad, kr / kvm 263 276 284 255
Ranta, kr / kvm 42 42 54 75
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 146 144 78 56
Lan, kr / kvm 3896 3 896 4162 4162

1,08 1,08 1,30 1,80

Shittrénta (%)

Arsavgiftsniva fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som ber&kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 7 257 958 519 492 -3 632 580 -66 622
Disposition enligt féreningsstdmma -66 622 66 622
Avsattning till underhallsfond 250 000 -250 000
lanspraktagande av underhallsfond -101 111 101 111
Arets resultat -98 228
Vid arets slut 7 257 958 668 381 -3 848 091 -98 228
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 699 202
Arets resultat fére fondférandring -98 228
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -250 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 101 111
Summa &éver/underskott -3 946 319
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
-3 946 319

Att balansera i ny rikning

Vad betréaffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rdérelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 1027 320 1009 036

Ovriga rérelseintakter 3 6 797 13 241

Summa rorelseintdkter 1034 117 1022 277

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -638 094 -597 098

Ovriga externa kostnader 7 -85 079 -76 075

Personalkostnader 8 -31 951 -26 740

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -325 465 -317 169

Summa rorelsekostnader -1 060 589 -1 017 082

Rérelseresultat -26 472 5195

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 67 30

Rantekostnader och liknande resultatposter -71823 -71 847

Summa finansiella poster -71756 -71 817

Resultat efter finansiella poster -98 228 -66 622

Arets resultat -98 228 -66 622
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 9743 842 10 069 307

Inventarier, maskiner och installationer 11 - -

Summa materiella anlaggningstillgangar 9743 842 10 069 307

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 2 500 2500

Summa finansiella anlaggningstiligangar 2 500 2500

Summa anldggningstillgangar 9746 342 10 071 807

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11912 11911

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 31 832 18 635

Summa kortfristiga fordringar 43 744 30 546

Kassa och bank 13 1022 101 828 589

Summa omsittningstillgangar 1 065 845 859 135
10 812 187 10 930 942

L
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 257 958 7 257 958

Underhallsfond 668 381 519 492

Summa bundet eget kapital 7 926 339 7 777 450

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 848 091 -3 632 580

Arets resultat -98 228 -66 622

Summa fritt eget kapital -3 946 319 -3 699 202

Summa eget kapital 3980 020 4 078 248

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 6 650 331 6 650 331

Ovriga langfristiga skulder 21129 21129

Summa langfristiga skulder 6 671 460 6 671 460

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 24 024 29 364

Skatteskulder 1221 3 444

Ovriga skulder 14 451 12 039

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 121 011 136 387

Summa kortfristiga skulder 160 707 181 234
10 812 187 10 930 942

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A
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Kassaflodesanalys
2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat -26 470 5195
Avskrivningar 325 465 317 169
298 995 322 364
Erhallen ranta 67 30
Erlagd ranta -71 825 -71 847
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 227 237 250 547

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -13 198 1606
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -20 526 -1 308 386
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 193 513 -1 056 233
Investeringverksamheten

Arets kapitaltillskott - 1256 740
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -1231739
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 25 001
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder - -450 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - -450 000
Arets kassafléde 193 513 -1 481 232
Likvida medel vid arets borjan 828 588 2 309 821
Likvida medel vid arets slut 1022 101 828 589

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

o’
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har véarderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende véardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 70 ar
Balkonger 50 ar
Markanlaggningar 40 ar
Soprum/sophus 20 ar
Fénster 20 ar

15 ar

Varmeanlaggning

Not 2 Arsavgifter och hyror
2018-01-01-  2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostader 888 540 888 541
Hyror lokaler 129 204 114 168
Ovriga objekt 9576 6 327

1027 320 1009 036

Summa

/y(
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Debiterad fastighetsskatt - 2037
Overlatelseavgifter 1138 5575
Andrahandsuthyrningsavgifter 3032 1492
Ovriga intékter 2 627 4137
Summa 6 797 13 241
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1489 5434
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 500
Ovrigt, gemensamma utrymmen 22 275 -
VA & sanitet, installationer 16 695 -
Varme, installationer 18 393 -
Ventilation, installationer 10 519 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 4174 495
Hiss - 1740
Huskropp 5969 9 348
Vattenskador 8 494 =
Klottersanering - 2 380
Summa 88 008 19 897
Not 5 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 28 925 12 095
Varme, installationer 72 186 -
Huskropp, dvrigt - 83231
Summa 101 111 105 326
Not 6 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 38 844 38 360
Teknisk forvaltning 24 900 24120
Fastighetsférvaltning utéver avtal 4 684 5025
Stadning 23 442 22 975
Besiktningskostnader 2471 27 254
Gangbanerenhallning 2 007 1974
Snérgjning 3275 7 281
Serviceavtal 5314 4 921
Férbrukningsmaterial - 1 866
El 20 220 20 764
Uppvarmning 155 302 145 455
Vatten och avlopp 52418 51 048
Avfallshantering 46 213 51 166
Férsakringar 10 700 11 031
Systematiskt brandskyddsarbete 5784 5 573
Kabel-TV - 16 026
Internet - 37036
Kommunikationskostnader 53 401 -
Summa 448 975 471 875
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Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 2875
Tele och post 1320 1320
Ekonomisk férvaltning 41 880 41760
Ovriga férvaltningskostnader 6974 8 929
Revision 12 750 12 375
Bankkostnader 465 1250
Ovriga externa tjanster - 6115
Ovriga externa kostnader 1690 1 351
Summa 65 079 76 075

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Styrelsearvoden 25000 21000

Summa 25 000 21 000

Sociala avgifter 6 951 5740

Summa 31 951 26 740
Not 9 Avskrivning av anliggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Byggnader 315744 307 448

Markanlaggningar 9721 9721

Summa 325 465 317 169
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Not 10 Byggnader och mark
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2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 13692 307 12 448 068
-Mark 2002 230 2002 230
-Markanlaggningar 453 835 453 835
-Pagaende nyanlaggningar - 12 500
16 148 372 14 916 633
Arets anskaffningar
-Byggnader - 1244 239
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning - -12 500
- 1231739
Utgaende anskaffningsvérden 16 148 372 16 148 372
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 790 484 -5 483 036
-Markanlaggningar -288 581 -278 860
-6 079 065 -5 761 896
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -315 744 -307 448
-Arets avskrivning pa markanlaggning -9 721 -9 721
-325 465 -317 169
Utgaende avskrivningar -6 404 530 -6 079 065
Redovisat varde 9 743 842 10 069 307
Varav
Byggnader 7 586 079 7901 823
Mark 2 002 230 2 002 230
Markanlaggningar 155 533 165 254
Taxeringsvéarden
Bostader 43 200 000 43 200 000
Lokaler 943 000 943 000
Totalt taxeringsvérde 44 143 000 44 143 000
Varav byggnader 18 803 000 18 803 00

N
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2018-12-31 2017-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 67 800 67 800

67 800 67 800

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgaende anskaffningsvérden 67 800 67 800

Ingaende avskrivningar

Vid érets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -67 800 -67 800
-67 800 -67 800

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgaende avskrivningar -67 800 -67 800

Redovisat virde

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31

Foérutbetalda kostnader 31832 18 635
31 832 18 635

Not 13 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 1022 101 828 589
1022 101 828 589

Not 14 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen
Farfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Férfaller senare én fem ar fran balansdagen 6 650 331 6 650 331

6 650 331 6 650 331
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Not 15 Fastighetslan
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2018-12-31 2017-12-31

Fastighetslan 6 650 331 6 650 331
Summa 6 650 331 6 650 331
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,08 % 2020-06-01 1838 437 - - 1838 437
Stadshypotek 1,08 % 2020-06-01 1258 000 - = 1258 000
Stadshypotek 1,08 % 2019-06-01 900 000 - - 900 000
Stadshypotek 1,08 % 2019-06-01 557 457 - - 557 457
Stadshypotek 1,08 % 2019-06-01 700 000 - - 700 000
Stadshypotek 1,08 % 2019-06-30 1396 437 - - 1396 437
6 650 331 - - 6 650 331

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsatts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av foreningens balansrakning.

| noten farfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de ndrmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna rantekostnader 4 479 4 479

Forutbetalda intakter 71456 86 779

Upplupna driftskostnader 45 076 45129
121 011

136 387
e
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Not 17 Stédllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 8 025000 8 025 000

Summa stillda sédkerheter 8 025 000 8 025000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Underskrifter

Goteborg, 2019- 05 —\ -

fo #eK

Per Hederstrom

L U

Lars Hammarlund

Johan Fagerstrom (Suppleant for Erika Stroberg)

—

VAr revisionsberattelse har lamnats 2019-/24-/F
KPMG 7K

Auktoriserad revisor



REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Brf Skorpionen, org. nr 716408-8853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf Skorpionen for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara shut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisicnen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning far Brf Skorpionen fér ar 2018 samt av forslaget

till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

far rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sadkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa naget annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forsiaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forsiag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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