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Stadgar for Bostadsréttsféreningen Kastellet
i Géteborgs och Bohus lén.

Firma och dndamal

Uteslutning

§1 |

Fireningens érma ar Bostadsrattsférening-
en Kastellet.

Féreningen har till &ndamdl att frémja med-
lemmarmnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostader at
medlemmarna il
grénsning till} tiden. Medlems ratt | fore-
ningen p& grurd av sddan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem sor innehar bostads-
rétt kallas bostadsrattshavare.

nytijande utan be-’

Medlemskap

§2 .

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk
person som |¢=rhéller bostadsrétt genom
uppldtelse av!foreningen eller som Svertar
bostadsratt | fcrenmgens hus eller bostads-
hyresgast i fa‘“c:ghet som avses forvdrvas
av foremngen fér ombildning frén hyresratt
till bostadsratt.

Bostadsratt upplﬁt&s skriftligen i enlighet
med 6 § bostadsréttslagen. Styrelsen avgdr
till ver bostadsratt skall uppl8tas.

Bostadsrattshavare erhdller et bostads-
rdttsbevis som skall innehdlla uppgift om
partemas namn lagenhetens beteckning
och rumsantal Vidare skall anges andelstal
och det belopp med varmed 3rsavgift skall
utgd samt, for det fall styrelsen sd beslutat,
uppldteiseavgift, Finns ytterligare viilkor
forenade med upplételsen skall dven dessa
anges.

§3

Frdgan om antagande av medlem avgérs av
styrelsen omej annat foljer av 52 § bo-
stadsréttslage"n

Om overgéng av bostadsratt stadgas i §§ 6-

11 nedan. :

ey

g4

Medlem som i samband med forvérv av
fastighet fér ombildning fran hyresrétt till
bostadsratt ej tecknar bostadsrétt kan av
styrelsen uteslutas ur féreningen,

Avgifter

§5

Andeistal och drsavgift faststélles av styrel-
sen. Andring av andelstal skall dock alitid
beslutas av foreningsstdmman.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhilande
till idgenhetens andelstal kommer att mot-
svara vad som bel6per pd lagenheten av
foreningens kostnader samt dess avséttning
!l fonder.

1 8rsavgiften ingdende erséttning for viarme
och varmvatten, elektrisk strém, renhéilning
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller ytenhet,

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pant-
séttningsavgift kan uttagas efter besiut av
styrelsen, Overldtelseavgift far maximalt
uppod il 2,5% av basbeloppet enligt lagen
om allman férsdkring. (1992:381)

Pantsattningsavgift far maximalt uppgé till
1% av basbeloppet enligt lagen om aliman
forsakring. (1992:381)

Overgdng av bostadsratt

§6

Bostadsrattshavare dger ratt att fritt dverld-
ta sin bostadsratt och till kdpeskilling som
saljare och kbpare kommer {verens om,
Det &r dock foreningen forbehdllet att préva
anstkan om medlemskap i enlighet med de
vitlkor som stadgarna anger.

Bostadsréttshavare som 6verl8tt sin bo-
stadsrdtt till annan medlem skall till bo-
stadsrattsféreningen inldmna skriftlig anma-
lan hdarom med angivande av dver-
13teisedag samt till vem dverldtelsen skett.
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1

|
Forvdrvare av bostadsratt skall skriftligen
ansbka om :medlemskap | bostadsratis-
féreningen, II ansdkan skall anges person-
nummer eller| adress. Styrkt kopia av fang-
eshandiingen;skall bifogas anstkan.

|

57 !

Avtal om over t3telse av bostadsratt genom
kép skall upprattas skriftligen och skrivas
under av sa!Jaren och kdparen. Avialet skali
innehalla uppglft om bostadsrétten till den
ldgenhet som Sverldtelsen avser samt
kopeskllhngen Motsvarande skall galla
overl3telse av bostadsratt genom byte eller

gava. Overlételse som inte uppfyller dessa

foreskrifter an ogxttlg

Har bosmdsratt Gvergdtt till ny innehavare,
far denne utova bostadsratten och tilltréda
l8genheten endast om han &r eller antas till
mediem i forenmgen

Utan hinder av fGrsta stycket f8r dédsbo
efter avhden bostadsréttshavare utéva
bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frin
dédsfallet, fér féreningen dock anmana
dddsboet att] inom sex manader visa att
bostadsratten, ingétt i bodelning eller arvs-
skifte i anledning av bostadsréttshavarens
déd eller att nigon, som ej fa&r vigras
intrade i foremngen forvarvat bostadsrat-
ten och sokt mediemskap Iakttages inte tid
som angivits i anmaningen, far féreningen
salja bostadsrétten pd offentlig auktion for
dodsboets rékining.

§9

Den 4l vtlken bostadsratt overgtt far inte
vigras intride i freningen om fdreningen
skaligen kan|no;as med honom som bo-
stadsréttshavare. Om det kan antagas att
férvarvaren fDI egen del ej skall bostitta
sig i bostadsrattstagenheten ager férening-
en rétt att vigra mediemskap.

Har bostadsritt &vergitt til bostads-
rattshavarens'make far intréde i foreningen
inte vdgras mcrken Vad som sagt nu ager
motsvarande tmampmng om hostadsrétt till
bostadslédgenhet Gvergdtt till  bostads-
réttshavaren | nérstdende som varaktigt
sammanbodde med honom.

1 fréga om andel i bostadsratt dger forsta
och andra styckena tilldampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar eller med varandra varaktigt sambo-
ende ndrstdende.

§10

Har den till vilken bostadsrétt Svergdtt
genom bodelning, arv, testamente, bolags-
skifte eller liknande forvéry inte antagits till
medlem, far féreningen anmana innehava-
ren att inom sex manader visa att ndgon,
som inte fdr végras intréde i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt mediem-
skap. lakttages inte tid som angetts i
anmaningen, far féreningen silja bostads-
ratten pd offentlig auktion fér innehavarens
rakning.

§11

Har den till vitken bostadsratt éveriétits inte
antagits till medlem &r Gverltelsen ogiltig.

Forsta stycket galler ej vid exekutiv forsaij-
ning eller offentlig auktion enligt §§1C, 12
eller 37 i bostadsréattslagen. Mar i sédant
fall forvarvaren inte antagits till mediem,
skall foreningen i6sa bostadsratten mot
skalig ersattning.

Avsigelse av bostadsratt

§12

Bostadsrattshavaren kan sedan tvd &r
forflutit frdn det bostadsrétten uppléts
avsdga sig bostadsritten och dérigenom bli
fri frBn sina férpliktelser som bostadsritts-
havare. Avsdgelsen gbrs skriftligen hos
styrelsen,

Sker avsdgelse, Overgdr bostadsritten till
féreningen vid det ménadsskifte som intréf-
far narmast efter tre manader fr8n avsigel-
sen eller vid det senare manadsskifte som
angivits i denna.

Bostadsrittshavarens réttigheter och
skyldigheter

§13

Bostadsrattshavaren skall p8 egen bekost-
nad till det inre hdlla ldgenheten med
tillhdrande fvriga utrymmen i gott skick.

IS
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Till I&genhetens inre réknas: rummens
vaggar, golv och tak; inredning i kok,
badrum och | dvriga utrymmen i lagenheten
samt e!dstader glas och bégar i ldgenhe-
tens ytter- o¢h innerfénster; iagenhetens
ytter- och inAerdérrar.

Bost;adsrattshc;varen svarar dock inte for
mdlning av ytter5|doma av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller for annat under-
hall 8n mélnmg av radiatorer och de anord-
ningar frén stamlednmgar fér vatten, av-
lopp, virme! gas, elektricitet, rokgingar
och ventulatmn som foreningen forsett
lagenheten med

Ar bostadsratlslagenhet forsedd med bal-
kong, terrass eller uteplats dligger det
bostadyattshavaren att svara for renhéll~
ning och snéskottning.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation
pé grund av bl -and- eller vattenledningsska-
da endast om skadan uppkommit genom
hans vallandé eller genom Vardsiéshet eller
forsummelse |av ndgon som hér till hans
hushdll eller ,gdstar honom eller av annan
som han inrymt i ldgenheten eller som dér
utfor arbete |fér hans rakning. Ifr8ga om
brandskada som bostadsréttshavaren sjélv
inte vailat gallxar vad nu sagts dock endast
om bostadsréttshavaren brustit | den om-
sorg och tlllsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket férsta punkten dger motsva-
rande nllampnmg om ohyra férekommer i
lagenheten.
§14 :

Bostadsréttsﬁavaren far, sedan lagenheten
giftratts, foretaga forandring i lagenheten.
Avsevérd forandring fr dock foretas endast
efter tillsténd| av styrelsen och under forut-
sattning att de'n inte medfér men for fére-
ningen eller annan medlem.

Som avsevard foréndring réknas alltid
forandring som krdver byggnadslov. Det
aligger bostadsréttshavaren att ansdka om
sadant. i

§15
Bostadsrittshiavaren  &r skyldig att vid
ligenhetens | begagnade iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Han skall folja de

f

ordningsforeskrifter féreningen | dverens-
stdmmelse med ortens sed utfardar,

Bostadsréttshavaren skall halla noggrann
tillsyn Gver att allt vad som sélunda 8ligger
honom sjélv dven iakttas av dem fér vilka
han svarar enligt § 13 fjérde stycket.

§16

Bostadsrattsforeningen har ritt att erhlla
tlibdde till lagenheten ndr det behévs for
att utdva nddig tillsyn eller utféra arbete
som erfordras.

Bostedsréttshavaren &r skyldig att pd
{amplig tid hélla ligenheten tiliganglig for
visning i anslutning till offentlig auktiorn.

Underldter bostadsrattshavaren att bereda
féreningen tilittdde till l&genheten nér
féreningen har ratt till det, kan forordnas
om handrackning.

§ 17

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens
samtycke i andra hand uppléta ldgenheten i
dess helhet till annan an medlem utom | falf
som avses { 30 § andra stycket bostads-
rattslagen.

518
Bostadsrittshavaren fa8r inte  inrymma
utomstdende personer i lgenheten, om det
kan medféra men for foreningen eller
annan mediem.

§ 19
Bostadsrattshavaren f&r inte anvéinda
iagenheten for annat andamdl &n det
avsedda. Foreningen f8r dock endast 8be-
ropa avvikelse som &r av avsevard betydel-
se for foreningen eller annan mediem.

§20

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid
grundavgift eller upplételseavgift som
forfaller till betalning innan lagenheten far
tillrddas och sker inte réttelse inom en
ménad frdn anmaning, far foreningen hiva
uppldtelseavtalet, Vad som nu sagts géller
inte, om ldgenheten tilitrdtts med styrelsens
medgivande. Haves avtalet, har féreningen
ratt till erséttning for skada.
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§21

Nyttjanderatten till {&genhet som innehas
med bostadsrcntt och som tilltratts &r férver-
kad och foremngen sdledes beréttigad att
uppsdga bosﬁadsrattshavaren till - avflytt-
ning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med
betalmng av grundavgift eller upp-
Iételseavglft utdver tvd veckor frén
det att foreningen efter forfalioda-
gen anmanat honom att fullgora sin
betatnmgsskyldlghet eller om bo-
stadsriittshavaren drojer med be-
talnmq av 8rsavgift utdver tva var-
dagar efter forfallodagen,

2. om i%«:s’cadsréttshavaren utan be-
héviigt samtycke efler tilistdnd upp-
[ater tclgenheten i andra hand,

3. om laqenheten anvands i strid med
818 eller § 19,

4, om b(:stadsrattshavaren eller den,
till v:lken ldgenheten upplatits i
andra hand, genom vérdst8shet &r
véilande til! att ohyra forekommer i
!ageqheten eller om bostadsratts-
havaren genom underldtenhet att
utan | oskaligt drojsmadl underrétta
styrelsen om férekomst av ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. om lagenheten pd annat sitt van-
vardas eller om bostadsrattshava-
ren eller den, till vilken I&genheten
uppl8tits i andra hand, Ssidositter
négot av vad som enligt § 15 skall
|akttas vid lagenhetens begagnande
eller 'bnster i den tillsyn som enligt
namnda paragraf dligger bostads-
rattshavare

6. om s|ctrsd med § 16 tilltréde till 14-
genheten vagras och bostadsratts-
havaren inte kan visa giltig ursékt,

7. om bosmdsrattshavaren asido-
satter annan honom &vilande skyi-
dnghet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs; till sidan
skyldighet réknas medlems ansvar
for 18n for vilken foreningen ldmnat
sakerhet enligt § 29 tredje stycket,

8. om ldgenheten helt eller till vdsent-
lig del nyttjas for néringsverksam-
het eller darmed likartad verksam-
het, vilken utgér eller i vilken till j
ovdsentlig del ingdr i brotsligt for-
farande.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det
som ligger bostadsréttshavaren till fast ar
av ringa betydelse.

Uppsdgning pd grund av forhdllande som
avses | forsta stycket 2, 3 eller 5-7 f3r ske
endast om bostadsrattshavaren underidter
att pd tillsigelse vida rattelse utan drdjs-
mal.

Uppsdges bostadsrattshavaren till avflytt-
ning har féreningen rétt till erséttning for
skada.

§ 22

Ar nytjanderstten forverkad p8 grund av
forhallande som avses i § 21 forsta stycket
1-3 eller 5-7 men sker rdttelse innan fére-
ningen gjort bruk av sin rétt 6l uppségning,
kan bostadsrattshavaren inte dérefter
skiljas frén ldgenheten pd den grunden.

Detsamma géller om féreningen inte upp-
sagt bostadsratishavaren &l avflyttning
inom tre ménader frin det foreningen fick
kénnedom om forhdllande som avses i § 21
forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd
ménader frAn det den erhdll vetskap om
forhallande som avses i némnda stycke 2
tillsagt bostadsrattshavaren att vidta réttel-
se.

§23

Ar nyttjanderatten enligt § 21 forsta stycket
1 forverkad pd8 grund av drijsmal med
betalning av &rsavgift och har féreningen
med anledning dérav uppsagt bostadsratts-
havaren till avflyttning, f8r denne inte pé
grund av drijsmalet skiljas frén ldgenheten,
om avgiften betalas senast tolfte vardagen
frdn uppsigningen. I avvaktan pd att
bostadsréttshavaren visar sig ha fuligjort
vad som s8lunda fordras for att 8tervinna
nyttjanderatten far beslut om vrakning inte
meddelas forrén fjorton vardagar forflutit
fr8n uppsigningen. *
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§24 !

Uppséges bostadsréttshavaren tili aviiytt-
ning av orsak som anges i § 21 forsta
stycket 1, 4- 6 eller 8, dr han skyldig att
genast avﬂytta, om inte annat foljer av §
23, Ségs bostadsrattshavaren upp av annan
i § 21 angiven orsak, f&r han bo kvar till det
‘mAnadsskifte lsom intraffar narmast efter
tre ménader frdn uppsigningen, om inte
rdtten provar skéligt dldgga honom att

avflytta ndlgare

§25

Har bostadsréitshavaren blivit skild frén
lagenheten till fol]d av uppsagning i fall som

avses i § 21, skall foreningen silja bostads-
ritten p3 offentlig auktion s& snart det kan

ske, om inte féreningen och bostadsréattha-
varen kommer dverens om annat. Firsalj-
ningen far dock anstd till dess brist for vars
avhjilpande |bostadsrittshavaren svarar
blivit botad.
Av vad som |nﬂut|t genom férséljningen far
féreningen uppbara s& mycket som behivs
for att ticka:féreningens fordran hos bo-
stadsrittshavaren. Vad som Aterst8r tilifal-
ler denne.

i

Styrelse och‘i revisorer

§26 i

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju
tedamdéter rned minst en och hdgst bre
suppleanter.

Sty“retseiedamoter och suppleanter valjs pé
ordinarie stimima for ett &r. Ledamot kan
omvidlias.

Till styrelseledamot kan forutom medlem
véljas dven make till medlem och nérstden-
de som veraktigt sammanbor med med-
femmen, Va’bclf ar endast person som &r
bosatt i forenmgens fastighet.

Om f“oremngen har statligt bostadsién skafl
en ordinarie | ledamot och en suppleant
utses av kommunen Darest den ldngivande
myndigheten s% provar [ampligt, m& veder-
bérande kommunala myndighet | stallet for
en styrelseledamot jémte suppleant fér
denne utse en rapportdr, vilken skall taga
del av bostads attsforeningens rékenskaper
och protokoll med dantill hérande handling-
ar, styre!sens forvaltningsberéttelse, revi-

sionsberdttelse och yitrande i aniedning av
eventuella revisionsanmarkningar. Han dger
ocksd ritt att narvara vid foreningsstammor
och styrelsesammantréden samt vid besikt-
ning av féreningens egendom. Vid styrel-
sens sammantréden dvensom vid fore-
ningsstdmmor &ger rapportbren rétt att
vacka forslag och f& sin mening antecknad
tili protokollet.

§27

Styrelsen har sitt séte | Goteborg.
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst
tvd styrelseledamdter, att tvd i forening
teckna foreningens firma. Styrelsen &r
beslutfér ndr antalet narvarande ledamoter
vid sammantrdder Overstiger hélften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens
beslut gailer den mening om vilken de
flesta rOstande forenar sig och vid lika
rostetal den mening som bitrades av ordfj-
randen, dock att giitigt beslut fordrar enhdl-
lighet n&r for beslutférhet minsta antal
ledamdter &r ndrvarande,

§ 28

Foreningens rdkenskaper omfattar tiden
forsta januari till den sista december, Fire
mars ménads utgdng varje &r skall styrel-
sen till revisorera aviamna forvaltningsbe-
rittelse, resultatrékning samt balansrak-
ning.

5§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt och inte heller riva eller bygga om
s8dan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i fore-
ningens fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen &ger ratt att till sdkerhet for
medlems 1&n for férviry av bostadsratt i
foreningen, ldmna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. I samband
hirmed skall bostadsrattshavaren ldmna sin
bostadsrdtt som pant till féreningen som
sdkerhet for vad foreningen kan tvingas
utge p8 grund av sitt Stagande.
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§30 ;

En revisor och suppleant valjes av ordinarie

forenmgss'ramna for tiden intill dess nésta
ordinarie foreirnngsstamma héllits,

Om forenmgen har statligt bostadsidn skail
en ordinarie rewsor och en suppleant utses
av kommunen

§ 31 "
Revisorn skall bedriva sitt arbete sd att
revision &r ayslutad och revisionsberattel-
sen avgiven senast 30 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring tilf
ordinarie forerungsstamma Over av rewsorn
eventuellt gjorda anmarkningar,

Styrelsens reﬂovasn:ngshandlmgar revi-
smnsberattelsen och styralsens forklanng
Over av rewsom gjorda anmdrkningar skall
hdllas tiligangliga for mediemmarna minst
en vecka fore den foreningsstdimma, pé
vilken de skall férekomma till behandling.

|
Féreningsstimma

1

§ 32 '
Ordinarie féreningsstdmma  hdlls  drligen
fore maj m&nads utgang.

§ 33
Extra foremncpsxtamma hélls dd styreisen
eller revisorema finner skal dartill eller d&
minst 1/10 lav samtliga rostberéttigade
skriftligen beqart det hos styrelsen med
angivande av drende som odnskas behand-
lat.

§ 34
Medlem som i(inskar visst drende behandlar
pd ordinarie foreningsstémma skall skrifti-
gen anmdla éiendet till styrelsen senast for
april ménads utgdng for att drendet skall
kunna anges.l kallelsen.

I
§35 i
Pa ordinarie’ forenmgstamma skall fére-
komma:

1. Stéin":mans Oppnande
2. GodKénnande av dagordning
3. Val av ordférande vid stdmman

4. Anmélan av styrelsens val av pro-
tokoliftrare

5. Val av tv8 justeringsman tiilika rost-
réknare

6. Fr8ga om stimman blivit i behdrig
ordning utlyst

7. Faststéllande av réstidngd
Styrelsens drsredovisning
9. Revisorernas berédttelse

10. Faststadllande av resultat- och ba-
lansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fr8ga om ansvarsfrihet for styrelse-
ledamoterna

13. Arvoden 8t styrelsen och revisorer-
na

14. Val av styrelseledamoter och sup-
pleanter

15. Val av revisorer och suppleanter
16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stdmman hénsiqut-
na frBgor samt &renden enligt § 34

18. Stammans avsiutande

P8 extra féreningsstdmma skall utdver
drenden enligt punkt 1-7 ovan endast
forekomma de drenden for vika stimman
blivit utdyst och vilka angetts i kalielsen till
stdmman

§ 36

Kallefse till foreningsstdmman skall innehél-
la uppgift om fSrekommande drenden och
utférdas genom personlig kalielse till samt-
liga medlemmar genom utdelning eller
utsdndning med post senast tvd veckor fére
ordinarie och en vecka fére extra férenings-
stdmma, dock tidigast fyra veckor fore
stamman,

Andra meddelanden till mediemmama
delges genom anstag p8 Jamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev,

5§37

Vid féreningsstdmman har varje mediem en
rist. Innehar flera medlemmar bostadsratt
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gemensamt, ‘fhar de dock tillsammans

endast en rést‘

Rosﬁ:eramgad ar endast den medlem som
fullgjort sina fb:pllktelser mot féreningen.

Mediem f8r utdva sin rostrétt endast genom

_annan medlem skta make eller nérstdende,

som varaktigt sammanbor med medlem-
men, s8som j ombud. Ingen far sdsom
ombud foretrada mer dn en medlem.

Fonder |

0,3% av byggnadens bokférda vérde. Den
vinst som kan uppstd pd féreningens verk-
samhet skall balanseras i ny rakning.

Uppldsning och likvidation

§38

Avsittning till foreningens fastighets-

underhdll skall ske enligt av styrelsen:

uppréttad underhéﬂsplan for vilkken medel
budgeterats. 'Om underh8lisplan  saknas
skall 8rligen tt!l fonden fér yttre underh3it
avsdttas ett belopp som motsvarar minst

(:B'EST TRGES AV ¢

Ootrrstend

§39

Vid foreningens uppidsning behdlina till-
gAngar skall tilifalla medlemmarna i forhal-
lande till Iagenheternas insatser.

I allt varom ej hdr ovan stadgats géller
Bostadsrattslagen.

Anmadrkning

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra
féreningsstdmman 2001-08-29,

A S Thut
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