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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
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d)
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t)

Stédmmans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansréakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande






Innehallsférteckning
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Bilagor
Att bo i BRF
Ordlista
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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 21

Forvaltningsberattelse e "

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 218 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 776 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Bagaregarden 58:2 och 36:10 i Goteborgs kommun och dger byggnaderna
med 170 ldgenheter och 10 lokaler.

Byggnaderna #r uppforda 1957. Fastighetens adress dr Kobergsgatan 3-31, 34 och Storh6jdsgatan 17B.

Fastigheterna #r fullvérdeforsékrade i Folksam

Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 15
2 rum och kok 52
3 rum och kok 77
4 rum och kok 18
5 rum och kok 8
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 10

Antal garage 31

Antal p-platser 108

Total tomtarea 10 506 m?
Bostédder bostadsritt 11 138 m?
Total bostadsarea 11 138 m?
Garagelokaler 426 m?
Lokaler bostadsrétt 11 138 m?
Lokaler hyresritt 132 m?
Total lokalarea 11 695 m?
Arets taxeringsvirde 271 080 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 271 080 000 kr L

Intidkter frén lokalhyror utgdr ca 0,23 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fi terbiring pa kopta tjéinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 430 tkr och planerat underhall for 384 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall,

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Vitvaror tvittstuga 38 081
Underhall 6vrigt 345 627

Utforda arbeten under verksamhetsaret.

e  Under éret har vi bl.a. monterat ned terrassen for ldgenhet 168 som var beldgen p4 taket. Denna monterades
ned av sikerhetssk#l och pga. att den var anlagd utan styrelsens godkinnande. De befintliga fénster och
balkongdorspartiet byttes ut mot nya fonster.

Utredning avlopp. Vi har som ménga mérkt dven filmat avloppen i foreningen. Detta for att f& en statusbedomning utav
véra ledningar. Arbetet har gétt bra och vi har fatt en bra dverblick éver véra ledningars skick.

Vi har valt att gd vidare med materialet frin filmningsarbetet till att projektera for en framtida relining ay vira
liggande avioppsledningar i killare/grund samt en del av kiksavloppen. Mer information om detta kommer under
vintern.

Till detta hor dven att vi aktivt arbetat med att forebygga problemet med rattor.
Installation av Bauer tappvattensystem

Inkép av Miele torktumlare till tvittstuga 6

Avtal SanSac Rengoring och service av foreningens fyra molucker.
Ny brand och sikerhetsdorr till géstligenheten

Ink&p av ny julgran till féreningen

Cykelrensning

Avtal med Anticimex SBA (systematiskt brandskyddsarbete)
Avtal Bauer for foreningens tappvatten- och vdrmesystem.
Mésbekdmpning

Avverkning trdd baksidan uppg. 21-31

Rensning kéllare och vindar (medlemmars kvarlatenskap).

Kommande arbeten:
Planerat underhall

Relining av koksstammar

Markarbeten

Uppgradering av ECO-Gard system

Mélningsarbeten (veckotvittstugan, forrdd mellan uppg. 13 och 15, ev. garageportar baksidan uppg. 3 - 11.
Inkop av ny sékerhetsdorr till forrdd mellan uppg. 13 och 15.

Ink&p av nya fonster till forrad och géstlédgenhet.
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Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Siv Sondell Ordférande 2021
Ake Persson Sekreterare 2021
Lilian Baaz Vice ordfrande 2021
Amanda Altséter Ledamot 2021
Andreas Svensson Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Alexandra Pohlén Suppleant 2022
Marie Keillar Suppleant 2022
Tiina Gulliksson Suppleant 2022
Suppleant
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2021
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Géteborg Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Kristoffer Nilsson revisor 2021

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Ordforande har ordet.

Den fysiska stdmman stélldes in ”Sammankomster med fler &n hdgst atta deltagare omfattas inte av féreningsstdmmor
s8 ldnge inte syftet ér det sociala umgénget. Stimmor med fysisk nérvaro bor dock avgrénsas till sjélva stimman,
samvaro i form av fikastund innan eller efter stdimman skall dédrfor inte genomftras”. Ovanstéende &r ett citat fran
fastighetsdgarna som Linsstyrelsen refererar till. Trots det stéllde vi in den fysiska stimman pa FHM:s inrddan.
Eftersom stdmman enligt vara stadgar méste genomforas senast 31.12.2020, sa beslutade styrelsen att stimman skulle
genomforas genom postrostning utan medlemmarnas nérvaro.

Siv Sondell
Ordforande

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 254 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 260 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-07-01 dé& den hdjdes med 3 %.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 563 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 25 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 15 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 7846 7 663 7740 7718 7722
Resultat efter finansiella poster 558 541 -205 879 262
Arets resultat 558 541 205 879 262
Resultat exklusive avskrivningar 1776 1759 1013 2073 1 445
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avséttning till

underhallsfond 731 714 163 1223 755
Avsittning till underhélisfond kr/m? 94 94 73 72 58
Balansomslutning 34 400 33 657 33124 35402 35051
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 563 547 547 547 547
Brinsletilldgg, ki/m? 104 104 104 104 104
Ranta, kr/m? 24 26 24 40 41
Underhéllsfond, kr/m? 172 112 94 64 56

Nettoomsittning: intdkter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 406433 620 010 0 1248987 2511961 541236

Disposition enl, drsstimmobeslut 541 236 541236

Reservering underhallsfond 1 045 000 -1 045 000

lanspréktagande av

underhélisfond -383 708 383 708

Arets resultat 558 346

Vid #rets slut 406 433 620 010 0 1910279 -2 632 017 558 346

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsdttning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

-1970 725
558 346
-1 045 000
383 708

-2 073 671

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7846312 7 663 100
Ovriga rorelseintikter Not 3 162 235 354 733
Summa rorelseintikter 8 008 547 8017 833
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4481 718 -4 618 933
Ovriga externa kostnader Not 5 -1239 143 -1225 000
Personalkostnader Not 6 -270 131 -153 807
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1218 108 -1218 108
Summa rorelsekostnader -7209 099 -7 215 847
Rorelseresultat 799 448 801 985
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgangar 8160 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 20 117 23 669
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -269 379 -284 418
Summa finansiella poster -241 102 -260 749
Resultat efter finansiella poster 558 346 541 236
Arets resultat 558 346 541 236
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 22 015231 23213 670
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 42 122 61792
Summa materiella anléiggningstillgéngar 22 057 354 23 275 461
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga védrdepappersinnehav Not 12 200 200
Andra langfristiga fordringar Not 13 85 000 85000
Summa finansiella anliggningstillgangar 85200 85200
Summa anléiggningstillgangar 22 142 554 23 360 661
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 402 202
Ovriga fordringar 5 865 27 551
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 568 655 671103
Summa kortfristiga fordringar 574 922 698 856
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 11 682 910 9 570 020
Summa kassa och bank 11 682 910 9 570 020
Summa omsittningstillgdngar 12 257 832 10 268 876
Summa tillgangar 34 400 386 33 629 538
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1026 443 1 026 443

Fond for yttre underhall 1910279 1248 987

Summa bundet eget kapital 2 936 722 2 275 430

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 632017 -2 511 961

Arets resultat 558 346 541236

Summa fritt eget kapital -2 073 671 -1 970 725

Summa eget kapital 863 051 304 705
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 18 200 000 31687719

Summa langfristiga skulder 18200 000 31 687 719

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13438 719 108 000

Leverantorsskulder 939 140 598 764

Skatteskulder 27 006 16 344

Ovriga skulder Not 17 96 788 90 839

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 835 682 823 167

Summa kortfristiga skulder 15 337 335 1637 113

Summa eget kapital och skulder 34 400 386 33 629 538
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar

Byggnader
Standardforbéttringar/Markanl.

Inventarier

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostader 6272 256 6 089 244
Hyror, lokaler 17 844 17 844
Hyror, garage 134 796 137 138
Hyror, p-platser 289 150 278 650
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -897 -626
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1933 -1 570
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -19 000 -11 600
Brinsleavgifter, bostédder 1154 096 1 154 020
Summa nettoomsittning 7 846 312 7 663 100

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga lokalintékter 0 8 800
Ovriga ersittningar 53 047 51552
Fakturerade kostnader 180 720
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -6 -8
Ovriga rorelseintikter 109 014 139179
Forsdkringserséttningar 0 154 489
Summa ovriga rorelseintikter 162 235 354733

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -383 708 -895 092
Reparationer -385 641 -288 716
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -277 670 -254 890
Tomtréttsavgild -860 600 -860 600
Arrendeavgifter -14 660 -11 636
Forsikringspremier -117 624 -115 378
Kabel- och digital-TV -97 332 -96 494
Aterbiring fran Riksbyggen 11 700 0
Systematiskt brandskyddsarbete -50 577 -190 357
Obligatoriska besiktningar -10 311 -15 336
Bevakningskostnader 0 -1327
Ovriga utgifter, kopta tjinster -259 125 -140 902
Sno- och halkbekdmpning -139 500 -62 987
Forbrukningsinventarier -28 112 -6 308
Vatten -344 807 -269 149
Fastighetsel -165 557 -171 299
Uppvérmning -1023 172 -953 745
Sophantering och &tervinning -250 169 -203 421
Forvaltningsarvode drift -84 854 -81 296
Summa driftskostnader -4 481 718 -4 618 933
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Fritidsmedel 0 -2 277
Forvaltningsarvode administration -991 047 -988 662
Hyra inventarier & verktyg -52 244 0
[T-kostnader -5336 -5 308
Styrelsearvode -16 423 -15678
Arvode, yrkesrevisorer -23 604 -24 864
Ovriga forvaltningskostnader -22 063 25972
Kreditupplysningar -381 -5 580
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -59 028 -35 071
Kontorsmateriel -9990 -11 058
Medlems- och foéreningsavgifter -7 140 -10 200
Bankkostnader -860 -2 680
Advokat och rittegdngskostnader -50 000 -96 250
Ovriga externa kostnader -1027 -1 400
Summa 6vriga externa kostnader -1 239 143 -1 225 000
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -150 598 -67 457
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -67 588 -63 739
Ovriga kostnadserséttningar -6 890 -3 300
Ovriga personalkostnader -600 -750
Sociala kostnader -44 455 -18 561
Summa personalkostnader -270 131 -153 807
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -151 009 -151 009
Avskrivning Markanldggningar -202 202 -202 202
Avskrivningar tillkommande utgifter -845 228 -845 228
Avskrivning Maskiner och inventarier -19 669 -19 669
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 218 108 -1 218 108
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rénteintikter frén likviditetsplacering 20 066 23 623
Ranteintakter frén hyres/kundfordringar 51 46
Summa o6vriga rinteintédkter och liknande resultatposter 20 117 23 669
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -269 379 -284 357
Ovriga réntekostnader 0 -61
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -269 379 -284 418
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 12722 489 12 722 489
Standardforbattringar 33716 758 33716 758
Markanldggning 3931081 3391081
50 370 728 50 370 728
Arets anskaffningar
Markanlidggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 370 328 50 370 728
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 035 592 -10 884 583
Standardforbéttringar -14 606 256 -14 991 822
Markanldggningar -1514 810 -1312 609
-27 156 658 -27 189 014
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -151 009 -151 009
Arets avskrivning standardforbittringar -845228 -845228
Arets avskrivning markanliggningar -202 202 -202 202
-1 198 438 -1198 438
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 355 096 -27 156 658
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar 0 0
0 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 22 015 231 23 213 670
Varav
Byggnader 1535 889 1 686 897
Standardforbdttringar 18 265 273 19 110 501
Markanlidggningar 2214 069 2416271
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Taxeringsvéarden

Bostéder 269 000 000 269 000 000
Lokaler 2 080 000 2 080 000
Totalt taxeringsvarde 271 080 000 271 080 000
varav byggnader 111 760 000 111 760 000
varav mark 159 320 000 159 320 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 269 332 269 332
Installationer i egen fastighet 1029 677 1029 677
1299 009 1299 009
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1299 009 1299 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -207 540 -187 871
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -1 029 677 -1 029 677
-1 237 217 -1 217 548
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -19 669 -19 669
-19 669 -19 669
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -227210 -207 541
Installationer -1 029 677 -1 029 677
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 256 887 -1 237 218
Restvarde enligt plan vid arets siut 42122 61792
Varav
Maskiner och inventarier 42 122 61792
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-06-30 2020-06-30
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 200 200
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 200 200

1 andel i Fonus.
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2021-06-30 2020-06-30
Andra langfristiga fordringar 85 000 85000
Summa andra langfristiga fordringar 85000 85 000
170 kapitalbevis & 500 ki i Intresseféreningen.
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rinteintikter 9979 9977
Forutbetalda forsidkringspremier 65 962 56 016
Forutbetalda driftkostnader 1912 1912
Forutbetalt forvaltningsarvode 244 600 248 815
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 500 24 234
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 119
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 551 114 880
Forutbetald tomtréttsavgild 215150 215150
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 568 655 671 103
Not 15 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 4 281 4281
Bankmedel 6707 844 6 687 781
Transaktionskonto 4970785 2 877958
Summa kassa och bank 11 682 910 9570 020
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslén 31638719 31795719
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -13438 719 -108 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 200 000 31687 719

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya l&an/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,05% 2021-10-30 4740 750,00 0,00 49 000,00 4 691 750,00
STADSHYPOTEK 0,71% 2022-03-01 2648 773,00 0,00 28 000,00 2 620 773,00
SWEDBANK 0,71% 2022-06-22 6 046 196,00 0,00 0,00 6 046 196,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2022-12-30 16 360 000,00 0,00 80 000,00 16 280 000,00
SWEDBANK 0,89% 2023-10-25 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
Summa 31795 719,00 0,00 167 000,00 31 638 719,00

*Senast kinda rintesatser

" Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi STADSHYPOTEKs Idn om 7 312 523 kr och Swedbanks ldn om 6 046 196 kr som kortfiistig skuld, Forenings har inte Jor
avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla

eller forlanga lanen under kommande ar
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Not 17 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Skuld for moms 19 812 5732
Skuld sociala avgifter och skatter 76 976 85 107
Summa 6vriga skulder 96 788 90 839

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna réntekostnader 23250 23 353
Upplupna elkostnader 12 000 12 439
Upplupna vattenavgifter 25 000 22135
Upplupna virmekostnader 36 300 28 243
Upplupna kostnader f6r renhdllning 44 500 39 409
Upplupna revisionsarvoden 24 000 24 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 43 990 10200
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 626 642 663 388
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 835 682 823 167
Not 19 Stillda sakerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 34515250 34 515 250

Not 20 Eventualforpliktelser

Not 21 Vésentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.

17 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 21 Org.nr: 767201-7379




Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Goteborgshus nr 21, org.nr 767201-7379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 21 for
rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisoms ansvar samt Den fértroendevalda revisoms ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tili foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse foér var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.




e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Goteborgshus nr 21 for rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-08-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storieken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s3 att bokfringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och &vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goéteborg den ’2? sdreﬂml:r?f 20,2,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Joachim Bjérklund Kristoffer Nilsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgédngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond fo6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att féreningen har
en fordran pd forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giéller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte ftt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, riintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiittningstillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstiillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tiligngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med [an.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som séikerhet for erhlina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den lpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilia,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsriittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hidnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlidgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma,

Eventualfdrpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osiikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras,
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Géteborgshus 21 i samarbete

Goteborgshus 21

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn fr heba Lirtk
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