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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kolonigatan 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-03-07. Stadgar registrerades 2015-09-09 hos Bolagsverket.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Kommun

Goteborg, Landala 28:12 -

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1900

Foreningen har 18 bostadsratter om totalt 1 182 kvm och 2 lokaler om 76 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1258 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jens Thomander

Anna Camilla Aasheim

Jakob Wahlberg

Nils Karl Anton Norrhamn

Ossian S A Olvenmark Holmstrém

Peter Wessberg

Valberedning

Ebba Friman

Revisorer

Patrik Steninger Revisor

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-14.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

2014 @ Hela fasaden pé fastigheten har bytts tillsammans med fonsterfoder och bleck. Aven avvattningssystemet byttes i

2014
2015

2015
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2019
2020
2020
2020
2021
2021
2022

samband med detta

Samtliga lagenhetsdorrar har bytts till Daloc sékerhetsdorr klass 3

Underhalls- och brandbesiktning av fastigheten gjordes 2015. Underhallsplan och plan for Systematiskt
brandskyddsarbete togs darmed fram.

Takbeldggning och tatskikt har bytts ut, samt takkupor har renoverats och takfénster har bytts

Totalrenoverat hyreslokalen Fyrverkaregatan 2, samt pentry och toalett i hyreslokal Kolonigatan 3A
Radonmatning genomford med godkant resultat

Helt ny dranering av grunden runt om hela huset

Helt ny framsida, med tillhérande blomsterbrunn, tydligare parkeringsplatser och battre tillganglighet for sophantering
Byte av ventiler och termostater pa samtliga varme-element i fastigheten

Installation av nytt fiberfastighetsnat for Internet samt anslutning mot Telias 6ppna fiberlésning
Energideklaration utférd

OVK genomférdes med godkant utfall

Byte av radiotor- och varmvattenpump samt expansionskarl

Rengoring och justering av samtliga fonster i fastigheten

Ommalning av trappuppgang Kolonigatan 3A

Byta av takfldkt (1 av 2). Nu &r bada bytta och ska halla minst 25 ar

Ommalning av trappuppgang Kolonigatan 3B och Fyrverkargatan 2

Planerade underhall

2026 @ Nytt passagesystem

2025

2024

2024

Utgdende stamror.
Byte av dorr och fasad pa lokal.

Ny ventilation och ommalning av tak i tvattstuga.

Ovrig verksamhetsinformation

Rensning, spolning av bottenplattans stammar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Beslut om att hoja avgifterna med 2% vid arsskiftet 2023/2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 26 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och avgaende medlemmar

under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 980 832 859 444 889934 893 040
Resultat efter fin. poster 184 413 -421 392 -60 576 1811
Soliditet (%) 46 44 46 46
Yttre fond 0 326 750 436 200 404 400
Taxeringsvarde 33720000 33720 000 30917 000 30917 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 721 655 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 86,0 89,8 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8007 8114 8181 -
Skuldsattning per kvm 7523 7 624 7 686 -
Sparande per kvm 278 178 244 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 31 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 99 94 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 42 - -
Energikostnad per kvm 162 167 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,78 1,39 1,26 1,31
Réntekanslighet 11,11 12,38 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 11 342 825 - - 11342 825
Upplatelseavgifter 951 234 - - 951 234
Fond, yttre underhall 326 750 - -326 750 0
Direkt kapitaltillskott 1500 - - 1500
Balanserat resultat -4 288 616 -421 392 326 750 -4 383 258
Arets resultat -421 392 421392 184 413 184 413
Eget kapital 7912 301 0 184 413 8096 714
Sida 4 av 16
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 383 258
Arets resultat 184 413
Totalt -4 198 845

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 101 200
Balanseras i ny rakning -4 300 045
-4 198 845

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 980 832 859 444
Ovriga rérelseintakter 3 9453 3039
Summa rorelseintakter 990 285 862 483
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -374 336 -892 735
Ovriga externa kostnader 9 -55 653 -60 635
Personalkostnader 10 -41 197 -31537
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -165 477 -165 492
Summa rorelsekostnader -636 664 -1150399
RORELSERESULTAT 353 621 -287 915
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 792 27
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -170 000 -133503
Summa finansiella poster -169 208 -133 476
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 184 413 -421 392
ARETS RESULTAT 184 413 -421 392
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 17 180 491 17 329 963

Maskiner och inventarier 13 182 437 198 442

Summa materiella anldggningstillgangar 17 362 928 17 528 405

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 362 928 17 528 405

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 189 3730

Ovriga fordringar 14 1190 14 820

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 29510 31268

Summa kortfristiga fordringar 42 889 49 818

Kassa och bank

Kassa och bank 353723 274 761

Summa kassa och bank 353723 274761

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 396 612 324 579

SUMMA TILLGANGAR 17 759 540 17 852 984
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 295 559 12 295 559
Fond for yttre underhall 0 326 750
Summa bundet eget kapital 12 295 559 12 622 309
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 383 258 -4288 616
Arets resultat 184 413 -421 392
Summa fritt eget kapital -4 198 845 -4 710 008
SUMMA EGET KAPITAL 8096 714 7912 301
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 4358 025 5184 225
Summa langfristiga skulder 4358 025 5184 225
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5106 425 4 406 425
Leverantorsskulder 41223 46 794
Skatteskulder 3633 2 884
Ovriga kortfristiga skulder 16 661 15217
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 136 860 285 138
Summa kortfristiga skulder 5304 802 4756 458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 759 540 17 852 984
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 353 621 -287 915
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 165 477 165 492

519 098 -122 423
Erhdllen ranta 792 27
Erlagd ranta -170 387 -128 497
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 349 503 -250 894
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6929 -25509
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -151 270 166 005
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 205 162 -110 398
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -126 200 -78 875
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -126 200 -78 875
ARETS KASSAFLODE 78 962 -189 273
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 274761 464 034
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 353723 274761
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kolonigatan 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,79-1,03%

Maskiner och inventarier 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 852 096 774 624
Hyresintakter, lokaler 111 756 63981
Hyresintakter, p-platser 16 800 16 080
Ovriga intékter 180 4759
Summa 980 832 859 444
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovrig intakt 1 0 3037
Ores- och kronutjdmning -10 2
Elprisstod 6432 0
Ovriga intédkter 3030 0
Summa 9453 3039
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Tradgardsarbete 9207 0
Snoskottning 8433 7 668
Ovrigt 0 3159
Summa 17 640 10 827
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 1744
Tvattstuga 0 7 501
Dérrar och Ias/porttele 1880 3916
VA 17 083 44 459
El 0 15704
Gard/markytor 0 3829
Summa 18 963 77 153
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Trapphus/port/entré 0 354 244
Kallarutrymmen 0 125 000
Summa 0 479 244
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 28 615 39072
Uppvarmning 124 190 118 532
Vatten 50412 52770
Sophamtning 63 978 48 844
Summa 267 195 259 218
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 30 040 27987
Bredband 4 696 4304
Fastighetsskatt 35 802 34002
Summa 70538 66 293
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 3626 8751
Ovriga férvaltningskostnader 28 231 30416
Ekonomisk forvaltning 23796 21468
Summa 55653 60 635
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 350 24000
Loner, arbetare 5000 0
Sociala avgifter 9847 7 537
Summa 41 197 31537
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader 0 23
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 170 000 133 409
Ovriga rantekostnader 0 11
Ovriga finansiella kostn 0 60
Summa 170 000 133503
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 18 960 015 18 960 015
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 18 960 015 18 960 015
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 630 052 -1 480 580
Arets avskrivning -149 472 -149 472
Utgaende ackumulerad avskrivning -1779524 -1630 052
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 180 491 17 329 963
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4463014 4463014
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 542 000 16 542 000
Taxeringsvarde mark 17 178 000 17 178 000
Summa 33 720 000 33720 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 578 013 578 013
Utgaende anskaffningsvirde 578 013 578 013
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -379 571 -363 551
Avskrivningar -16 005 -16 020
Utgaende avskrivning -395 576 -379571
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 182 437 198 442
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1190 1169
Ovriga fordringar 0 13 651
Summa 1190 14 820
Sida 13 av 16
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 620 7 705
Forsakringspremier 13 060 11749
Réntor 0 8195
Bredband 392 392
Forvaltning 8438 3227
Summa 29510 31268
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-06-01 2,89 % 721125 784 225
Stadshypotek 2025-12-30 3,55 % 3000 000 3000 000
Stadshypotek 2024-01-11 5,10 % 1343 325 1406 425
Stadshypotek 2024-09-30 1,16 % 700 000 700 000
Stadshypotek 2024-12-30 1,19% 3000 000 3000 000
Stadshypotek 2025-01-30 1,16 % 700 000 700 000
Summa 9 464 450 9590 650
Varav kortfristig del 5106 425 4 406 425

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 833 450 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4372 143 893
El 3002 4799
Uppvarmning 17 429 17736
Utgiftsrantor 23 899 24 286
Vatten 4723 12703
Forutbetalda avgifter/hyror 83435 81721
Summa 136 860 285138
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 800 000 11 800 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hojning av avgiften med 2%.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborgs kommun

Anna Camilla Aasheim Jakob Wahlberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jens Thomander Nils Karl Anton Norrhamn
Ordférande Styrelseledamot
Ossian S A Olvenmark Holmstrom Peter Wessberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Patrik Steninger
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kolonigatan 3

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Kolonigatan 3
769609-4098

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-03-07. Stadgar registrerades 2015-09-09 hos Bolagsverket.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Kommun

Goteborg, Landala 28:12 -

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1900

Foreningen har 18 bostadsratter om totalt 1 182 kvm och 2 lokaler om 76 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1258 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jens Thomander

Anna Camilla Aasheim

Jakob Wahlberg

Nils Karl Anton Norrhamn

Ossian S A Olvenmark Holmstrém

Peter Wessberg

Valberedning

Ebba Friman

Revisorer

Patrik Steninger Revisor

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-14.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Utforda historiska underhall

2014 @ Hela fasaden pé fastigheten har bytts tillsammans med fonsterfoder och bleck. Aven avvattningssystemet byttes i

2014
2015

2015
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2019
2020
2020
2020
2021
2021
2022

samband med detta

Samtliga lagenhetsdorrar har bytts till Daloc sékerhetsdorr klass 3

Underhalls- och brandbesiktning av fastigheten gjordes 2015. Underhallsplan och plan for Systematiskt
brandskyddsarbete togs darmed fram.

Takbeldggning och tatskikt har bytts ut, samt takkupor har renoverats och takfénster har bytts

Totalrenoverat hyreslokalen Fyrverkaregatan 2, samt pentry och toalett i hyreslokal Kolonigatan 3A
Radonmatning genomford med godkant resultat

Helt ny dranering av grunden runt om hela huset

Helt ny framsida, med tillhérande blomsterbrunn, tydligare parkeringsplatser och battre tillganglighet for sophantering
Byte av ventiler och termostater pa samtliga varme-element i fastigheten

Installation av nytt fiberfastighetsnat for Internet samt anslutning mot Telias 6ppna fiberlésning
Energideklaration utférd

OVK genomférdes med godkant utfall

Byte av radiotor- och varmvattenpump samt expansionskarl

Rengoring och justering av samtliga fonster i fastigheten

Ommalning av trappuppgang Kolonigatan 3A

Byta av takfldkt (1 av 2). Nu &r bada bytta och ska halla minst 25 ar

Ommalning av trappuppgang Kolonigatan 3B och Fyrverkargatan 2

Planerade underhall

2026 @ Nytt passagesystem

2025

2024

2024

Utgdende stamror.
Byte av dorr och fasad pa lokal.

Ny ventilation och ommalning av tak i tvattstuga.

Ovrig verksamhetsinformation

Rensning, spolning av bottenplattans stammar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Beslut om att hoja avgifterna med 2% vid arsskiftet 2023/2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 26 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och avgaende medlemmar

under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 980 832 859 444 889934 893 040
Resultat efter fin. poster 184 413 -421 392 -60 576 1811
Soliditet (%) 46 44 46 46
Yttre fond 0 326 750 436 200 404 400
Taxeringsvarde 33720000 33720 000 30917 000 30917 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 721 655 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 86,0 89,8 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8007 8114 8181 -
Skuldsattning per kvm 7523 7 624 7 686 -
Sparande per kvm 278 178 244 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 31 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 99 94 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 42 - -
Energikostnad per kvm 162 167 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,78 1,39 1,26 1,31
Réntekanslighet 11,11 12,38 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 11 342 825 - - 11342 825
Upplatelseavgifter 951 234 - - 951 234
Fond, yttre underhall 326 750 - -326 750 0
Direkt kapitaltillskott 1500 - - 1500
Balanserat resultat -4 288 616 -421 392 326 750 -4 383 258
Arets resultat -421 392 421392 184 413 184 413
Eget kapital 7912 301 0 184 413 8096 714
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 383 258
Arets resultat 184 413
Totalt -4 198 845

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 101 200
Balanseras i ny rakning -4 300 045
-4 198 845

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 980 832 859 444
Ovriga rérelseintakter 3 9453 3039
Summa rorelseintakter 990 285 862 483
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -374 336 -892 735
Ovriga externa kostnader 9 -55 653 -60 635
Personalkostnader 10 -41 197 -31537
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -165 477 -165 492
Summa rorelsekostnader -636 664 -1150399
RORELSERESULTAT 353 621 -287 915
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 792 27
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -170 000 -133503
Summa finansiella poster -169 208 -133 476
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 184 413 -421 392
ARETS RESULTAT 184 413 -421 392

Sida 6 av 16





Brf Kolonigatan 3
769609-4098

Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 17 180 491 17 329 963
Maskiner och inventarier 13 182 437 198 442
Summa materiella anldggningstillgangar 17 362 928 17 528 405
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 362 928 17 528 405
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 189 3730
Ovriga fordringar 14 1190 14 820
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 29510 31268
Summa kortfristiga fordringar 42 889 49 818
Kassa och bank

Kassa och bank 353723 274 761
Summa kassa och bank 353723 274761
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 396 612 324 579
SUMMA TILLGANGAR 17 759 540 17 852 984
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 295 559 12 295 559
Fond for yttre underhall 0 326 750
Summa bundet eget kapital 12 295 559 12 622 309
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 383 258 -4288 616
Arets resultat 184 413 -421 392
Summa fritt eget kapital -4 198 845 -4 710 008
SUMMA EGET KAPITAL 8096 714 7912 301
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 4358 025 5184 225
Summa langfristiga skulder 4358 025 5184 225
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5106 425 4 406 425
Leverantorsskulder 41223 46 794
Skatteskulder 3633 2 884
Ovriga kortfristiga skulder 16 661 15217
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 136 860 285 138
Summa kortfristiga skulder 5304 802 4756 458
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 759 540 17 852 984
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 353 621 -287 915
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 165 477 165 492
519 098 -122 423
Erhdllen ranta 792 27
Erlagd ranta -170 387 -128 497
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 349 503 -250 894
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6929 -25509
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -151 270 166 005
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 205 162 -110 398
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -126 200 -78 875
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -126 200 -78 875
ARETS KASSAFLODE 78 962 -189 273
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 274761 464 034
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 353723 274761

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kolonigatan 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,79-1,03%

Maskiner och inventarier 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 852 096 774 624
Hyresintakter, lokaler 111 756 63981
Hyresintakter, p-platser 16 800 16 080
Ovriga intékter 180 4759
Summa 980 832 859 444
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovrig intakt 1 0 3037
Ores- och kronutjdmning -10 2
Elprisstod 6432 0
Ovriga intédkter 3030 0
Summa 9453 3039
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Tradgardsarbete 9207 0
Snoskottning 8433 7 668
Ovrigt 0 3159
Summa 17 640 10 827
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 1744
Tvattstuga 0 7 501
Dérrar och Ias/porttele 1880 3916
VA 17 083 44 459
El 0 15704
Gard/markytor 0 3829
Summa 18 963 77 153
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Trapphus/port/entré 0 354 244
Kallarutrymmen 0 125 000
Summa 0 479 244
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 28 615 39072
Uppvarmning 124 190 118 532
Vatten 50412 52770
Sophamtning 63 978 48 844
Summa 267 195 259 218
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 30 040 27987
Bredband 4 696 4304
Fastighetsskatt 35 802 34002
Summa 70538 66 293
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 3626 8751
Ovriga férvaltningskostnader 28 231 30416
Ekonomisk forvaltning 23796 21468
Summa 55653 60 635
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 350 24000
Loner, arbetare 5000 0
Sociala avgifter 9847 7 537
Summa 41 197 31537
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader 0 23
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 170 000 133 409
Ovriga rantekostnader 0 11
Ovriga finansiella kostn 0 60
Summa 170 000 133503
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 18 960 015 18 960 015
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 18 960 015 18 960 015
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 630 052 -1 480 580
Arets avskrivning -149 472 -149 472
Utgaende ackumulerad avskrivning -1779524 -1630 052
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 17 180 491 17 329 963
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4463014 4463014
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 16 542 000 16 542 000
Taxeringsvarde mark 17 178 000 17 178 000
Summa 33 720 000 33720 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 578 013 578 013
Utgaende anskaffningsvirde 578 013 578 013
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -379 571 -363 551
Avskrivningar -16 005 -16 020
Utgaende avskrivning -395 576 -379571
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 182 437 198 442
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1190 1169
Ovriga fordringar 0 13 651
Summa 1190 14 820
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 620 7 705
Forsakringspremier 13 060 11749
Réntor 0 8195
Bredband 392 392
Forvaltning 8438 3227
Summa 29510 31268
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-06-01 2,89 % 721125 784 225
Stadshypotek 2025-12-30 3,55 % 3000 000 3000 000
Stadshypotek 2024-01-11 5,10 % 1343 325 1406 425
Stadshypotek 2024-09-30 1,16 % 700 000 700 000
Stadshypotek 2024-12-30 1,19% 3000 000 3000 000
Stadshypotek 2025-01-30 1,16 % 700 000 700 000
Summa 9 464 450 9590 650
Varav kortfristig del 5106 425 4 406 425

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 833 450 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4372 143 893
El 3002 4799
Uppvarmning 17 429 17736
Utgiftsrantor 23 899 24 286
Vatten 4723 12703
Forutbetalda avgifter/hyror 83435 81721
Summa 136 860 285138
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11 800 000 11 800 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hojning av avgiften med 2%.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborgs kommun

Anna Camilla Aasheim Jakob Wahlberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jens Thomander Nils Karl Anton Norrhamn
Ordférande Styrelseledamot
Ossian S A Olvenmark Holmstrém Peter Wessberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Patrik Steninger
Revisor
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