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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Kruthusdammen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett forslag pd hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsé inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar sd héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i

balansrdakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. MAnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver ldnen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamdl att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter for nyttjande och utan begrdnsning i tiden. En medlems r&tt i féreningen, pd grund av
s&dan uppldtelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-05-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foéreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
LANDALA 28:5 2015 Goteborg

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheterna ar forsékrade hos féljande forsékringsbolag:
Lansforsakringar Goteborg

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsdar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1936 och bestér av 1 flerbostadshus.
Véardedret ar 1980.

Féreningen har 15 bostadsratter om totalt 978 kvm. Byggnadernas totalyta ar 913 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

André Ollesson Ordférande

Anna Catharina Bengtsson  Styrelseledamot

Eva Wedin Styrelseledamot
Karin Hjertonsson Styrelseledamot
Julia Sandkvist Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvé i férening.

Revisorer

Hans Jonasson Auktoriserad revisor Frejs Revisorer AB
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Sammantrdaden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2018 e Byte av fasadbeklddnad mot Kolonigatan 8
Malning av golv i tvéattrum
Malning av golv/véggar i féreningslokalen

Malning av golv/vaggar utanfér tvattrum

2019 e Byte avvindsdorrar - Byte av vindsdérrar som uppfyller gdllande brandsdkerhetskrav genomférs
under 2019
Byte av ldgenhetsdorrar till sédkerhetsdérrar

2020 e Oversyn av stenfasad Kolonigatan 8 lagat det som behévdes.
Bytt Lister runt fénster pd Bottenplan Kolonigatan.
Tagit bort porttelefonerna.
Lagat tak/Telenor

Sakrat kallardérren for inbrott.

2021 e Belysningsautomatik gemensamma utrymmen
Nya foder Idgenhetsddrrar
Fonsterbyten kallarplan

2022 e Drdnering mot Dammgatan

2023 e Byte franluftsflakt, placerad i cykelrummet
Ny tvattmaskin
OVK

2024 e Malning av fasad

2025 e Byte franluftsflakt, placerad i féreningslokalen
Fyllde p& med jord mm efter att det sjunkt undan p& Dammgatan
Filmning av rér i bottenplatta och kéksstam

Ny underhdllsplan
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Avtal med leverantdrer

Bredband och TV Tele 2

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB

Fjarrvarme och el

Goteborg Energi

Sophantering

Trappstddning

VA

Goéteborgs Stad och Renova Miljo
Veterankraft
Goteborgs Stad

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Avgiftshéjning skedde med 10 % frén 2025-01-01.

Ovriga uppgifter

Arsredovisning 2025

Fastigheten férvarvades 2015 vilket innebar att vi i ér firade 10 &r. Detta uppmdrksammades i samband med

arsstamman.

Vi har under dret haft tvd stdddagar med god uppslutning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets boérjan var 21 st. Tillkommande medlemmar under dret var 10 och

avgdende medlemmar under dret var 8. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 23 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 6 dverldtelser.

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 899 311 822 508 848 528 708 571
Resultat efter fin. poster 16 073 -412 148 -82 384 -276 852
Soliditet (%) 80 80 81 -
Yttre fond 69 672 81108 196 283 326 237
Taxeringsvéarde 23224 000 27 036 000 23200 000 23200 000
Arsovgift / kvm uppldten bostadsrétt, kr 847 770 770 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintakter (%) 921 710 87,3 )
E’Eij;"str:’t't”ir/ kvm uppldten 6 543 6578 6 609 7113
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 009 7 047 7 080 7113
Sparande / kvm totalyta, kr 389 205 237 167
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 21 22 27
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 111 162 130 130
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 43 66 52 47
Energikostnad / kvm totalyta, kr 176 249 204 204
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 2,53 2,32 2,31 -
Rantekéanslighet (%) 773 8,55 8,59 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
mojlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdanga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Ré&ntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur m&nga % &rsavgiften behéver héjas fér att bibehdalla kassafléddet om den genomsnittliga
skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Iokrsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 26 801056 - - 26 801056
Upplételseavgifter 2780 025 - - 2780 025
E:QZ;Z;{G 81108 -81108 415 022 415 022
Balanserat resultat -1663 943 -331 041 -415 022 -2 410 005
Arets resultat -412 149 412 149 16 073 16 073
Eget kapital 27 586 098 0 16 073 27 602170

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdill -1994 984
Arets resultat 16 073
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -415 022
Totalt -2393 933

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll ianspréaktas 0

Balanseras i ny rékning -2393933

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgadr av foéljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrédkning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning 899 311 822 508
Ovriga rorelseintdkter 3870 4 534
Summa rérelseintdkter 903 181 827 042
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -344 479 -784.156
Ovriga externa kostnader 9 -134 670 -68 993
Personalkostnader 10 -30 769 -27 024
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -218 208 -218 208
Summa rérelsekostnader -728 126 -1098 381
RORELSERESULTAT 175 055 -271339
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 3851 8 894
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -162 834 -149 704
Summa finansiella poster -158 983 -140 810
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 16 073 -412 149
ARETS RESULTAT 16 073 -412 149
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Arsredovisning 2025

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 33497 870 33716 078

Summa materiella anlédggningstillgdngar 33 497 870 33716 078

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33497 870 33716 078

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5080 o

Ovriga fordringar 13 804 017 553797

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 22 083 5630

Summa kortfristiga fordringar 831180 559 427

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 831180 559 427

SUMMA TILLGANGAR 34 329 049 34275505
[ K4 ‘ ByUrk_qo-I-SkzUHJO50-I Sida 7 av 15




Brf Kruthusdammen
769612-0711

Arsredovisning 2025

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 581081 29 581081
Fond fér yttre underhdll 415 022 81108
Summa bundet eget kapital 29 996 103 29 662189
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 410 005 <1663 943
Arets resultat 16 073 -412 149
Summa fritt eget kapital -2393 933 -2 076 091
SUMMA EGET KAPITAL 27 602170 27 586 098
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 4 538 437 4 578 750
Summa langfristiga skulder 4 538 437 4 578 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 1860 750 1855000
Leverantérsskulder 93598 21170
Skatteskulder 56 429 54 524
Ovriga kortfristiga skulder -1 572
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 177 666 179 391
Summa kortfristiga skulder 2188 442 2110 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 329 049 34275505
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 175 055 -271339
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Arets avskrivningar 218 208 218 208
393 263 -53131

Erhdllen ranta 3851 8 894
Erlagd ranta -158 660 -149 130
K:Jssaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 238 455 193367
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -22 081 -4 4718
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 67 861 -18 467
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 284 235 -216 252
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (o]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -34 563 -30 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -34 563 -30 000
ARETS KASSAFLODE 249 672 -246 252
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 519 283 765 535
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 768 955 519 283
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kruthusdammen &r upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnémndens allmé&nna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frdn och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan aren fér vissa kostnader.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre varde én anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det I&gre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldan

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostéder 828 228 752 904
Hyresintdkter férrad 900 3600
Hyror reklamplats/antennplats 51480 49 119
Ovriga intékter 0 9 000
Pantsattningsavgift 5277 1671
Overldtelseavgift 8 820 0
Administrativ avgift 196 0
Andrahandsuthyrning 4 410 6214
Summa 899 311 822508
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsdkringsersattning 3870 0
Aterb'dring forsakringsbolag 0 4 534
Summa 3870 4 534
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning enligt avtal 24 969 27 901
Gardkostnader 299 949
Férbrukningsmaterial 508 41
Summa 25776 29 261
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 32733 0
Tvattstuga 3591 0
Ventilation 6 544 39346
Skador/klotter/skadegérelse (0} 4281
Summa 42 868 43 627
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ventilation 0 -39 346
Fasader 0 420 000
Summa (0] 380 654
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 21693 18 882
Uppvdrmning 116 671 148 250
Vatten 44144 60 495
Sophamtning/renhéllning 19 810 18 700
Summa 202 318 246 327
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsdakringar 22 897 37 526
Kabel-TV 22 520 19 951
Fastighetsskatt 28100 26 810
Summa 73517 84 287
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 3690 0
Revisionsarvoden extern revisor 23 406 22 406
Fritids och trivselkostnader 1504 0
Féreningskostnader 488 488
Férvaltningsarvode enl avtal 43 533 41771
Overldtelsekostnad 12 348 0
Pantsdttningskostnad 7 056 2580
Korttidsinventarier 2 995 ¢}
Administration 39 650 1748
Summa 134 670 68 993
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 25000 22 850
Arbetsgivaravgifter 5769 4174
Summa 30769 27 024
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslén 162 834 149 704
Summa 162 834 149 704
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 35770 825 35770 825
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 35770 825 35770 825
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 054 748 -1836 540
Arets avskrivning -218 208 -218 208
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 272956 -2 054 748
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33497 870 33716 078
| utgdende restvdérde ingdr mark med 13 950 622 13 950 622
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 13 996 000 13 010 000
Taxeringsvdrde mark 9228 000 14 026 000
Summa 23224000 27 036 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 32795 32247
Ovriga kortfristiga fordringar 2267 2267
Transaktionskonto 132 751 110 997
Borgo rdntekonto 636 204 408 286
Summa 804 017 553797
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 16 357 0
Férutbet kabel-TV 5726 5630
Summa 22083 5630
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2028-06-30 2,75 % 1820 437 1825000
Handelsbanken 2026-06-30 1,08 % 1842 500 1872500
Handelsbanken 2027-06-30 3,95 % 2736 250 2736 250
Summa 6 399 187 6 433750
Varav kortfristig del 1860 750 1855000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 226 372

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I[&@nen som har slutbetalningsdag

inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 226 v
Uppl kostnad Stddning entrepr 2879 1994
Uppl kostn el 1694 1548
Uppl kostnad Vdarme 15 214 15 840
Uppl kostn rdantor 13208 9 034
Uppl kostn vatten 4 602 12 878
Uppl kostnad Sophdmtning 1916 1212
Uppl kostnad arvoden 25 000 25 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 7 855 7 820
Férutbet hyror/avgifter 105 072 103 948
Summa 177 666 179 391
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning @ 000 000 9 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Féreningen har hojt drsavgiften med 2% fréan 2026-01-01.
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Brf Kruthusdammen Arsredovisning 2025
769612-0711

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-01.

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

André Ollesson Anna Catharina Bengtsson
Ordférande Styrelseledamot

Eva Wedin Karin Hjertonsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har [émnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Frejs Revisorer AB
Hans Jonasson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaimman i Brf Kruthusdammen
Org.nr 769612-0711

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kruthusdammen for rdkenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar [lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kruthusdammen for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Hans Jonasson
Auktoriserad revisor
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