BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
155 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hégt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Sparandet ar tillfredstallande men lagre an tidigare ar. Under 2023 sa har Gastrummet fardigstallts och kostnaden har givetvis

belastat arets resultat.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
302 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behodver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framforhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sasom stammair, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Vi har idag en plan for underhall och investeringar som stracker sig 50 ar framat och uppdateras arligen. Vi har inga storre
investeringsbehov de narmast kommande aren. 2028 har vi planerat att byta ut tak.

NYCKELTAL

Skuldsattning
361 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsen har under 2023 amorterat 1 500 000 kr pa vart 1an hos Handelsbanken och vi har idag en mycket lag skuldsattning.



NYCKELTAL DEFINITION
1 procentenhets
ranteférandring av de totala
O rantebarande skulderna delat

O med de totala arsavgifterna.

Réantekanslighet
0%

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi &r kanslig
for ranteforandringar. Beskriver
hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 - 15
Valdigt hdg > 15

Riktvardet anges i %.

Var laga skuldsattning gor att var rantekanslighet valdigt lag.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
207 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Foéreningens energikostnader anses som rimliga i férhallande till omvarlden. Uppvarmning ar var stérsta kostnad, dar ar vi
anslutna till fjiarrvamenatet. Vi har ett samarbete med HSB for att hela tiden folja var energiférbrukning och identifera

forbattringsmaojligheter.

Vi har haft ett bundet elprisavtal fram till februari 2024, vilket har varit en stor férdel under 2023. Vi har nu tecknat ett rorligt
elprisavtal fran och med februari 2024. Detta tillsammans med de 6kade kostnader fér ndtabonnemang och
energiskattehdjningar gor att kostnaden fér el kommer att 6ka under 2024.

NYCKELTAL

ot

DEFINITION

Fastigheten innehas med

marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager

VARFOR?

Om marken &gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Féeningen har ej tomtratt.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
836 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsréatten. Darfor ar det
viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Efter manga ar med en oférandrad arsavgift s& hojdes arsavgiften med 5% 2023 och vi har dven beslutat att héja avgiften med
5% for 2024. | och med dessa hojningar sa beddmmer vi att arsavgiften ligger pa en sund niva for att tdcka nuvarande och
framtida behov. Givetvis behdver arsavgiften i framtiden justeras utifran inflationstakt.

Vanligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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¢e18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Strandpiparen 1934 med séte i Géteborg org.nr. 757200-8998 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1934. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-07-10.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Landala 27:19 1934-02-17 1934

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfdérsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
74 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3499
Totalt 74 objekt 3499

Foreningens lagenheter fordelas pa: 30 st 1 rok, 40 st 2 rok, 4 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Lars Lundberg Ordférande 2023-05-10
Per Salomonson Ledamot 2014-04-22
Claes Orsbeck Ledamot 2014-04-22
Martin Lepik HSB-ledamot 2023-06-13
Marcus Anckar Ledamot 2022-04-27
Frida Westerbergh Ledamot 2023-05-10
Oliva Kjellman Ledamot 2023-05-10

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Lars Lundberg, Claes Orsbeck och Marcus Anckar.
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Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Per Salomonson, Lars Lundberg, Claes Orsbeck och Marcus Anckar.

Revisorer har varit: Anne Carlsson med Carl Joakim Ek som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Gustaf Berglund (sammankallande) samt Marie Nilsson Lannerd, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-18 Pa stamman deltog 15 medlemmar varav 13 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.
En férandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-08-16.

Foreningens lan i Handelsbanken, som i sin nuvarande form omsatts arligen, I6per ut i mars 2024.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

For att framfor allt sakerstalla att el- och VVS installationer ar av godkand kravstandard har styrelsen latit genomféra en
inspektion av samtliga lagenheter under 2018 och 2019 och har fortsatt att genomféra dessa i samband med alla dverlatelser
av bostadsratter i fastigheten.

Under aret har brandsakerhetskontroller genomforts.

Sakerhetskontroll av tvattstugan har genomforts.

Underhallsplanen har uppdaterats tilsammans med sakkunnig fran HSB Goteborg.

Foreningen har ett serviceavtal med foretaget Spolarna som under varen 2021 utférde en spolning av alla stickledningar till
kok och toaletter ut till stamledning med atféljande spolning av alla stdende stamledningar och huvudledning. | avtalet ingar
akutspolning och arliga platsbestk utan extra kostnad.

OVK - besiktning av féreningens ventilationssytem har genomférts under november 2023. Ett val fungerande
ventilationssystem dock med brister i vissa lagenheter var besiktningsféretagets redovisade resultat. Atgarder for att eliminera

brister i lagenheter pagar och ombesiktning kravs innan vi far en godkand OVK besiktning

Det nya gastrummet har tagits i bruk fran mitten pa maj 2023. Det har utnyttjats relativt frekvent och varit uppskattat av manga
foreningsmedlemmar.

Arbete med att rata upp sidomurarna vid trappan pagar genom att styrelsemedlemmar gor ett eget forsok da det har varit
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avsaknad av entreprendrer som kunnat ataga sig arbetet.

Upphandling av entrépartier av stal har genomférts under 2023 och demontering och installation av nya parier kommer att ske
under varen 2024.

Vi har ny entreprencr for fastighetsskotsel och stad fran och med 1 juli 2023. Nuvarande entreprenér ar NABO.
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Avtal for energioptimering och driftdvervakning av féreningens varmesystem har tecknats.

Byte av yttertak var planerat att genomféras under 2024 men har, efter besiktning, beslutats att flytta fram till 2028.

En forstudie av installation av solceller genomfordes under 2023, avkastningen pa den investeringen ar tveksam vilket har gjort
att vi avvaktar med att ga vidare.

Utover vad som beskrivits ovan planeras under 2024 inga storre underhallsarbeten att genomféras.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 110 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 110.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 155 268 240 312 323
Skuldsattning, kr/kvm 361 804 818 975 1418
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 361 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 1 1 1 2
Energikostnad, kr/kvm 207 197 209 178 192
Arsavgifter, kr/lkvm 836 706 706 706 706
Arsavgifter/totala intakter, % 98 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 854 817 815 838 819
Nettoomsattning, tkr 2988 2858 2842 2832 2847
Resultat efter finansiella poster, tkr 339 580 297 673 473
Soliditet, % 79 60 64 50 50

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Da normgivning avseende vissa nyckeltal har &ndrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens arsavgift 2023 ingar aven IMD el, informationsdverforing.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 90 900 0 0 90 900
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4095078 0 660 125 4755203
S:a bundet eget kapital, kr 4185 978 0 660 125 4 846 103
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2426 175 579 575 -660 125 2345625
Arets resultat, kr 579 575 -579 575 338798 338798
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3005 750 0 -321327 2684423

S:a eget kapital, kr
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