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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Képmansgatan 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2021.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-21
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-29 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Nordstaden GA:13. Féreningens andel &r 57,2 procent.
Samfalligheten forvaltar kallvatten.

Styrelsen

Tom Karl-Olof Andersson Ledamot
UIf Bertil Helgesson Ledamot
Philip Holm Ledamot
Lena Marita Isaksson Drake Ledamot
Addi Erik Kadiric Tuzinovic Ledamot
Johan Sebastian Backe Suppleant

Jens Albert Kristoffer Corneliusson Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Viktor Bengtsson Ordinarie Extern PwC
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Valberedning
Stig Drake Sammankallande
Anderas Larsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-29.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Goteborg Nordstaden 14:7 2005 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Nordic forsarking & riskhantering.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1875 - 1885 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Véardearet ar 1993.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 630 m?, varav 1 568 m?2 utgdr lagenhetsyta och 62 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18

0

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skdnhetssalong 62 m2 3ar
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstugor 2 st
Cykelrum 1 st
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Trappuppgangsarbete 2017 - 2018
Balkonger mot innergard 2017 Under genomférande. Berdknas

vara klart till sommaren 2017

Nya Tvattmaskiner 2017 Kopte in 2 nya tvattmaskiner

OVK-besiktning 2015 -2022

Byte av flakt 2015 Byte av flakt och flaktstyrning pa
taket

Upprustning av innergard 2015 Vi har byggt en gemensam
uteplats-mobel med pergola for
okad odlingsyta

Ommalning av samtliga fénster i tréa 2014 Atgarden galler ej de nyare
platfonster som sitter hdgst upp, ut
mot gatan pa Képmansgatan 2-10.

Ommalning av yttertak 2014 Hela taket pa Képmansgatan 2 -
10.

Uppdatering av maskinpark i 2012 2 st nya tvattmaskiner och 2 st nya

tvattstugor torkskap

Fjarrvarme 2012 Installation av egen
fjarrvérmestyrning och avtal med
Goteborg Energi for leverans av
fjarrvérme.

Fonsterbyte 2011 Képmansgatan 2, Igh 1141, 1142,
1143, 1144. Utbytta fonster ar
beldgna mot Smedjegatan och
Kdpmansgatan, inga fonster mot
gard byttes ut.

Renovering av fasad 2009

OVK-besiktning 2009

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av golv i entré uppg 4 2017 Ytskikt byts till klinker

Renovering av trappuppgangar och ~ 2017-2018 Upprustning av ytskikt (malning och

portar. vissa golv) samt utbyte av
armaturer/tandning

byta torktumlare 2018 Kopa in energisnalare torktumlare

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Wikloff

Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-TV Com Hem

Hisservice Kone

Varmvatten & Varme Goteborg Energi

Elnat Goteborg Energi

El Goteborg Energi Din El

Sophdmtning
Sophadmtning / dtervinning
Hissbesiktningar
Hisstelefon, ndd
Forsakring

Renova

IL Recycling

Inspecta

Telia

Nordic Férsakring & Riskhantering
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Foéreningens ekonomi
For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2011 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2021.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 466 682 1441985
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1287 272 1388 463
Finansiella intakter 32 194
Medlemsinsatser 29 657 2 550 815
Okning av kortfristiga skulder 0 350 977
1316 961 4290 449
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 882 221 728 242
Finansiella kostnader 65 879 136 633
Okning av materiella anldggningstillgangar 2 237 879 332 625
Okning av kortfristiga fordringar 15 622 753
Minskning av langfristiga skulder 0 67 500
Minskning av kortfristiga skulder 401 350 0
3 602 951 1265 753
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 180 692 4 466 682
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 285 990 3 024 697

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

. Kapital- Reparationer
I;Iygroc/)or Avskriv- kost?\ader P 39% Periodiskt
ningar 6% underhall
13% 17%

Taxebundna
kostnader
25%

Ovrig drift
31%

Arsavgifter avgift
89% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Balkongarbetet ar avslutat. Féreningen har haft en avgiftsfri manad.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 29 st
Overldtelser under ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 38
Tillkommande medlemmar: 9

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 40

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 728 791 791 791
Hyror/m? hyresrattsyta 2 327 2 390 1989 1187
Lan/m? bostadsrattsyta 9118 9118 9161 9204
Elkostnad/m? totalyta 23 28 40 30
Varmekostnad/m? totalyta 118 128 105 95
Vattenkostnad/m? totalyta 3 43 23 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 84 171 223
Soliditet (%) 64 63 61 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) 194 359 145 -831
Nettoomsattning (tkr) 1287 1388 1364 1314

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 568 m2 bostader och 62 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf K6pmansgatan 2

Disposition av
féregdende
ars resultat

769612-0315

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23480318 0 0 23480318
Upplatelseavgifter 4 553 457 29 657 0 4523 800
Fond for yttre underhall 293 407 137 094 0 156 313
S:a bundet eget kapital 28 327 182 166 751 0 28 160 431
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 830 158 -137 094 358 757 -3 051 821
Arets resultat 194 023 194 023 -358 757 358 757
S:a ansamlad forlust -2 636 135 56 929 0 -2 693 064
S:a eget kapital 25 691 047 223 680 0 25 467 367
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 194 023
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 693 064
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -137 094
summa balanserat resultat -2 636 135
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 186 816
att i ny rdkning 6verfors -2 449 319

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1287 272 1388 460
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 3
Summa rorelseintakter 1287 272 1388 463
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -731 329 -597 449
Ovriga externa kostnader Not 5 -121 981 -109 766
Personalkostnader Not 6 -28 912 -21 027
Avskrivning av materiella Not 7 -145 181 -165 025
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 027 402 -893 267
RORELSERESULTAT 259 870 495 196
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32 194
Rantekostnader och liknande resultatposter -65 879 -136 633
Summa finansiella poster -65 847 -136 439
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 194 023 358 757
ARETS RESULTAT 194 023 358 757
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 37 989 449 35 558 444
Pagdende byggnation Not 9 0 332625
Maskiner och inventarier Not 10 0 5683
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 989 449 35 896 752
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 37 989 449 35896 752
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 678 16
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2 201 372 4 479 402
Summa kortfristiga fordringar 2 209 050 4479 418
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 36 067 36 067
Summa kassa och bank 36 067 36 067
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 245 117 4 515 485
SUMMA TILLGANGAR 40 234 566 40 412 237

Sida 8 av 15



Brf K6pmansgatan 2
769612-0315

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 033775 28 004 118
Fond for yttre underhall Not 12 293 407 156 313
Summa bundet eget kapital 28 327 182 28 160 431
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 830 158 -3051 821
Arets resultat 194 023 358 757
Summa fritt eget kapital -2 636 135 -2 693 064
SUMMA EGET KAPITAL 25 691 047 25 467 367
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 14 296 250
Summa langfristiga skulder 0 14 296 250
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 14 296 250 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 41610 437 665
Skatteskulder 100 867 92 129
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 104 792 118 825
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 543 519 648 619
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 234 566 40 412 237
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 2004r 200ar
Standardférbattringar 50ar 50ar
Inventarier Fullt avskrivet 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1141 689 1240 332
Hyror lokaler 144 271 148 150
Avgift andrahandsuthyrning 1338 0
Oresutjamning -26 -22
1287 272 1388 460
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 0 3
0 3
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 63 890 75618
Fastighetsskotsel bestallning 21909 5764
Snéréjning/sandning 0 8 820
Stadning enligt bestallning 3088 5726
Hissbesiktning 0 1520
Myndighetstillsyn 6 900 0
Gemensamma utrymmen 426 240
Gard 2 398 2162
Serviceavtal 11274 9 501
Forbrukningsmateriel 5837 5278
Fordon 528 1 666
116 250 116 294
Reparationer
Tvattstuga 2 890 1342
Las 12 374 1239
WS 9 445 0
Hiss 518 1853
Skador/klotter/skadegérelse 8 581 500
33 808 4934
Periodiskt underhall
Tvattstuga 85 981 0
Mark/gard/utemiljé 100 835 0
186 816 0
Taxebundna kostnader
El 37 248 45 466
Véarme 192 423 208 149
Vatten 5123 69 923
Sophamtning/renhalining 42 131 37 833
276 925 361 370
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 986 28 279
Kabel-TV 37 429 36 820
66 415 65 099
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 51115 49 752
TOTALT DRIFTKOSTNADER 731 329 597 449
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1839 612
Tele- och datakommunikation 4707 2 895
Revisionsarvode extern revisor 25 000 25000
Foreningskostnader 1527 260
Styrelseomkostnader 0 199
Fritids- och trivselkostnader 1009 3321
Forvaltningsarvode 44 730 43529
Administration 3534 29290
Korttidsinventarier 1750 0
Konsultarvode 33225 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 4 660
121 981 109 766
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 22 000 16 000
Sociala kostnader 6912 5027
28 912 21027
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 124 593 124 593
Forbattringar 14 905 6 337
Inventarier 5683 34 095
145 181 165 025
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 37 583 493 37 583 493
Nyanskaffningar 2 570 504 0
Utgaende anskaffningsvarde 40 153 997 37 583 493
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 025 049 -1894 119
Arets avskrivningar enligt plan -139 499 -130 930
Utgaende avskrivning enligt plan -2 164 548 -2 025 049
Planenligt restvarde vid arets slut 37 989 449 35558 444
| restvardet vid drets slut ingar mark med 12 348 000 12 348 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 432 000 20432 000
Taxeringsvarde mark 25 266 000 25 266 000
45 698 000 45 698 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 44 400 000 44 400 000
Lokaler 1298 000 1298 000
45 698 000 45 698 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 332 625
0 332 625
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Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 170 475 170 475
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 170 475 170 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -164 793 -130 698
Arets avskrivningar enligt plan -5 682 -34 095
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -170 475 -164 793
Redovisat restvarde vid arets slut 1 5683
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 50 151 42 191
Klientmedel hos SBC 2 144 625 4430615
Fordringar 6 596 6 596
2 201372 4479 402
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 156 313 99 699
Reservering enligt stadgar 137 094 137 094
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -80 480
Vid arets slut 293 407 156 313

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Nordea 0,620 % 4263 750 4263 750 Rorligt

Nordea 0,420 % 4 432 500 4 432 500 Rorligt

Nordea 0,500 % 5 600 000 5 600 000 2018-07-24
Summa skulder till kreditinstitut 14 296 250 14 296 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 296 250 0
0 14 296 250

Sida 13 av 15



Brf K6pmansgatan 2
769612-0315

Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 16 572 765 16 572 765
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 16 000 16 000
Sociala avgifter 5027 5027
Rénta 9117 7 336
Avgifter och hyror 74 648 90 462
104 792 118 825
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har pabdrjat trappuppgangsarbetet. Styrelsen har malat om golv, tak,
handracken och vaggar. Styrelsen har slipat och rengjort trapporna. Styrelsen kommer
ldgga nytt golv i trappuppgangarna och satta upp nya armaturer. Styrelsen ser &ver
mojligheten att byta torktumlare. Styrelsen ser Gver mojligheten att mala och/-eller pa
annat satt gora ldagenhetsdérrarna och ytterportarna mer passande for de nya

trappuppgangarna.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 26 /74 2018

= Wy Y
m Karl-Olof Andersson UIf Bertil Helgesson /

Ledamot Ledamot
\ A< LU DY)
r—— \ > t _
ipH Lena Marita Isaksson Drake
idamot Ledamot

Addi Erik Kadiric Tuzinovic

Ledamot i —_—

Var revisionsberéttelse har lamnats den 19O 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

)
Viktor Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberaittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Képmansgatan 2, org.nr 769612-0315

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Képmansgatan 2, org.nr 769612-0315 for
ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forh8llanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel, och att limna en revisionsberattelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhAmtar revisionsbevis som r tillrickliga och indamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroH?7
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o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméiga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vAr revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Képmansgatan 2 for r 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mil betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sdana dtgérder, omriden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Goteborg den 28 maj 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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