se SDC 2023

Arsredovisning

Sjatte Bf Bohus u.p.a.




Sjatte Bf Bohus u.p.a. Arsredovisning 2023
757200-2470

Véalkommen till arsredovisningen fér Sjatte Bf Bohus u.p.a.
Styrelsen upprdttar hérmed féljande drsredovisning fér rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sé&rskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

innehadll
Kort guide till lisning av @rsredovisningen ...c..ieeiieeeieiiierererersetessseeseesssasssascsscscssscsssccsssoes s.1
FOrValtningSDErGEEEISE .. ouusenoita s e eis s e s5iss i 2ime sieisiate s aisls 816 5618 505 & 58 & 101580 £ 505 4 B0k 5 14 5 8 Lol s o S70s0, e 5 018 o 781 Sm s s. 1
RESUIEATEREAKMINIG! o x wc cnx oim s aim siniia 5 slor/aials stols o a/aia sls e sl s/a'a aiala alss o100 afois slars & are ieus loiaiois sl d1s arbla Sla 3168 slare /s slals’s atals statn sieis uid s. 1
B O QIS Y IMON e no o 21 = st o e i ol is ol sfole ) S0n siasn ala's slnisl sin's) siala's iels aia! alais o 18 lord oie Ses o1 £1n £16 & 415/ al5te o101 513 & o1ohe 0218 0115 ks lojals S ohs s. 1
KASSOTIOAESTMAIYS . . e .t tiac i ivie o win iein ot ninis iniers s siois 2imis wiare wieca xiaim .o = ool s o atais o a/os afoe a Sl 513 5 e o lajaleis) 615 sreis siabainie’s aiate ajars s s. 1
13T =Y P s. 1
L1l 1 =Y o s. 1
FOrvaltningShenattelSe .. vcscsocssornssnsencsseisieessnsonisvessssnsnasionsssassisessessessasssssessssiesassississeos s. 2
B = o] T =] 5 P e B e e e s.2
141 =T | (=10 A Y=31a] o To L LaY q IO P e s. &
o e T b= e o e R TSP s. 4
Forandringar i eget Kapital . ..o e s.5
T U] oo oo e o T L Lo e S P R R s.5
RS U O G I Y G e e e el et e atere et et e et e e T e et a e taTate ot aYateTole o eTatoYata e oo o o Tt ateteVotatotetatolelos ole olale e e e s ale e e s ele e elelslel s. 6
Balansrakning J....ocescsssssnsssssnnsosiosssesenssatossnsssasssssisiessesosessssasssissssssesssessisesesssesssssns s.7
Kassaflodesanlys < e i nis s aveseisessmssissiassssiessisisiicsnessissnisriesissssislsslse/sniaineiselsisisssiseisesissiselssisions o soises s.9
N O T O e oo e e ot ete s lalete a a eale als 18 oin e o s Tole s e o e o e Sle 212 o ele Rl ae elele (elale e e e lole s e le olelolele el lele ols e elele s o ale s s e e eie a1e o alS e o s S o o 2 o o}t s.10



Sjatte Bf Bohus u.p.a. Arsredovisning 2023
757200-2470

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen ér om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& hdga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det &r dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som medlem har p& grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsféreningen registrerades 1924-10-30. Nuvarande stadgar registrerades 2023-02-03 hos Bolagsverket.
Foéreningen har sitt sate i Géteborg.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bagaregarden 5:7 1927 Géteborg

Fastigheten dar forsdkrad hos Lansférsakringar.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestdr av 1 flerbostadshus

Vdardedret ar 1929

Foreningen har 15 bostadsratter om totalt 1038 kvm. Byggnadernas totalyta &ar 1038 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Rolf Ingvar Strémayvist Ordférande
Fredrik Ekstedt Kassoér
Gustav Erik Adam Josefinsson  Sekreterare

Peder Remman Suppleant

Valberedning

Carlos Arroyo,

Anna Egerdal

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Karin Lindahl Internrevisor

Sida 2 av15
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Bertil Sandegaard  Internrevisor

Stefan Kemper Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstadmma holls 2023-03-30.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 7 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdlisplan som uppréttades 2012 och strécker sig fram till 2039. Underhdlisplanen
uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhdll

2011 o Stamrenovering

2016 e Takrenovering - Byte av takpannor, takspont och takpapp
Fénsterrenovering - Renovering och reparation av samtliga fonster och karmar

Fasadmadlning - Mélning av fasader, byte av déliga brador
2018 e Termostatregulatorer - Vérmeelement regulatorer utbytta
2021 e Renovering kéllarfénster - forut ej renoverade fonster 7st dtgdrdade

Planerade underhadll

2025 @ Renovering trapphus
2024 o Underhdllsspolning avlioppstammar

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk Férvaltning ~ SBC Sveriges Bostadré&ttscentrum
Vésentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Tvé l&n har lagts om under &ret med kraftigt hdjda réntor som féljd. Tillsammans med 6kade réantor for rérliga
I&n samt andra kostnadsdkningar var en avgiftshdjning p& 10 % frdn och med 1/1 2024 nédvandig. Eftersom

ett stort I&n kommer ldggas om 2024 kan ytterligare avgiftshéjningar bli nédvandiga.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 5,00%.

Férdndringar i avtal

Kollektivt bostadsrattstillagg &r tillagt till avtal med Lansférsdkringar enligt stdmmobeslut
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Ovriga uppgifter

Medlemsinformation. 2023.
Beviljade andrahandsuppldtelser :2st
Overlatelser: st

Antal medlemmar vid rékenskapsdrets borjan: 23 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut : 22 st

1st foérsakringsdrende &tgdrdat och klart.

Arsredovisning 2023

Arbete med att jamna till gréasyta fér ny uteplats har utférts under var och héststédning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och

avgé&ende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsérets slut fanns det 22 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 2 dverlatelser.

Flerérséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 764393 727 334 777 876 763 566
Resultat efter fin. poster 171348 202 385 191420 182 020
Soliditet, % -67 o o) o
Yttre fond 350 400 277 800 205 200 136 800
Taxeringsvarde 24200 000 24200 000 22 800 000 22 800 000
Arsavgift per kvm uppl&ten med

bostadsratt #32 ) i i
Arsavgifternas andel av totala 86,8 ) i i
rorelseintdkter, %

Ez;’zzc;'::g REflsmivpRidEen med 4 651 4895 5123 5710
Skuldséattning per kvm 4 657 4 895 5123 5710
Sparande per kvm 216 - = -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 27 16 14
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 143 140 146 120
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 62 56 52 46
Energikostnad per kvm 225 224 215 179
Genomsnittlig skuldréanta, % 214 - - -
Rantekdnslighet 6,35 - = -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som: (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Raéntekdnslighet definieras som: total l&neskuld / (Grsavgift bost&der + @rsavgift bostadsrattslokaler)
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Férandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 40 400 - - 40 400
Fond, yttre
underhall 277 800 - 72 600 350 400
Balanserat resultat -2 684730 202 385 -72 600 -2 554 946
Arets resultat 202385 -202 385 171348 171348
Eget kapital -2164 146 (o} 171348 -1992798

Resultatdisposition

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december

Not

Arsredovisning 2023

2022

Rérelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintdkter

727 334
6798

Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

734132

-354 507
-54 440
-10 512
-53 069

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

10

-472 528

261604

1687
-60 906

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Balansrékning

Tillgédngar Not 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,17 2477 248
Maskiner och inventarier 12 0]
Summa materiella anl&ggningstiligdngar 2477 248
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2477 248
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 584
Ovriga fordringar 13 526 292
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 0
Summa kortfristiga fordringar 538 876
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 538 876
SUMMA TILLGANGAR 3016124
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2023

Not 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhdll

40 400
277 800

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

318 200

-2 684730
202385

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

-2482 346

-2164 146

15,17 2600 660

Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2600 660

2480 048
19 414
2149
4912

73 087

17

16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2579 610

3016124
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Kassaflodesanalys

1 januari - 31 december 2022
Likvida medel vid @rets borjan 554 353
Resultat efter finansiella poster 202385
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Utrangering anldggningstillgéng 0
Arets avskrivningar 53 069
Bokslutsdispositioner 0]
Nedskrivningar 0
Kassafléde fran ISpande verksamhet 255 454
Kassafléde fran féréindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 136
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -45 353
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 191965
Investeringar

Finansiella placeringar 0
Arets investeringar 0
Kassafléde frdn investeringar 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -237 316
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -237 316
ARETS KASSAFLODE -45 351
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 509 001

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Sjatte Bf Bohus u.p.a. har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfséringsnamndens allménna réd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisning.

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Fsljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-2%

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende védrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lédgre véarde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhéll fér érets periodiska underhdll Ildmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2022
Arsavgifter bostader 696 545
Bredband 28 620
Pantsattningsavgift 2174
Overldtelseavgift 0
Ores- och kronutjémning -5
Summa 727 334
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,&rsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022
Elstod 0
Ovriga intékter 3750
Forsdkringserséttning 0
Aterbéring forsakringsbolag 3048
Summa 6798
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2022
Gérdkostnader 1060
Férbrukningsmaterial 8 628
Summa 9 688
NOT 5, REPARATIONER 2022
Tvattstuga 0]
Dérrar och 1&s/porttele 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 7 370
Vattenskada 0
Summa 7370
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022
El 27 750
Uppvdrmning 145 771
Vatten 58 584
Sophd&mtning/renhdlining 18173
Summa 250 278
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022
Fastighetsférsakringar 35327
Bredband 29 059
Fastighetsskatt 22785
Summa 87 171
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022
Kreditupplysning 1350
Fritids och trivselkostnader 2072
Féreningskostnader 450
Férvaltningsarvode enl avtal 41037
Overlételsekostnad 0]
Pantsdttningskostnad 0]
Administration 5191
Bostadsratterna Sverige 4340
Summa 54 440
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022
Styrelsearvoden 8 000
Arbetsgivaravgifter 2512
Summa 10 512
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022
Rantekostnader fastighetslan 60 906
Summa 60 906
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 3073124
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde 3073124
Ackumulerad avskrivning

ingdende -542 807
Arets avskrivning -53 069
Utgdende ackumulerad avskrivning -595 876
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2477 248
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdarde byggnad 70 000 000
Taxeringsvdrde mark 14 200 000
Summa 24200 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende

Z\rsredovisning 2023

2022-12-31

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning

Ingdende

78138

Utgdende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

78138

-78138

-78 138

2022-12-31

Skattekonto
Klientmedel
Transaktionskonto

Borgo rantekonto

17 291
158 233
0

350 768

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

526 292

2022-12-31

Forutbet férsakr premier

0

Summa
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld
KREDITINSTITUT Gndringsdag 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 132 888
Handelsbanken 2024-02-12 5,05 % 1066 000
Handelsbanken 2026-10-30 1,09 % 282 000
Handelsbanken 2024-01-19 505 % 300 000
Handelsbanken 2024-07-30 110 % 812 500
Handelsbanken 2026-07-30 1,01 % 827 720
Handelsbanken 2026-09-01 1,01 % 750 000
Handelsbanken 2026-09-01 4,34 % 909 600
Summa 5080708
Varav kortfristig del 2 480 048

Om fem a&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 226 860 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsdr.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31
Uppl kostn rdantor 9756
Forutbet hyror/avgifter 63 331
Summa 73 087
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6531000
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Underskrifter

Gife Aa\—a 202% _a3_pg

Ort och datum c ’)

. & ;
Fredrik Ekstedt Gustav Eri sefinsson
Kossdr Sekreter

Rolf Ingvar Strémayist
Crdférande

Var revisionsberdttelse har l8mnots 202y - 03- 0%

.%.«a h sl e (,_3/ W .

%
Bertil Sondegaard f Karin Lindahl
internravisor internrevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i bostadsforeningen Sjitte Bohus UPA
Organisationsnummer 757200-2470.

Vi har granskat arsredovisningen och bokfbringen samt styrelsens forvaltning i foreningen for ar 2023.
Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar 4r att uttala oss
om 4rsredovisningen och forvaltning pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsidkra oss om att arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna i arsredovisningen och styrelsens tillimpning av dem
samt beddma den samlade informationen i drsredovisningen. Vi har granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning. Styrelsens ledaméter har inte handlat i strid med foreningens stadgar. Dérfor
rekommenderar vi féreningsstdimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Géteborg den Lf / 3 2024
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