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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Luntantu nr 1

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

Férvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens &rsavgifter
sami se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arfigen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsittningen till fonden fér yitre -
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underh3ll kan medféra att nya 1an
behdvs, Foreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende p§ olika

« Foreningen fajjer en underhallsplan som stricker sig mellan aren 2011 ach 2056,

+ Inga stérre underhdll §r planerade de ndrmaste &ren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhllet. For att se avsitiningens storlek, se fondnoten.
s  Amortering pa foreningens [&n sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten,

» Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer ach mer information om de olika delamna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Fareningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genem att i foreningens hus upplata
bostadstdgenheter under nyttjanderstt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-08-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-02-26
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-30 hos Bolagsverket, Foreningen har sitt séte { Gteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en skta
bostadsréttsforening.

Styrelsen
Claes Magnus Boman Ledamot
Catharina Elisabeth Dahl Ledamot
Ake Thorbjém Jernas Ledamot
Mia Lindskog Ohlsson Ledamot
Bjorn Mattias Sjélenius Ledamot
Henrik William Oijwall Suppleant

Styrelsen hat under &ret avhallit 11 protokollfdrda sammantréden.

Revisorer
Eva Nilsson Ordinarie Intern Féreningsmediem
Ulla Hillberg Suppleant Intern Foreningsmedlem
Valberedning

Pia Fredrikson
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Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma halls 2019-03-14,
Extra féreningsstdmma halls 2019-08-20. Extra stémma med anledning for beslut gillande fiberanslutning.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan;

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun
Vallgraven 42:1 1981 Goteborg

Fullvirdesférsikring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdesret &r 1955,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 995 m2, varav 1 693 m? utgdr ldgenhetsyta och 302 m2 utgér
lokalyta,

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 20 lgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresritt,

Lagenhetsfordalning:

1 rok 2 rok

>5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Mattforsaljning 275 m? 2021-04-30
Frisérsverksamhet 60 m? 2021-11-30
Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplen som upprattades 2011 och stricker sig fram till 20586,
Underhélisplanen uppdaterades 2018-12-12.
Nedanstdende underh8ll har utférts eller planeras:
Utfdrt underhall Ar
Nytt torkskidp 2019
Relining av avloppsstammar 2019
Planerat underhall Ar Kommentar
Nya torktumlare 2021 Tidigareldggs vid behov
Renovering tvittstugan 2024
Nya tvattmaskiner 2024 Tidigareliggs vid behov
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Férvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Avtal Leverantdr

Lagenhetsfarteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
tkonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Tellstedt

Owrig information

Agarférindringar under verksamhetsaret: Maria och Bill Eliasson har salt sin lagenhet till Sofia och Svante
Drejenstam, Ann-charlotte och Henrik Otterstedt har sit sin lagenhet till Tina Hermansson Berg ach Per Henriksson.

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2020-04-01 med 3 %.

Enligt styrelsens beslut hdjdes rsavgifterna 2019-04-01 med 10 %.

FORANDRING UKVIDA MEDEL . o019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN B0 0
INBETALNINGAR .
Rérelseintakter - 291 1189 867
Minskning kortfristiga fordringar 18997 0
Medlemsinsatser - 0 2517 854
Balkongfond** 21672
Okning av langfristiga skulder 6796 675
Okning av kortfristiga skulder 267 555
10 793 623
UTBETALNINGAR
Rérelsekastnader exkl. avskrivningar 1443 038
Finansiella kostnader 96 176
Okning av materiella anl4ggningstifigdngar 13 005 627
Okning av langfristiga fordringar ) 900
Okning av kortfristiga fordringar - 0 30 401
Minskning av l&ngfristiga skulder - 220000 0
Minskning av kortfristiga skulder . 650 0
1734112 14576 142
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* . a2 870140
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 442888 . 870140

*{ikvida medel redovisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

** 10 920 kr av balkongfonden géller & 2019 men &r inbetalda under &r 2018, darav saldo 0 kr for 2019.
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Férdelning av intékter och kostnader

Fastighetsavgift Ovig drift
39 12%

%

Taxebundna kastnad,

Hyror 15% 18%
25%
Arsavagifter Kapital-kostnader
75% 5%
Reparationer
Periadiskt underhalt 5%
41%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsligenhet, dock biir avgiften hodgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tifthdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde,

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Utdver ldpande fastighetsunderhdll under verksamhetsaret har dessutom:

Relining av avioppsstammar har utférts | samtliga stammar, inkluderande stammar i lokaler och tvéttstuga,
Energideklaration har utférts och registrerats hos boverket,

Radonmétning har pdhérjats och pagér under tre manader | ett urval av légenheter samt killare, Avslutas i barjan av

mars,

Med dvergang till SBC | maj 2019 som ekonomisk férvaltare &r vi i en dvergangsperiod for redovisning, dir kostnader
I &rets arsredovisning foljandes SBC redovisningsrutiner kan komma att hittas pa andra platser vid jimfdrelse mot
tidigare &rsredovisningar, Fér kommande & kommer SBCs uppligq gélla och jamforelse mellan &ren blir enkiare.
Bland annat &r fakturor fér 2019 innan évergéngen till SBC | maj registrerade hos SBC men inte hanterade av SBC.
lamférelse mellan ménader kan skilja sig pa enstaka poster beroende p& om det 4r fére eller efter férste maj,

SBC redovisar enligt redovisningsmetod K2, vilket ocks3 kan ge skillnader p4 hantering av olika poster mot tidigare
ar,

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st.
Overlatelser under &ret; 2 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av kpare.

Antal medlermmar vid rkenskapsérets bérjan: 28
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar; 2

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 30
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Forandringar eget kapital
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Disposition
av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
drets utgang under dret beslut &rets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1932 745 0 0 1932745
Upplatelseavgifter 585 109 0 0 585 109
Fond fér yttre underhll 205 000 205 000 0 0
Balkongfond 21672 4] 0 21672
S:a bundet eget kapital 2744526 205 000 0 2539526
Fritt eget kapital :
Balanserat resultat -325 607 -205 000 -675 8398 555 291
Arets resultat -591 260 -591 260 675 898 -675 898
S:a ansamlad forlust -916 867 -796 260 0 -120 607
S:a eget kapital 1827 659 -591 260 0 2418919
Resultatdisposition
Til foreningsstémmans fb,rfogandeﬁtér , -
Arets resultat ' . - -591 260
balanserat resultat ftSre resefvenng tlll fond fér re underhdll -120 607
reservering till fond for ytire underhéll enllgt stadgar ~205000
summa balanserat resultat , , -916 867
Styrelsen foreslar fdljande dlsposltlon.'ﬁ -
o .016 867

att i ny rdkning dverfors

Betriffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hiinvisas tilf folfande resultat- och balansrékning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018

RORELSEINTAKTER o

Nettoomséttning Not 2 1272297 1189 867
Summa rérelseintékter o 1272297 1189 867
RORELSEKOSTNADER -

Driftkostnader Not 3 -1355702  © -1383549
Owriga externa kostnader Not 4 _=70119 -59 490
Avskrivning av materiella Not & - -350094 ~326 551
anlsggningstillgdngar S

Summa rérelsekostnader -1775 916 -1 769 589
RORELSERESULTAT ~503 619 <579 722
FINANSIELLA POSTER ; .
Réntekostnader och liknande resultatposter 87641 -96 176
Summa finansiella poster . -B7641 -96 176
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 591260  -675808
ARETS RESULTAT 501260 675898
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Balansrdkning

2010-12-31

TILLGANGAR 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR V

Materiella anliggningstiligangar e -

Byggnader och mark Not 7 . 8231614 8581708
Inventarier Not 8 . -0 [¢]
Summa materiella anliggningstillgangar 8 231614 8 581 708
Finansiella anliggningstillgdngar . .

Andra langfristiga Not 9 900 900
virdepappersinnehav ‘

Summa finansiella anliggningstillgangar 800 900
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8232514 8 582 608
OMSATTNINGSTILLGANGAR ‘

Kortfristiga fordringar : :

Ovriga fordringar inkl, SBC Not 10 - 227762 10 920
Klientmedel .

Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 11114 19 481
intakter .

Summa kortfristiga fordringar 238876 30 401
KASSA OCH BANK .

Kassa och bank 199850 870 140
Summa kassa och bank 198850 870 140
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR . 438726 900 541
SUMMA TILLGANGAR 9 483 149

8671240
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Balansrakning

EGET KAP{TAL OCH SKULDER 2019;12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2517854 2517 854
Fond f&r yttre underhéli Not 12 205 000 0
Balkongfond 21672 21672
Summa bundet eget kapital 2744526 2539 526
Fritt eget kapital o

Balanserat resultat =325 607 555 291
Arets resultat -591 260 -675 898
Summa fritt eget kapital -916 867 ~120 607
SUMMA EGET KAPITAL 1827 659 2418919
LANGFRISTIGA SKULDER ,

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 6336 675 6436 675
Summa langfristiga skulder 6336 675 6 436 675
KORTFRISTIGA SKULDER .

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 ~..240000 360 000
kreditinstitut

Leveranttrsskulder 40442 0
Skatteskulder 4643 808
Owriga skulder 3000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 15 218820 266 747
intakter ,

Summa kortfristiga skulder 506 905 627 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8671240 9 483 149
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Noter

Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillampats.

Sarama varderingsprinciper har anvénts som féregaende r.,

Reservering till fond for yttre underhaH enligt stadgar gors | &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yitre underhall for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar ps anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och beraknad nyttjandeperiod. Faljande avskrivningar uttryckt i
antal &r tillampas.

Avskrivningar . 2019 2018
Byggnader 120 &r
Fastighetsforb4ttringar 25 &r 0
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningsfagen till det lagsta av
anskaffningsvirdet och det verkiiga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING o 2018 2018
Arsavgifter ¢ 855 557"' i 838 892
Hyror lokaler 314738 300975
Overlatelse/pantséttning 2000 0
Oresutjiimning G 0

1272297 1189 867
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader e
Snérojning/sandning . 0 - 16 386
Stédning entreprenad . .?29700 35100
OVK Obl. Ventilationskantroll 8 125 0
Hissbesiktning 2 401 1771
Myndighetstillsyn . 14755 0
Gérd . 4755 0
Serviceavtal . 33713 0
Forbrukningsmateriel S 2646 5719

95595 58 976
Reparationer .
Brf Ligenheter 0 4313
Gemensamma utrymmen L 0 8512
Tvéttstuga . 8867 0
Entré/trapphus . 30245 0
Las - 163 0
VS 5614 0
Ventilation . 42378 0
Efinstallationer . 1825 0
Hiss . 11324 12 481
Skadar/kiotter/skadegérelse 0 10 500
100216 35 806
Periodiskt underhall ; . ,
Byggnad 53220 840773
Lokaler 0. 6250
Gemensamma utrymmen ' -0 13 566
Tvéttstuga 9424 0
ws 685 876 0
Elinstallationer 10.147: 0
758667 860 589
Taxebundna kostnader S
Bl : 38 261 44264
Virme 169.995 202 255
Vatten 43682 54 544
Sophdmtning/renhalining 37,582 22 237
Grovsopor : 0 3704
289 520 327 004
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25198 19 835
Kabel-TV . 25 938 25389
51136 45 224
Fastighetsskatt/Kommunal avgift .. 60368 55 950

TOTALT DRIFTKOSTNADER 1355 702 o 1383 549 o
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Not4  GVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2018
Kreditupplysning o613 - 0
Tele- och datakornmunikation 1514 1255
Styrefseamkostnader ..1070 0
Fritids- och trivsetkostnader 4639 0
Farvaltningsatvode 0 12125
Favaltningsarvoden évriga 0 15 055
Administration 6291 0
Konsultarvode 45151 26755
Tidningar facklitteratur o 451 0
Foreningsavgifter o 4300
Bostadsritterna Sverige Ek For 4390 0
70119 59 490
Not5  PERSONALKOSTNADER 209 - 2018
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Not 6 AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byagnad 43680 326 551
Forbattringar 306414 0
350004 326 551
Not7  BYGGNADER OCH MARK 20194231 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden .
Vid &rets borjan o 12866927 0
Nyanskaffningar f . 0 12866927
Utgdende anskaffningsvirde 12866927 12866927
Ackumulerade avskrivningar enligt \ , ;
plan -
Vid arets borjan _ 4285218 0
Arets avskrivningar enligt plan 350094 -326 551
Utgéaende avskrivning enligt plan 4835313 o -326 551
Planenligt restviirde vid Arets slut - 8231 514 8581708
Taxeringsvérde . .
Taxeringsvirde byggnad 19,692 000 0
Taxeringsvirde mark 36751000 0
- 56443000 0
Uppdelning av taxeringsvarde ,V/k,’k,',‘f -
Bostéder .~ 52000000 0
Lokaler 4443000 0
0

~ 56443000
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Not8  INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden o
Vid arets bérjan 138700 138 700
Nyanskaffningar ' 0 0
Utrangering/forsilining 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 138 700 138 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -
Vid arets borjan ~138 700 -138 700
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt =138 700 -138 700
plan
Redovisat restvirde vid rets slut 0 0
Not 9 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
insats Bostadsratterna Sverige : :900 900
) 900
(o 900
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2013-12-31 2018-12-31
Skattekonto . - 360 0
Klientmede! hos SBC 227 402 0
Fordringar 0 10920
227762 10 920
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 20194231 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER .
Farsikring 0 8312
Kabel-Tv 4] 6484
Farutbetalda kostnader -0 4 685
Bostadsratterna Sverige Ek For 4470 0
Kabel-TV 6.644 0
1114 19 481
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2018-12-31
Vid &rets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 205000 0
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut Lo 0 0
Vid arets slut . 205000 0
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Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
- Villkars-
Réntesats  Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 201,9-'1,2-?3'1 ; 2018-12-31 a
SEB 1,910 % b '476 675 1596 675 2021-09-28
SEB 0,860 % 2000000 2000 000 2024-09-28
SEB 0,590 % 2 4@00’00; 2 400 000 2022-09-28
SEB 1,200 % 700.000 800 000 2020-12-28
Ssumma skulder till kreditinstitut 65 76675 6796 675
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 240000 -360 000
6336 675 : 6 436 675
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé tift 5 376 675 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER - 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar - 7183400 0
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o
Stadning entreprenad  0 , 2700
El 0 5258
Varme o 18 611
Vatten -0 11 590
Sophémtning . 5153
Rénta . 987 0
Avgifter och hyror [ 218433 223 434
7218820 266 747
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLuT

Fiberanslutning av fastigheten och komplett fastighetsnét med fiberuttag i samtliga

liigenheter byggs under januari-februari,

Sida 13 av 14




Brf Luntantu nr 1
716408-6402

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2020

Claes Magnus Boman
Ledamot
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Ledamot
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Revisionsberittelse fér Bostadsrattsforening Luntantu nr 1.

Organisationsnummer 716408-6402

Undertecknad, som utsetts att granska féreningens rékenskaper och styrelsens férvaltning
for rikenskapsdret 2019-01-01-—2019-12-31, far efter slutford revision avge féljande

beratteise.

For fullgdrandet av mitt uppdrag har jag tagit del av styrelsens drsredovisning samt dvriga
handlingar, vilka limnar upplysningar om féreningens verksamhet och ekonomi.

Det foreligger ej nagra anmarkningar betrdffande redovisningshandlingarna for aret,
bokféringen eller inventeringen av féreningens tillgangar. Dérfor foreslar jag
foreningsstamman:

e att faststilla den i drsredovisningen intagna balans- och resultatrdkningen,
e att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for den tid redovisningen omfattar,
e att godkénna styrelsen forslag till resultatdisposition

Goteborg den 1 april 2020
\1. (\ i k\/¢ A’ /
" N/

Eva Nilsson

Revisor
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Budgetsammanstélining

Arsavgifter 000 O 7
Hyror lokaler 318 800 314 738
‘Arsavgifteroch hyror | 1318800] 1270295
Overlatelse/pantséttning B 2000 2000
Ovriga rérelseintikter i 2000 2002
Rérelsens intékter 1 320 800 1272 297

 Fastighetskostnader __-18500 95595

_Reparationer ..770000;  -100418
Periodiskt underhall -100 000 =758 667
Taxebundna kostnader -345 000 -289 520
Ovriga driftskostnader -46 000/ ~ -51136
Fastighetsskatt . -T2000;  -80368
Ovriga forvaltnings- och |

rorelsekostnader ' -87 500 -70 119

 Avskrivningar -350 094 -350 094
Rorelsens kostnader "? 1149094, 1775915
RORELSERESULTAT 171 706 -503 619
Resultat fran finansiella p -70 000 -87 641
ARETS RESULTAT 101706 ~-591 260







