Org nr 716444-1615

ARSREDOVISNING

1.r

Bostadsrattsforeningen Hé}jdena

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret 2016.01.01-2016.12.31
FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastighet Inom Vallgraven 37:11, 37:12, 41:7

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende féreningsstamma haft foljande sammansittning:

Lars Darvall ordférande vald t.o.m ordinarie féreningsstimma 2018
Lars Wergeland kassor vald t.o.m ordinarie féreningsstamma 2017
Dan Schelvander styrelseledamot vald t.o.m ordinarie féreningsstamma 2017
Jesper Otterstedt styrelseledamot t.o.m november 2016

Anna Pettersson sekreterare vald t.o.m ordinarie féreningsstamma 2018

Suppleanter har varit Anna Graaf, Johan Nilsson och Andreas Essex Flinck.

Valberedning har varit Johannes Angeldorff, Erik Gustavsson och Johanna Béckstrém Lerneby.

Revisor
Revisor har varit Bert Svensson. Revisorsuppleant har varit Daiva Angeldorff.

Foreningsfragor

Féreningen bildades oktober 1991.

Ordinarie féreningstdamma hélls den 24 maj 2016. Staimman hade 13 réstande mediemmar.
Av féreningens 31 st medlemsldgenheter har 6 éverlatits under aret.

Féreningen upplater med hyresrétt 1 st lagenhet och 6 st lokaler.

Féreningens bostadsrittsyta &r 2.213m?, hyreslagenhetsyta 67m? och lokalyta 261m?
Foreningens fastigheter har adresserna Kungshéjdsgatan 4,6 och 9.

Styrelsens arbete under aret
Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelédgenheter samt
avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Under aret har flertalet aktiviteter genomférts och startats av styrelsen. Det har skett
tva gemensamma aktiviter fér samtliga medlemmar var- och héststadningar.
Styrelsen vill papeka hur viktigt det &r att alla mediemmar finns med pa dessa
aktiviteter for att minska féreningens externa utgifter.

Ekonomi
Fastigheterna &r taxerade till kronor 57 790 000, varav markvérde kronor 37 685 000.
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Lénsforsakringar.
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Fdrvaltning

Ekonomisk forvaltare har varit Lars Wergeland.

Styrelsen beslutade att lata SBC hantera den ekonomiska férvaltningen f.o.m 1/1 2017, for
att minska belastningen fér styrelsen, férbattra rutinerna och 6ka transperansen.
Forvaltningskostnaden kommer darmed att 6ka med ca 30 000 kr/ar.

I den kvarvarande osalda hyreslagenheten ligger ett dolt virde som inte framkommer i
balansrakningen. N&r féreningen i framtiden kan disponera lagenheten &r avsikten att
ombilda denna iill bostadsratt.

Finansieringen av stambyte kommer dels att ske med befintliga likvider och upptagande av nya
1an.

Redovisning av utférda underhallsarbeten och investeringar under aret
Foreningen upprattade 1993 en langsiktig underhallsplan med hjalp av konsult fran
SBC. Under varen 2009 reviderades den och ligger till grund for planerade
underhallsarbeten och féreningens sparande till och med ar 2028.

Under aret har det konstaterats att avioppstammarna pa Kungshdjdsgatan 4 ar uttjénta.
Enpro AB har kontrakterats for att géra en férstudie for stambyte och upphandlingsunderlag.

Under hdsten 2016 intréffade en vattenskada pa vinden pa Kungshojdsgatan 4, varvid
underliggande lagenhet blev vattenskadad. Orsaken var ett lickande expansionskarl.
Kostnaden fér skadan tacks av féreningens forsakring, forutom ca. 60 000 kr j sjalvrisk.

Planerade underhallsarbeten och investeringar ar 2017
Flytt av expansionskarl fran vind till pannrum.

Start av stambyte pa Kungshéjdsgatan 4.

Analys av stammar pa Kungshéjdsgatan 6 och 9.

Tidigare investeringar
Byggnad Ar  Anskaffningsv. kr

Byggnad 46,9 1990 7 904 416
Fjarrvarmeanlaggning 6 1990 75 000
Fasadputs ] 1993 377 750
Tvéttstugor 46 1994 123 250
Gardar 46,9 1994 835 788
Kabel tv 46,9 1994 78 500
Bastu/relaxavdelning 6 2003 433 245
Badrum 2003 31 250
Badrum 2004 40 588
Féreningsslokal vind 6 2004 1074 257
Portar 46,9 2004 357 615
Skorsten 46,9 2004 128 219
Tak 4,6,9 2004 1326 322
Kostnadsférd takrenovering (yttre fond) 2004 -762 500
Snérasskydd tak 4,6 2007 46 493
Gasservice 4.9 2008 75 000
Inkladning av skorstenar 46,9 2009 270 000
Renovering affarslokal & 2010 526 831
Renovering kéllarlokaler 9 2010 354 123

Ventilation kéllarlokal och tvéttstugor 4.6 2010 86 574
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Fasadrenovering 4,6 2012 3 638 238
Fonster 46,9 2012 3978 914
Balkonger 46,9 2012 3 157 084
Fasadmalning 9 2012 173 848
Trapphus 6 2012 165 000
Vind 9 2012 80 000
Skulpturer fasad 4,6 2012 75 000
Piskbalkonger 6 2012 130 000
Dréanering 4.6 2012 260 000
Balkongddorrar bekostade av BRF 46,9 2012 571 141
Fjarrvdrmerum, kallare, soprum m.m 46,9 2012 200 000
Hyresldgenhet 9 2012 94 759
Kostnadsférd renovering fonster (yttre fond) 2012 -500 000
Kostnadsford renovering fasad (yttre fond) 2012 -500 000

24 896 705

Kommunikation

Far att forbattra informationen till medlemmar har styrelsen under verksamhetsaret

tagit fram en ny hemsida, www.hojdena.se samt en Facebooksida, @hojdena. Dessa

sidor samt E-mail, kopplat till hemsidans nyheter, &r de informationskanaler som anvénts
under aret och kommer fortsattningsvis vara sattet att na ut med information till medlemmarna.
Vidare har sms blivit en vag att upplysa om driftstopp och underhall. Detta innebar att

det &r viktigt att medlemmarna haller sina kommunikationsvégar “up to date”.

Ovrigt
Styrelsen har under aret-jobbat med att dokumentera rutiner for féreningens drift och
underhall. Detta arbete fortgar under verksamhetsaret 2017.

Foreningens stadgar har genomgatts och uppdaterats. Ett nytt forslag kommer att tas upp for
omrstning vid ordinarie foreningsstamma. Aven en extra féreningsstdmma kommer darefter att
utlysas, for att genomféra en andra omréstning, for att slugiltigt godk&nna de nya stadgarna.

Under 2017 kommer en utvardering av bredband via fiber att géras. Synpunkter fran
medlemmar kommer att samlas in infér ett beslut. Malet &r att férbereda for dragning av
fiberkabel samband med stambytet.

Resultatdisposition
Till féreningstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat 327 704
Aterstar till fsreningsstammans férfogande 327 704

Styrelsen foreslar att 6verskottet disponeras sa
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 327 704
327 704

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till féljande resultat- och
balansrékning med tilldggsupplysningar.
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HOJDENA BRF

RESULTATRAKNING FOR AR
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyror

Ovriga intakter
SA RORELSENS INTAKTER
RORELSENS KOSTNADER
UNDERHALLS- OCH DRIFTKOSTNADER

Reparation och underhall
Driftkostnader

SA UNDERHALLS- OCH DRIFTKOSTNADER
RORELSERESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR
AVSKRIVNINGAR

Byggnader
Maskiner och inventarier

SA AVSKRIVNINGAR
RORELSERESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter
Rantekostnader

SA FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA INT. OCH KOSTN.

RESULTAT FORE SKATT
SKATT

REDOVISAT ARSRESULTAT

not 2016

1373777
366 088

1 739 865

2 -188 337
3 =705 144

-893 481

846 384

4 -248 967
5 s

-248 967

597 417

-205 173
-205 173

392 244

392 244
iy -64 540

327 704
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2015

1373 587
372 612
3 097

1749 296

-224 609
-570 827

-795 436

953 860

-248 967

-248 967

704 893

214170
214170

490 723

490 723
-59 086

431637



HOJDENA BRF
BALANSRAKNING FOR AR not
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
BYGGNADER OCH MARK
Pagaende stambyte
Byggnader 4
Mark
SA BYGGNADER OCH MARK
MASKINER OCH INVENTARIER
Maskiner och inventarier 5
SA MASKINER OCH INVENTARIER
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga fordringar hos intresseféretag
SA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
SA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Forutbetalda kostnader 6
och upplupna intakter
Ovriga fordringar 7

SA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
KASSA OCH BANK
Bank 8
SA KASSA OCH BANK
SA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SA TILLGANGAR

2016

58 238

22 053 640
1325672
29 437 550

NN
@ |
[l (=]
o Io

29 440 350

40 507

-
N
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W
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w
w
S
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837 432
837 432

890773

30 331 123
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2015

22 302 607
7325672
29 628 279

NN
0 0o
o o
o Io

29631079

30749

878 244

925 855

30 556 934



HOJDENA BRF

SKULDER OCH EGET KAPITAL

EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yitre fond

SA BUNDET EGET KAPITAL

FRITT EGET KAPITAL
Inbetalda balkonglikvider
Redovisat arsresultat

SA FRITT EGET KAPITAL

SA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Laneskulder
SA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverant6rsskulder
Ovriga skulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader
och forutbetalda intakter
SA KORTFRISTIGA SKULDER

SA SKULDER OCH EGET KAPITAL

STALLDA PANTER
ANSVARSFORBINDELSER

not

10

11

2016

9470610
6 893 250
910 324
17274 184

3130683
327 704

3 458 387
20732 571

9 060 000
9 060 000

125 955
64 540
348 057
538 552
30331123

10 900 000
Inga
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2015

9470610
6 893 250
478 687
16 842 547

3130683
431 637
3 562 320

20 404 867

9670 000
9670 000

669
113 629
117 340
250 529

482 067
30 556 934

10 900 000
Inga
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HOJDENA BRF
Noter

1 TILLAGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Redovisningsprinciper yttre fond
Redovisningen ska ske enligt "god redovisningssed", det
kraver att man foljer Bokforingsnamndens allménna rad,
| detta fall BFNAR 2003:4.
Fonden ska redovisas under rubriken bundet eget kapital.

Metoden innebér att balansrékningen satts i storre

fokus. Genom att lasa balansrakningen kan man skapa sig
en bild av féreningen, dels vad som har hant tidigare, dels
vad som kommer att handa.

Till' yttre fonden reserverades 431 637 kronor enligt styrelsens
forslag och godkandes av féreningsstamman.

Avskrivning byggnad
Avskrivningsprincipen for byggnad har fastslagits
till att vara 1% av anskaffningsvardet per ar.

Avskrivning inventarier
Avskrivning har skett med 20% pa anskaffningsvardet.

Skatt
Foreningen belastas av en kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen (1 270 kr/lagenhet)
och statlig fastighetsskatt pa lokaldelen (1% pa taxeringsunderlaget).

2016 2015
2 REPARATION OCH UNDERHALL

Hyreslagenhet och hyreslokaler -17 585 -14 321
Forenings lokaler, gastrum och gard -18 324 -33 603
VVS -16 025 -73 384
Forsakringsskador -54 593 -
Tvattstuga -4 150 -33 242
Elarbeten -18 680 -26 521
Konsultarvoden -33 917 -14 950
Las och portar -2 526 -5 171
Ovrigt -22 537 -23 417
SA REPARATION OCH UNDERHALL -188 337 -224 609

£
-



HOJDENA BRF

Noter
3

(4]

DRIFTKOSTNADER
Arsavgift SBC
Adm
Vatten
Varme
5|
Renhallning
Kabel TV
Revision
Styrelse arvoden
Gardar
Forsakring
Ovrigt
SA DRIFTKOSTNADER

BYGGNAD
Anskaffningsvérde
Avgar ackumelerade avskrivningar
TOTALT BOKFORT BYGGNADSVARDE

INVENTARIER
Ingaende anskaffningsvéarde
Arets inkép
Arets avskrivningar
Avgér ackumelerade avskrivningar
Bokfort restvarde

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTERKOSTNADER
Forsakring
SBC
Kabel TV
SA FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTERKOSTNADER

OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Hyresfordran
SA OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

KASSA OCH BANK
SBC klientmedelskonto
Handelsbanken checkkonto
SA KASSA OCH BANK

2016

-4 930
-9 551
-96 531
-307 673
-35 656
-72 430
-38 719
-19713
-62 138
-30 477
=27 326
-705 144

24 896 705
-2 843 065
22 053 640

289 446

-289 446

27 967
4930
7610

40 507

12834
12834

92110
745 322
837 432

s8 (10)

2015

-4 930
-90 886
-271 053
-34 792
-72 015
-36 459

-2 200
-27 082
-31410

-570 827

24 896 705
-2 594 098
22 302 607

289 446

2279481

20918
7275
28 193

23 843
23 843

563 769



HOJ

Noter

DENA BRF

9 LANESKULDER
Kreditgivare 31/12-16
Stadshypotek 1 600 000
Stadshypotek 1 500 000
Stadshypotek 400 000
Stadshypotek 2 100 000
Stadshypotek 1 500 000
Stadshypotek 1 000 000
Stadshypotek 960 000
SA LANESKULDER 9 060 000

10 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Deposition balkong entrepenad
Dubbel inbetalning avgift
Deposition lokalhyror
SA OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna laneréntor
Upplupna fjarrvarmekostnader
Upplupna renhallningskostnader
Upplupna vattenkostnader
Upplupna elkostnader
Upplupna konsultkostnader
Upplupna revisionskostnader
Upplupna styrelsearoden
Forutbetalda avgifter och hyror
SA UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 31/12-16
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Ny rénta

1,40%
1,40%
1,40%
1,40%
3,33%
3,21%
4,29%

2016

82 500
8 926
34 529
125 955

20940
68 494
11134
27 033
9076
30 300
19713
62 138
99 229
348 057

Bundet 3 manader
Bundet 3 manader
Bundet 3 manader
Bundet 3 manader
2017-09-30
2017-10-30
2022-10-30

2015

45 879
45 879

24 854
67 456
10 561
22277

5748

228 744
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Goteborg den 30 mars 2017

Bostadsrittsféreningen Hojdena

= o Noapad

Lars Darvall Lars Wergeland~ '
Dan Sghelvander Anna Pettersson

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits

2017-04-

Bert Svensson




Revisionsberitielse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfor-
ening Héjdena, org. nr 716444-1615

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Hojdena for ar 2016.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer iir nédviindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision, Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sve-
rige. Det inncbir att jag planerat och utfért revisionen for att med
rimlig sikerhet fSrsikra mig om att drsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgiirder inhiimta revisionshe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgéirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for viisentliga felaktigheter i frsredovisningen, vare sig dessa
heror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som iir relevanta for
hur féreningen uppriittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r dndamalsenliga
med hiinsyn tilt omstindigheterna, men inte i syfte att gora ctt utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av indamdlsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillriickliga och
dndamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for Aret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens ov-
riga delar.

Jag tillstyrker dirfor att forcpingsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Utver min revision av drsredovisningen har jag siven reviderat for-
slaget till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Brf Hojdena for ar 2016.

Styrelsens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner he-
triiffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikechet uttala mig om farslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enlipt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
loner betriiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget &ir forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om niigon styrelsele-
damot ir ersiittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om ngon styrelseledamot pA annat sitt har handlat i strid med bo-
stadsréttslagen, 8tsredovisningslagen eller foreningens studgar.

Jag anser att de revisionshevis jag inhimtat #r tilirsickliga och finda-
milsenliga som grund for vira uttalanden.
Utitalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar (behandlar) forlus-
ten (vinsten) enligt forstaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfribet for rikenskapsdret.

Goteborg den 1 maj 2017

e

Bert Svensson

Av féreningen vald revisor






