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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Héjdena

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-03-23. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-09-05 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvdarv Kommun

Inom Vallgraven 37:11 1991 Goteborg
Inom Vallgraven 37:12 1991 Goteborg
Inom Vallgraven 41:7 1991 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Lansforsakringar Géteborg Och Bohuslan.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1905 och bestér av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1930.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 31 bostadsrdtter om totalt 2 344 kvm och 5 lokaler om 225 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2506 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Jonathan Taheri  Ordférande

Hosna Esfahani Styrelseledamot
Jan Hérling Styrelseledamot
Lars Erik Hedin Styrelseledamot

Tomas Eriksson Styrelseledamot

Valberedning
Johannes Angeldorff

Erik Gustavsson
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Firmateckning

,&rsredovisning 2023

Firmatecknare Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tvd i férening av -ledaméterna

Revisorer

Annika Gyllenhammar  Revisor  Stansa Redovisning AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2027.

Utforda historiska underhdll

2023 o

2022

2021-2022

2020

2019

2018-2019

2018

Installation av ytterdérr pd khg 6 samt lokal pd kgh 4
Utredning av fukt i fasaden, inga &tgdrder behévs i dagslaget

Inkép och installation av tvattmaskiner och torktumlare - Slutférd
Installation av bastuaggregat - Slutférd

Installation av sndgaller pd vinden, 9a - Slutférd
Nyinstallation av El p& Vind 6, 9a, 9c - Slutférd

Drénering av innergdrd samt 2 nya pumpbrunnar - Slutférd
Nyinstallation av El p& Vind 4 - Slutférd

Installerat dusch i hyreslokal 4:an - Slutférd

Ny hyresldgenhet p& KHG9 - Slutférd och uthyrd
Ny Studentlagenhet p&d KHG 9 - Slutférd och uthyrd

Stamrenovering, 6an - Slutférd 2019. Slutdokumentation Q1-2020.
Stamrenovering, 9an - Slutford 2019. Slutdokumentation Q1-2020.

Stamrenovering, 4an - En kombination av relining, byte av avloppsrér och vattenrér. Inférande
av cirkulerande varmvatten. Slutfért

Nytt Expansionskérl, 9an - Expansionskarl flyttat frdn vind till kallare. Férebyggande underhdill.
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) - Underhdéllsplan 2016. Inspektion utférd och &tgdrder
fortgdr och planeras vara klara 2020-21.

Byte av Torkskdp, 4an - Genomfért

Reparation/byte av Torkskép, 2an - Genomfért

Badrum, hyresldagenhet - Utfért i samband med stamrenovering.

2017-2018 e Ny O-nattningslégenhet iordningstdlld samt installerat badrum i denna - Slutférd

2017 e Ytskikt kdk, hyreslagenhet - Planerat i underhdllsplan till 2020, tidigarelagt efter inspektion.

2016-2017 e Nytt Expansionskarl, 4an - Bytt till Expansionskarl i pannrum.

[ E‘/| B1g0gknifA-r1Zy-J20MA Sida 3 av18




Brf Hojdena ,&rsredovisning 2023
716444-1615

Planerade underhadll

2024 e |Installation av nya moderna porttelefoner (genomfort)
Byta ut fonsterbleck
Renovering av ytskikt i trappuppgdngar
Renovering av vindsyta

Installation av brandlarm

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Amortering av l&n

Féreningen har sedan en tid tillbaka haft valdigt god likviditet och har darfér haft moéjlighet att genomféra en
extra amortering p& 1 miljon SEK fér att ytterligare sdnka bel@dningen samt rdntekostnaden. Amorteringen
skedde pd ett |&n med rérlig ranta.

Foérsaljning av hyresratt
Under andra halvaret s& pdbérjades arbetet med att sdlja en av féreningens hyresratter.
Rdanteldget och inflation

Under 2023 har rdntorna fortsatt vara hdga och inflationen hég. Tack vare att féreningen fortsatt har en stor
del av I&nen bundna pé lagre nivder samt att det funnits mojlighet till extra amorteringar sd har féreningen
god kontroll p& rantekostnaderna och har fortsatt en god finansiell situation. D& ytterligare amorteringar
vantas under 2024 fér att styrka ekonomin ytterligare sd har de 1&n som férfallit under dret satts till 3
mdanaders rantevillkor. Styrelsens bedédmning dr att avgifterna inte behdver héjas i dags laget.

Det finns vissa indikationer p& att rdnteldget kan férbattras med lagre rantenivder under nasta rakenskapsér,
men osdkerhetsfaktorn ar hég. Styrelsen féljer aktivt utvecklingen och &r beredd att vidta dtgdrder for att
mota nya omstdndigheter.

Inget behov av renovering av fasad

| tidigare &rsredovisningar har det framgdtt att det uppmats fukt i fasaden som behdver dtgardas. Efter
utredning s& &r den initiala bedémningen att det inte behdver &tgdrdas, vilket ar gladjande fér féreningen.
Féreningen har under en tid sparat for att tdcka eventuella kostnader, vilket nu kan anvéndas fér andra
dtgarder.

Inkép porttelefoner

Ett avtal har ingdtts fér installation av nya porttelefoner. Installationer samt betalning férvéantas ske under
2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 52 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2118 180 2117 421 2 087780 2 065 705
Resultat efter fin. poster 277 701 475 415 587 794 -347 311
Soliditet (%) 44 42 41 40
Yttre fond 581772 444 600 222 300 395300
Taxeringsvérde 76 241000 76 241000 74100 000 74100 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 649 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 68,5 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 024 7 504 7 525 7 548
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6312 6753 6772 6792
Sparande per kvm totalyta, kr 210 326 334 150
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 18 16 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 152 162 143 110
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 53 38 35
Energikostnad per kvm totalyta, kr 215 232 196 160
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,55 - - -
Rantekdanslighet (%) 10,82 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 9 470 610 - - 9 470 610
Uppldtelseavgifter 6 893250 - - 6 893 250
Fond, yttre 4hty 600 91560 228732 581772
underhdll
Kapitaltillskott 3130 683 - - 3130 683
Balanserat resultat -7 457 708 566 975 -228732 -7 19 465
Arets resultat 475 415 -475 415 277 701 277 701
Eget kapital 12 956 850 (0] 277 701 13 234 551
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhadll -6 890 733

Arets resultat 277 701

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -228 732

Totalt -6 841764

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas o

Balanseras i ny rdkning -6 841764

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 2118 180 217 421
Ovriga rérelseintakter 3 15 241 4 410
Summa rérelseintdkter 2133 421 2121831

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -908 218 -941 471
Ovriga externa kostnader 9 -232 465 -96 415
Personalkostnader 10 -64 986 -87 683
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -248 964 -248 967
Summa rérelsekostnader -1454 633 -1374 536
RORELSERESULTAT 678788 747 295

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 15 670 5003
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -416 757 -276 883
Summa finansiella poster -401087 -271880
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 277 701 475 415
ARETS RESULTAT 277 701 475 415
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 27 636 546 27 885 510

Summa materiella anlédggningstillgdngar 27 636 546 27 885 510

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav 14 (0] 2800

Summa finansiella anlédggningstillgdngar (0] 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 636 546 27 888 310

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 28732 28 862

Ovriga fordringar 15 2 068 301 2612788

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 38109 33794

Summa kortfristiga fordringar 2135142 2 675 444

Kassa och bank

Kassa och bank 165 729 137 519

Summa kassa och bank 165 729 137 519

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2300870 2812963

SUMMA TILLGANGAR 29 937 416 30701272
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 494 543 19 494 543
Fond for yttre underhdll 581772 444 600
Summa bundet eget kapital 20 076 315 19 939 143
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 119 465 -7 457 708
Arets resultat 277 701 475 415
Summa fritt eget kapital -6 841764 -6 982 293
SUMMA EGET KAPITAL 13 234 551 12 956 850
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 8 816 000 13 636 500
Summa langfristiga skulder 8 816 000 13 636 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 7 001500 3286 000
Leverantorsskulder 105 277 93 512
Skatteskulder 196 336 150 402
Ovriga kortfristiga skulder 165 580 165 580
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 418 173 412 429
Summa kortfristiga skulder 7 886 866 4107 923
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 937 416 30701272
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 678788 747 295
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Realisationsvinst -2 800 0]
Arets avskrivningar 248 964 248 967
924 952 996 262
Erhallen rénta 18 470 5003
Erlagd ranta -385 720 -272 250
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .
"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 557 702 729 015
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 57 941 -58 110
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 32 406 139 505
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 648 049 810 410
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgdngar 2800 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten 2800 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 7000 000 0]
Amortering av l&n -2105 000 -47 500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1105 000 -47 500
ARETS KASSAFLODE -454 151 762 910
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 618 543 1855 632
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2164 391 2618 543
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf H6jdena har upprdttats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér fondavséttningar, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1409 532 1440 270
Balkongavgift 35 005 (0]
Hyresintdkter bostdder 129 075 145 785
Hyresintdkter lokaler 537 271 493 285
Hyresintakter férrdd 0 600
Intdkter kabel-TV 17 145 17 280
Hyres- och avgiftsrabatt -18 480 0]
Overnattnings-/gdstlédgenhet (0] 10 250
P&minnelseavgift 600 0]
Pantsattningsavgift 1575 9902
Overlatelseavgift 6 460 o]
Ores- och kronutjamning -3 49
Summa 2118180 2117 421
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 11262 0
Ovriga intdkter -242 7 670
,&terbdring forsdkringsbolag 4221 -3 260
Summa 15 241 4 410
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Brandskydd 28 401 2 953
Myndighetstillsyn (0] 4140
Gérdkostnader 398 5660
Gemensamma utrymmen (0] 6 460
Snérdjning/sandning 2237 0
Serviceavtal 3943 3548
Forbrukningsmaterial (0] 2104
Summa 34979 24 864
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyresldgenheter 5719 0]
Tvattstuga (0] 1262
Dérrar och l1&8s/porttele 12112 2 857
VVS 1246 0]
Elinstallationer (0] 24300
Tele/TV/bredband/porttelefon 3185 1455
Skador/klotter/skadegérelse 0 1855
Summa 22 262 31729
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 0 91560
Summa o 91560
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 44106 43 878
Uppvdrmning 379 824 405 919
Vatten 115 760 132710
Sophdmtning/renhdlining 97 407 108 529
Grovsopor 22 342 525
Summa 659 439 691561
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 41 415 6759
Skadedjursférsakring 1928 0]
Kabel-TV 28 633 26 284
Fastighetsskatt 95 258 68 714
Korr. fastighetsskatt 24 304 0]
Summa 191538 101757
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2287 4393
Tele- och datakommunikation 3478 5330
Juridiska &tgdarder 16 313 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 50 000 9 584
Befarade forluster 3674 0]
Styrelseomkostnader (0] 131
Fritids och trivselkostnader 2 965 2257
Féreningskostnader 473 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 31252 31252
Overlatelsekostnad 7 352 0
Pantsdattningskostnad 2 364 0]
Administration 17 792 20 512
Konsultkostnader 67 921 22 956
Summa 205 871 96 415
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 53314 66 658
Arbetsgivaravgifter 11672 21025
Summa 64 986 87 683
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 416 676 276 489
Kostnadsranta skatter och avgifter 81 394
Summa 416 757 276 883
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 32222377 32222377
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 32222377 32222377
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 336 867 -4 087 900
Arets avskrivning -248 964 -248 967
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 585 831 -4 336 867
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 636 546 27 885 510
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7325 672 7325672
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 28101 000 28101 000
Taxeringsvdrde mark 48140 000 48140 000
Summa 76 241000 76 241000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 289 446 289 446
Utgdende anskaffningsvérde 289 446 289 446
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -289 446 -289 446
Utgdende avskrivning -289 446 -289 446
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar (0] 2800
Summa (0] 2800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 69 638 81764
Klientmedel (0] 1426 296
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 50 000
Transaktionskonto 931122 0]
Borgo rantekonto 1067 541 1054728
Summa 2 068 301 2612788
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet forsakr premier 38109 33794
Summa 38109 3379
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-10-30 0,84 % 2 486 000 2486 000
Handelsbanken 2029-10-30 117 % 2 486 000 2 486 000
Handelsbanken 2024-02-02 4,74 % 802 500 862 500
Handelsbanken 2024-02-02 474 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2024-01-30 0,75 % 7000 000 17000 000
Handelsbanken 2025-09-01 2,72 % 1600 000 1600 000
Handelsbanken 2025-09-01 2,72 % 7000 000 17000 000
Handelsbanken 2024-01-02 4,74 % 71000 000 17000 000
Handelsbanken 2024-02-02 474 % 955 000 7000 000
Handelsbanken 2024-07-30 3,20 % 1244 000 1244 000
Handelsbanken 2027-07-30 344 % 1244 000 1244 000
Handelsbanken Lost 0] 0 71000 000
Summa 15 817 500 16 922 500
Varav kortfristig del 7 001500 3286 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 15 817 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader -3 530 0]
Uppl kostnad Vdarme 55774 56 754
Uppl kostn rantor 68 657 37 620
Uppl kostn vatten 8 256 26 366
Uppl kostnad arvoden 50138 72 450
Berdknade uppl. sociala avgifter 15753 22 764
Férutbet hyror/avgifter 196 531 196 475
Summa 391579 412 429
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 040 000 17 040 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Installation av porttelefoner Féreningen installerade nya moderna och sékrare porttelefoner samt passer-

system i bérjan av &ret. Férsdljning av hyresrdtt Féreningen s@lde under mars 2024 en hyresrdtt. Ladgenheten

séldes for 4 430 000 kr, Detta innebdr att féreningens likviditet férvantas vara fortsatt god och detta kommer
primdrt att anvdndas fér att amortera féreningens Ian. Renovering av vindsyta pd Kungshéjdsgatan 6

Renoveringen och &terstallning av vindsytan pdbdrjades efter att brand uppstod i bastun pé vinden.
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Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Hosna Esfahani
Styrelseledamot

Jan Horling
Styrelseledamot

Jonathan Taheri
Ordférande

Tomas Eriksson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stansa Redovisning AB
Annika Gyllenhammar

Revisor

Lars Erik Hedin
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Hojdena
Organisationsnummer 716444-1615

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen fér Brf Hojdena

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga
med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Brf Hojdena for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret foér forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 7 maj 2024

Annika Gyllenhammar
Extern revisor
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