Arsredovisning

Bostadsrittsforeningen
BRF Kungsportsavenyen 20
Org nr 769611-2437

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsperioden 2018-01-01 —2018-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Forenings indamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan
tidsbegransning. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrttsforeningen registrerades 2004-08-17. Féreningens ekonomiska plan och stadgar
upprittades och registrerades hos Bolagsverket samma dag.

Fakta om fastigheten

Foéreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Lorensbergsgatan 53:4 2005 Goteborg

Fastigheten ér fullvardesforsikrad hos Lansforsakringar. Ansvarsforsékring for styrelsen
ingar.

Uppvirmningen i fastigheten &r fjarrvirme.

Byggnader och ytor

Fastigheten byggdes 1884 och 1984 och bestér av 2 stycken flerbostadshus i flera véaningar.
Fastighetens totala uthyrningsbara yta ar berdknad till 1.345 kvadratmeter utgdrande bostéder.

Foreningens liigenheter
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsriétt och 1 ligenhet med hyresrétt.



Ligenhetsfordelning for bostadsritter och hyresrétter per 2018-12-31.

BR/HR 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
BR 4 6 3 2

HR 1

Underhall

Foreningen foljer den underhéllsplan som uppréttades i samband med bildandet av
foreningen.

Medlemmar

Av foreningens 15 medlemsldgenheter har 5 §verlatelser skett under &ret. Lagenhet 1001,
1002, 1008, 1008 och 1010. Féreningens policy fér andrahandsuthyrning f6ljer
bostadsréttslagen.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av TidX Forvaltning AB:
-Ekonomisk férvaltning

-Administrativ férvaltning

-Lagenhetsforteckning

-Fastighetsskotsel

Stiadningen av fastigheten har skotts av Goteborgs Industritjénst AB.

Styrelsens sammansiittning
Styrelsen har haft 5 stycken ledaméter, sammanséttning enligt nedan.
Styrelsen har haft 6 stycken protokollforda styrelseméten under éret .

Stig Wallén Ordf6rande
Hékan Rosén Ledamot
Jonny Gé&thberg Ledamot
Peter Nilsson Ledamot
Ulf Bergqvist Ledamot
Revisor

Ann-Lovise Rosenqvist, RSM, Géteborg, Ordinarie

Valberedning
Lars Hilding

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2018-06-11



Styrelsens arbete
Styrelsen har fortsatt lagt mycket tid pa separeringen efter forséljningen till Wallenstam.

F 6reningens ekonomi

Flerarsjamforelse ~ 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 415 063 3 575 951 6176030 4802953 4728008
Res efter fin post ~ -461 237 26521032 3818153 1647667 1838659
Balansomslutning 45 106 840 46 654 102 76 866 544 77390742 77 051 857
Soliditet 86,50% 86,70% 27,40% 28,70% 26,70%

Avgiften for bostadsritterna ligger for ndrvarande pa en niva av 200 sek per kvadratmeter.
Foreningen 4r vid balansdagen skuldfri.

Foreningen har banktillgodohavanden pa sammanlagt 5.058.871,70 sek. samt preferensaktier i
depé hos Handelsbanken till ett vérde av 5.113.969,80

Foreningen gor ett negativt resultat pa -127 178,99 SEK for 2018. Styrelsen foreslar att arets

resultat -127 178,99 sek tillsammans med foregdende drs balanserade resultat 23 087 830,41
sek, netto 22 960 652,58s ek disponeras enligt foljande:

Overfores till stadgeenlig avsdtining till yitre fond 114.000
Balanseras i ny rékning 22 846 652
22 960 652

Betrdffande foreningens resultat och stdllning hdnvisas till foljande resultat- och
balansrdkningar.
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Resultatrakning
1 januari 2018 - 31 december 2018

2018-01-01 2017-01-01
Rorelsens intédkter Not 2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter- och hyror 1 413 551 3 369 922
Ovriga intakter 1511 206 029
415 063 3 575 951
Rorelsens kostnader 2
Fastighetsskotsel stad & mirl -38 985 -75 207
Reparationer -116 169 -360 475
Taxebundna avgifter -342 859 -606 744
Forvaltnings & rérelsekostnader -174 294 -266 495
Fastighetsskatt 21392 -286 373
Ovriga kostnader -1 142 -8 012
Avskrivningar -181 459 -299 710
-876 300 -1 903 016
Rorelseresultat -461 237 1672936
Ovriga rorelseintikter mm.
Vinst avyttring fastighet 0 24 980 943
0 24 980 943
Réresleresultat for finasiella intdkter och kostnader -461 237 26 653 879
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 30976 18 400
Réantekostnader -8 -247 085
Ovriga finansiella intékter 303 090 95 838
334 058 -132 847
Reslutat efter finansiella poster 6 -127 179 26 521 032
Extraordindra intaktr och kostnader
Extra ordinara intékter 0 0
0 0
Reslutat fére bokslutsdispsitioner och skatt -127 179 26 521 032
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Bokslutsdsipsitioner
Aterfort till 5veravskrivning

Resultat efter dispositioner
Skatt

Arets skatt
Foregaende ars skattekostnad

Redovisat resultat

-127 179

o

-127 179

__ 182003

182 093

26 703 125

-5 897 292

40 451

-5 856 841

20 846 284



Balansrakning

1 januari 2018 - 31 december 2018

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och Inventarier
Maskiner och inventarier

Finasiella anldggningstillgang:

Depa SHB

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Skattefordringar
Forutbetalda kostnader

Kortfristiga placeringar
Fonder vardepapper

Kassa & Bank

Plusgiro

Kaupthing Bank 1
Bohusbanken 1
Bohusbanken 2
Likvidkonto SHB, depa
Likvidkonto Nordea
Sparkonto Collector Bank
Skattekonto

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2018-01-01
2018-12-31

3 34 590 491

4 70 876

5 5113970

39775337

114 217
160
10 0

6 51278

165 655

995

0

844 332
2237
325 426

0

3 895 879

96 978

5165 848

5331 504

45 106 840

2017-01-01
2017-12-31

34 762 896

79 930

5113 970

39 956 796

6 848
160

9412

16 420

0

0

961 852
2237

23 586

0

5 365 903

__ 327308

6 680 886

6 697 306

46 654 102



Balansrakning

1 januari 2018 - 31 december 2018

Eget kapital, avséttningar & skulder

Eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Overavskrivningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Summa eget kapital, avsattningar och skulder

Not

10
11

2018-01-01
2018-12-31

-14 257 230
-1 800 000

2017-01-01
2017-12-31

-156 757 230
-1 686 000

-16 057 230

-23 087 830
127 179

-17 443 230

-2 355 546
-20 846 284

-22 960 651

-39 017 881

-23 201 830

-40 645 060

-76 229
-5 842 293
-62 102
-81747
-26 588

-70 391

-5 868 059
-44 976

0

-25 616

-6 088 959

-45 106 840

-6 009 042

-46 654 102



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

NOT 1 2018 2017
Avgifter och hyresintékter
Avgifter 239 324 58 554
Hyresintakter 174 227 2 981 341
Ovriga hyresrelateradeintakter 0 330 027
Ovriga intakter 1511 206 029
415 063 3 575 951
NOT 2

Rorelsens kostnader

Fastighetskotsel och stéadning entreprenad

Fastighetskotsel och stédning mtrl & varor 0 0
Fastighetsskotsel 25 091 39999
Stadning 13 894 35 208

38985 75 207

Reparationer

Lépande reparationer 116 169 360 475
Planerat underhall 0 0
116 169 360 475

Taxebundna avgifter

El 39015 150 886
Fjarrvarme 120 960 226 860
VA 32 448 58 185
Sophamtning 49 634 67 597
Forsékring 18 067 32 261
Kabel TV 10 826 10 549
Forvaltningsarvode 53 225 51204
Forvaltningsarvode extra 18 684 9202
342 859 606 744
Férvaltnings och rorelsekostnader
Styrelsearvoden inkl arb avg 59 553 60 118
Revisionsarvode 15 000 20500
Konsultarvode 50 171 106 663
Bankkostnader 6 462 25 898
Ovriga kostnader 43108 53 316
174 294 266 495

Fastighetsskatt 21392 286 373



Ovrigt

NOT 3

Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Forséljningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Tillkommande avskrivningar under aret
Aterforing avskr vid forsaljning
Utgaende avskrivningar

Planenligt restvarde vid arets slut

Fastighetens varde fordelat
Byggnad
Mark

Fastighetens taxeringsvarde fordelat
Byggnad
Mark

NOT 4

Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Forséljningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan

Tillkommande avskrivningar under aret
Aterféring avskr vid forsaljning
Utgaende avskrivningar

Planenligt restvarde vid arets slut

NOT 5

Finasiella anlgaggningstillgangar

Depa SHB Pref aktier
Pref aktier
A aktier

21 392

1142
1142

36 939 448
0
0

36 939 448

-2 176 552
-172 405
0

-2 348 957

34 590 491

22 987 272
13 952 176

36 939 448

15 800 000
22 200 000

181073
0
0

181 073

-101 143
-9 054
0

-110 197

70 876

34 661 367

Fastpartner
Hemfosa Fastigheter
Swedbank

286 373

8012
8012

75 552 366
0
-38 612 918

36 939 448

-4 072 866
-284 354
2 180 668

-2 176 552

34 762 896

22 987 272
13 952 176

36 939 448

40 600 000
37 200 000

370672
0
-189 599

181 073

-188 579
-15 356
102 792

-101 143

79 930

34 842 826

4500
12 200
7 000



NOT 6

Forutbetalda kostnader
Forsakringar

Anticimex

SBC Ek forening

Telia Sonera
Styrelsearvoden

COM Hem

NOT 7
Inbetalda insatser

NOT 8

Eget Kapital
Ingaende balans
Andelar Boratt
Upplatelse Boratt
Stadgeenl avsattning
Enl férenings-
stammans beslut
Arets resultat

NOT 9

Skulder till kreditinstitut
Nordea 3978 85 53451
Nordea 3978 85 43820
Nordea 3978 85 53478

Stéllda sdkerheter
Panter i eget férvar

Ansvarsforbindelser

NOT 10

Skattefordran
Skatteskuld/fordran arets skatt
Skatteskuld foreg beskattningsar
Inbetald preliminar skatt
Fastighetsskatt

Redovisad moms kvartal 4

NOT 11

Upplupna kostnader
EL :
Sophamtning
Fastighetsskoétsel
Férvaltning
Revisionsarvode

VA

Snéréjning

6 846 5683
650 1068
0 0
0 0
41 000 0
2783 2 661
51 278 9412
-14 257 230 -15 757 230
Inbetalda Fond for Balanserat Arets
insatser yttre U-hall resultat resultat
-15 757 230 -1 686 000 -2 355546 -20 846 284
1 500 000
-20 846 284
-114 000 114 000 20 846 284
127 179
-14 257 230 -1 800 000 -23 087 830 127 179
Rénta Loptid
0 0,00%
0 0,00%
0 0,00%
0
17 202 202 17 202 202
Inga Inga
32 392 -5 897 292
-6 316 331 0
463 038 448 273
-21 392 -419 040
0 0
-5 842 293 -5 868 059
-5 085 -10 684
-6 625 -4 045
-1621 -2 321
0 0
-15 000 -23 000
-4 000 -4 926
0 0
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Bankavgift BGC
Fjarrvarme
Stadning
Upplupen ranta

Goteborg 9’10 / b

eter Nilsson

i

| |
\;" ! ’
N\

( ‘Ann owse\Qosen Vi
Auk} riserad reviso /

N 7

0 0

-26 705 0
-3 066 0
0 0

-62 102 -44 976

Jonny/Géthberg
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Kungsportsavenyn 20
Org.nr.769611-2437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kungsportsavenyn 20 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och godrevisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmareiavsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende | férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige och hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna enrimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1smna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskllt eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

- Identifierar och bedémer Jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
sndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att Inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn tillomstandigheterna, meninte for att uttala mig om effektivitetenideninterna
kontrollen.

. utvarderar jag lsmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten I styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.
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- drar jag en slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa
upplysningarnai arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Kungsportsavenyn 20 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare  avsnittet "Revisorns ansvar™. Jag
ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ochrisker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Dettainnefattar bland annat att
fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att Jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattad; beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som unde;lag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust harJag granskat om férslaget : /ar forenllgt med bostadsrattslagen.

|

Ann-LoviseR
Auktoriserad revisor
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