Arsredovisning

Bostadsrittsféreningen
BRF Kungsportsavenyen 20
Org nr 769611-24377

Styrelsen far hirmed avge rsredovisning for rakenskapsperioden 2019-01-01 —2019-12-31.

Forvaltningsberéttelse

Forenings indamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan
tidsbegrinsning. Bostadsratt 4r den rétt i féreningen som en medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrtt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-08-17. Féreningens ekonomiska plan och stadgar
upprittades och registrerades hos Bolagsverket samma dag.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Lorensbergsgatan 53:4 2005 Goteborg

Fastigheten #r fullviardesforsikrad hos Lénsforsékringar. Ansvarsforsikring for styrelsen
ingér.

Uppvérmningen i fastigheten &r fjarrvirme.

Byggnader och ytor

Fastigheten byggdes 1884 och 1984 och bestér av 2 stycken flerbostadshus i flera véningar.

Fastighetens totala uthyrningsbara yta ar beréknad till 1.345 kvadratmeter utgérande bostédder.

Foreningens ldigenheter
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsritt.



Ligenhetsfordelning for bostadsritter och hyresrétter per 2019-12-31.

BR/HR 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
BR 4 6 3 3

HR

Underhall

Foreningen foljer den underhéllsplan som uppréttades i samband med bildandet av
foreningen. Styrelsen arbetar med en uppdatering av underhéllsplanen.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Slutlikvid for upplatelsen av Igh 1003 har inkommit och den nya medlemmen har 6vertagit
ldgenheten. I 6vrigt gor styrelsen bedomningen att inga §vriga vasentliga hdndelser har
forekommit.

Medlemmar

Av féreningens 16 medlemslégenheter har 1 6verlatelse skett under ret. Lagenhet 1014.
Ligenhet 1003, hyresrittsldgenheten, har under aret blivit ledig och foreningen har 1atit
ombilda denna till bostadsritt och upplétit till ny medlem. Foreningens policy for
andrahandsuthyrning féljer bostadsréttslagen.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skétts av TidX Forvaltning AB:
-Ekonomisk forvaltning

-Administrativ férvaltning

-Lagenhetsforteckning

-Fastighetsskotsel

Stiadningen av fastigheten har skotts av Goteborgs Industritjdnst AB.
Styrelsens sammanséttning

Styrelsen har haft 5 stycken ledaméter, sammanséttning enligt nedan.
Styrelsen har haft 6 stycken protokollforda styrelsemé&ten under aret.

Stig Wallén Ordf6rande
Hékan Rosén Ledamot
Jonny Gothberg Ledamot
Peter Nilsson Ledamot
Niklas Leufkens Ledamot
Revisor

Ann-Lovise Rosenqvist,G6teborg, Ordinarie



Valberedning
Lars Hilding

Stimmor
Ordinarie foéreningsstdmma holls 2019-06-13. Det holls dven en extra stimma 2019-12-10
angaende nedséttning av medlemmarnas insatser som beslutades till 4.000.000.

Styrelsens arbete
Styrelsen har lagt ner ett stort arbete med upplatelsen av den ombildade bostadsritten.

F oreningens ekonomi

Flerarsjamforelse 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 465 233 415063 3575951 6176030 4802953
Res efter fin post -800 371 -127179 26521032 3818153 1647667
Balansomslutning 49 480218 45139232 46 654 102 76 866 544 77 390 742
Soliditet 93,90% 86,40% 86,70% 27,40% 28,70%

Avgiften for bostadsrétterna ligger for ndrvarande pé en nivé av 200 sek per kvadratmeter.
Foreningen har under aret tagit upp ett 1an pa 2.500.000 sek hos Handelsbanken.
Féreningen har banktillgodohavanden pa sammanlagt 1 384 888 sek. samt preferensaktier i
depé hos Handelsbanken till ett bokfort virde av 5.883.468

Foreningen gor ett negativt resultat pa -800 371 SEK for 2019. Styrelsen foresldr att drets

resultat -800 371 sek tillsammans med foregdende ars balanserade resultat 22 819 651 sek,
netto 22 019 280 sek disponeras enligt foljande:

Overfores till stadgeenlig avsdttning till yttre fond 141.000
Balanseras i ny rdkning 21.878.280
22.019.280

Betrdffande foreningens resultat och stdllning héanvisas till foljande resultat- och
balansrdkningar.



Resultatrakning
1 januari 2019 - 31 december 2019

Rorelsens intikter Not

Arsavgifter- och hyror 1
Ovriga intakter

Roérelsens kostnader 2
Fastighetsskotsel stad & mtrl

Reparationer

Taxebundna avgifter

Forvaltnings & rérelsekostnader

Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Avskrivningar

Rérelseresultat fére finansiella intidkter och kostnader

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Réantekostnader

Ovriga finansiella intakter

Reslutat efter finansiella poster 6
Extraordindra intaktr och kostnader
Extra ordinara intakier

Reslutat fére bokslutsdispsitioner och skatt

Bokslutsdsipsitioner
Aterfort till dveravskrivning

2019-01-01
2019-12-31

465 245
-12

465 233

-118 704
-302 277
-631 341
-209 265
-22 032
-6 937

-181 459

-1 372 015

-806 782

11943
-102 347

_ 344125

253 721

-653 062

-653 062

2018-01-01
2018-12-31

413 551
1511

415 063

-38 985
-116 169
-342 859
-174 294

-21 392

-1142

-181 459

-876 300

-461 237

30 976
-8

__ 303080

334 058

-127 179

-127 179



Resultat efter dispositioner

Skatt
Arets skatt
Féregaende ars skattekostnad

Redovisat resultat

-653 062

-73 818

-73 491

-147 309

-800 371

-127 179

o

-127 179



Balansrakning
1 januari 2019 - 31 december 2019

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Niaskiner och inventarier
Maskiner och inventarier

Finasiella anlaggningstillgangal
Depa SHB

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Skattefordringar
Férutbetalda kostnader

Kortfristiga placeringar
Fonder vardepapper

Kassa & Bank

Plusgiro

Danske Bank
Bohusbanken 2
Likvidkonto SHB, depa
Likvidkonto Nordea
Sparkonto Collector Bank
Skattekonto

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2019-01-01

2019-12-31

3 34 418 086

4 61822

5 5 883 468

40 363 376

30 262
7 650 000
0

6 51354

7731616

894

29 306
2237
445 349
0

907 102
338

1385 226

9116 842

49 480 218

2018-01-01
2018-12-31

34 590 491

70 876

5113 970

39775 337

114 217
160

0
51278

165 655

995

844 332
2237
325 426

0

3 895 879

96 978

5165 848

5 331 504

45 106 840



Balansrdkning

1 januari 2019 - 31 december 2019

Eget kapital, avsétiningar & skulder

Eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader
Kortfristiga skulder

Férskottsbetalda avgifter och hyror

Not

10
11

Summa eget kapital, avsattningar och skulder

2019-01-01
2019-12-31

-22 507 230
-1 941 000

2018-01-01
2018-12-31

-14 257 230
-1 800 000

-24. 448 230

-22 819 651
800 371

-16 057 230

-23 087 830
127 179

-22 019 280

-46 467 510

-2 500 000

-22 960 651

-39 017 881

-2 500 000

-164 970
-128 345
-63 040
-92 521
-73 832

-76 229
-5 842 293
-62 102
-81 747
-26 588

-512708

-49 480 218

-6 088 959

-45 106 840



Noter med redovisningsprinciper och boksiutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

NOT 1 2019 2018
Avgifter och hyresintékier
Avgifter 176 197 239 324
Hyresintakter 236 000 174 227
Ovriga hyresrelateradeintakter 0 0
Debitering Wallenstam 53 048 0
Ovriga intakter -12 1511
465 233 415063
NOT 2

Rorelsens kostnader

Fastighetskotsel och stddning entreprenad

Fastighetskotsel och stadning mtrl & varor 5389 0
For vidaredebitering Wallenstam 53 047 0
Fastighetsskotsel 31152 25 091
Fastighetsskotsel extra 7 866 0
Stadning 21 250 13 894

118 704 38 985

Reparationer

Lépande reparationer 302 277 116 169
Planerat underhall 0 0
302 277 116 169

Taxebundna avgifter

El 101 205 39 015
Fjarrvarme 199 551 120 960
VA 45 394 32 448
Sophamtning 61725 49 634
Forsékring 25698 18 067
Kabel TV 11 134 10 826
Forvaltningsarvode 54 420 53 225
Forvaltningsarvode extra 32 214 18 684
531 341 342 859
Forvaltnings och rorelsekostnader
Styrelsearvoden inkl arb avg 59 526 59 653
Revisionsarvode 15 000 15 000
Konsultarvode 77 257 50 171
Bankkostnader 12 515 6 462
Ovriga kostnader 44 967 43108

209 265 174 294



Fastighetsskatt 22 032 21 392
22 032 21 392
Ovrigt 6 937 1142
6 937 1142
NOT 3
Byggnader och marik
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 36 932 448 36 939 448
Nyanskaffningar 0 0
Forséljningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 36 939 448 36 939 448
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -2 348 957 -2 176 552
Tillkommande avskrivningar under aret -172 405 -172 405
Aterforing avskr vid forsaljning 0 0
Utgaende avskrivningar -2 521 362 -2 348 957
Planenligt restvarde vid arets slut 34 418 086 34 590 491
Fastighetens vdrde fordelat
Byggnad 20 465 910 20638 315
Mark 13 952 176 13 952 176
34 418 086 34 590 491
Fastighetens taxeringsvérde fordelat
Byggnad 18 000 000 15 800 000
Mark 29 000 000 22200 000
NOT 4
Mlaskiner och inventarier
Ackumulerade anskaifningsvarden
Vid arets borjan 181 073 181 073
Nyanskaffningar 0 0
Forsaljningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 181 073 181 073
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -110 197 -101 143
Tillkommande avskrivningar under aret -9 054 -9 054
Aterforing avskr vid forsaljning 0 0
Utgéende avskrivningar -119 251 -110 197
Planenligt restvarde vid arets slut 61 822 70 876
34 479 908 34 661 367
NOT 5
Finasiella anlgdggningstillgangar VP Anial Marknadsvarde
Depa SHB Pref aktier Fastpartner 4 500 1660 500
Pref aktier Hemfosa Fast 12 200 2 354 600
A aktier Swedbank 7 000 976 150

Pref aktier Corem 2 000 784 000



NOT 6
Forutbetalda kostnader

Férsakringar 9 353 6 846
Anticimex 1093 650
Utdeln Fast partner, Corem 32 545 0
Uppl int Wallenstam 5661 0
Styrelsearvoden 0 41 000
COM Hem 2823 2783
Avr TidX -120 0
51 354 51 278
NOT 7
Inbetalda insatser inkl upplatelseavgift -22 507 230 -14 257 230
Inbetalda Fond fér Balanserat Arets
insatser ytire U-hall resultat resultat
NOT 8
Eget Kapital
Ingaende balans -14 257 230 -1 800 000 -23 087 830 127 179
Andelar Boratt -1770 878
Upplatelse Boratt -6 479 122
Stadgeenl avsattning
Enl férenings- 127 179
stdmmans beslut -141 000 141 000 -127 179
Arets resultat -800 371
-22 507 230 -1 941 000 -22 819 651 -800 371
NOT 9
Skulder till kreditinstitut Rénta L 6ptid
Handelsbanken 334135 -2 500 000 0,90% Lépande
-2 500 000
Stillda sdkerheter
Panter i eget forvar 17 202 202
Ansvarsforbindelser Inga Inga
NOT 10
Skatte skuid / fordran
Skatteskuld/fordran arets skatt -73 818 32 392
Skatteskuld féreg beskattningsar -73 491 -6 316 331
Inbetald preliminar skatt 62 389 463 038
Fastighetsskatt -43 425 -21 392
Redovisad moms kvartal 4 0 0
-128 345 -5 842 293
NOT 11
Upplupna kostnader
EL -8 568 -5 085
Sophamtning -4 572 -6 625
Fastighetsskoétsel -4 125 -1 621
Forvaltning 0 0
Revisionsarvode -12 000 -15 000
VA -4 076 -4 000
Fortnox -340 0
Bankavgift BGC -565 0
Fjarrvérme -24 231 -26 705
Stadning 0 -3 066
Upplupen ranta -4 563 0
-63 040 -62 102

10
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+2 GOTEBORGS

eee REVISION

Revisionsheréttelse
Till féreningsstdmman i Brf Kungsportsavenyn 20, org.nr 769611-2437

; erofoieningcn
port om arsreaovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Kungsports-
avenyn 20 fér ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga de-
lar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddémer &r nod-
vindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Ilamna en revis-
ionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet @r en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
ticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de eko-
nomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Ris-
ken foér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbe-
visen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maéste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera ut-
talandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberat-
telsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning av Brf Kungsportsavenyn 20 for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-,
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsla-
get till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som éi/r5glevanta for mitt uttalande om ansvarsfri-
het. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foréningens vinst eller forlust har jag granskat om
n.
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