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* BOSTADSRATTSFORENINGEN KYRKOGATAN |
phm Redovisning GOTEBORG

769609-6366

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kyrkogatan i Géteborg, 769609-6366, med sate i Géteborg, avger harmed féljande
arsredovisning fér 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens byggnader upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-05-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-21 hos Bolagsverket.

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2025-05-22.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordférande Jorgen Per Anders Rosén
Ledamot Hector Christoffer Marmefelt
Ledamot Mathias Lévstrém
Suppleant Natalia Agata Kozakowska
Suppleant Solveig Schmidt

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit, férutom styrelsen i sin helhet, 2 styrelseledaméter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor Jacob Russell
Goteborgs Revision KB
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Inom Vallgraven 19:19, Géteborgs kommun
Nybyggnadsar: 1929
Vérdeér: 1998

Fdéreningen disponerar tomten genom &ganderatt.

Fastigheten ar fullvardesférsédkrad genom Lansférsakringar. | férsékringen ingar ansvarsforsakring fér styrelsen men
inget kollektivt bostadsrattstillagg.

Foreningen har en underhallsplan uppréattad 2006 som stracker sig fram till 2042. Styrelsen har dock tagit fram en
uppdaterad underhallsplan som galler fran och med 2026.

Fastigheten bestar av ett flertal sammanbyggda flerbostadshus i tre- och fyra vaningar med inredd vind. Husen pa
fastigheten ar byggda under aren 1818-1929.

Fastigheten belastas av servitut avseende vag vilket ger en grannfastighet tillgang till dess soprum vid féreningens
fastighet.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
14 9 0 0 0 0

Samtliga 23 lagenheter upplats med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden: 1332 kvm
Total bostadsarea (BOA): 1119 kvm
- varav bostadsratt: 1119 kvm
Total lokalarea (LOA) : 213 kvm
- varav uthyrt: 177 kvm
- varav outhyrt: 36 kvm

Bostadsrattsarean &r uppdaterad enligt matning som gjordes 2009. Lokalytan ar angiven enligt senaste taxeringsbeslut.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan fanns 31 medlemmar i féreningen.
Under aret har 4 dverlatelser skett.

Vid rékenskapsarets slut fanns 33 medlemmar i féreningen.

Lokaler

Lokalhyresgéaster Yta (m?) Avtalstid
Hairlogic AB 72 2029-09-30
Thebarbershop.gbg AB 50 2028-10-31
Dérrgruppen Vast AB 55 2029-01-31

Samtliga lokaler ar frivilligt momsregistrerade.
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Férvaltning och vasentliga avtal

Avtal

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetslan

Hiss

Avfall

El och uppvarmning
Bredband

Tidigare underhall och
nyinstallationer
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Leverantor

PHM Redovisning AB

Esplanad Férvaltning AB

Nordea Hypotek AB

Motum Vést AB

Goteborg Stad och Stena Recycling AB
Goteborg Energi AB

Bredband2 AB

1997

2004
2005
2007
2008

2010
2013

2015

2016
2017
2018
2020
2021

2024

2025

Ombyggnad till lagenheter, utbyte av det mesta nar det géller ventilation, el, vatten och
avlopp, varmesystem samt nyinstallation av hiss

Bygge av lagenhetsférrad

Malning trappuppgang C

Natverk till alla lagenheter

Torkrum och torktumlare

Omlaggning tak samt malning putsad gatufasad

Asfaltering, ny belysning samt méalning pa innergard

Malning trappuppgéng B och C

Takterass, takfonster samt takutgang via plattform installerades

Malning aldre takdel och montering av takbrygga. Malning dérrar mot gata.
Lésull pa vind

Bygge av rum fér védrmecentral samt nyinstallation av varmecentral
Nyinstallation av fastighetsboxar

Relining av huvudavloppstam

Filmning och spolning av allt avlopp

Nytt ytskikt och isolering av brandvégg pa utsida mot vaster

Malning av samtliga fénster

Totalrenovering av cykelrum med installation av passersystem och dérrautomatik
Lagerlokal byggdes om till kontor med ny ventilation lokalen och cykelrum
Tva nya tvattmaskiner kdptes in

Takflakt mot norr samt éver hisschakt byttes ut

Bygge av tolv nya balkonger.

Utbyte av ett 20-tal fénster till nya fonster eller balkongddrr

Byte av takflakt vaster

Installation av vattenrdnna utanfér miljérum
Malning bottenplan trappuppgang C
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foéreningen gor for rakenskapsaret 2025 ett resultat om 209 756 kr. Av dessa utgdr avskrivningar 321 193 kr som inte
paverkar likviditeten. Jamfors intékter och kostnader mot féregaende ar &r det reparationskostnaderna som sticker ut.
De har varit Iaga, 83 578 kr, jamfdért med 2024 ars 257 913 kr. Féreningen har under 2025 investerat 201 311 kr i
balkongprojektet som nu, bortsett fran nagra fa senare behévda atgarder, star klara.

Foreningen har amorterat 239 024 kr pa sina lan och kvarvarande lanevolym vid arets slut ar 13 117 594 kr. Kassan har
Okat med 231 768 kr och har ett slutligt saldo vid arets slut pa 1 088 796 kr.

En dom fran Hogsta férvaltningsdomstolen beslutade att momsavdrag vid uthyrning av lokaler med moms kan dras av
utifrdn momsbaserad omsattning istallet for yta. Darfér begarde féreningen omprévning av moms fér aren 2019 och
2020 och kunde fa momsatervinning med 35 719 kr. Omprévning kommer att ske fér aren 2021 — 2024 under 2026.

Féreningen har tecknat nytt avtal med PHM Redovisning AB avseende ekonomisk férvaltning och avtalet har en
bindningstid om 12 manader.

Tekniskt underhall
Féreningen har flyttat en golvbrunn och installerat en regnvattenranna utanfér miljerummet. Detta fér att kunna hantera
de regnmangder som uppstar vid skyfall.

Ommalning skedde pa bottenplan i trappuppgang C samt i en av butikslokalerna. Féreningen ansags fa sta for denna
atgard som i normalfallet faller pa lokalhyresgéasten.

Under aret gjordes en precisionsavvagning av féreningens matdubbar fér att se om nagon sattning sker. Resultatet
visade inte pd att nagra onormala varden.

Under aret gjordes det sista atgarderna pa balkongerna, smajobb pa de flesta balkongerna samt ett storre
fardigstallande pa en balkong. Entreprenaden, med Altan.dk som gick i konkurs, omfattade fler atgarder som féreningen
inte betalat fér. Dessa atgarder ar dock inte bradskande utan tas vid lampligt tillfélle ihop med annat I6pande underhall.

Flakten i hisschaktet gor att ett undertryck bildas i trappuppgang A. Under 2026 kommer ett tilluftsaggregat installeras
for att motverka detta. Fyra fénster kommer att bytas ut varen 2026, tre av dem pa grund av de skadats mekaniski.

Med de nya bokféringsreglerna om avskrivning som trader i kraft under 2026 har féreningen bestéllt en ny
underhallsplan.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 1747 1700 1 557 1 360
Resultat efter finansiella poster, tkr 210 -72 57 - 261
Soliditet, % 57 57 55 55
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrtt 997 968 813 783
Skuldsattning / kvm 9 848 10 027 10 352 10 550
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsrétt 11723 11 936 11 953 12 181
Sparande / kvm 399 170 262 27
Rantekanslighet, % 12 12 15 16
Energikostnad* / kvm 258 245 255 275
Arsavgifters andel av rérelseintakter, % 64 63 58 64

2025 och 2024 ars nyckeltal &r berdknade med bostadsrattsytan enligt utférd ytmatning. Nyckeltalen fér dessa tva ar

kan darmed skilja sig fran tidigare ar som anvande yta enligt taxeringsbeslut.

* | féreningens energikostnad ing&r medlemmarnas egna energifdrbrukning.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning: De intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sdsom avgifter frain medlemmar,
hyresintékter f6r garage och driftstilldgg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrédkning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte férvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflddesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar finansierade av
eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsriétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2024
pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hégre. 2025s genomsnittliga avgift férvantas ligga lite
hogre an 2024s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
foreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berdkningsgrunder fér att géra det enklare att jamféra
tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresréatter och bostadsréatter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hégre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i férhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar fér
medlemmarnas energikostnader eller ;.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor
del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.
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Kapitaltillskott Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid &rets borjan 2290 800 1681524 - 5227 368 - 71620
Reservering underhallsfond 141 900 -141 900
Avrets kapitaltillskott 178 000
F.g. ars resultatdisposition -71 620 71 620
Avrets resultat 209 756
Vid arets slut 2 468 800 1823 424 - 5440 888 209 756

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat -5440 888
Arets resultat 209 756
Summa 6ver/underskott -5231132

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -5231 132
Totalt -5231132

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning 2 1746 926 1 699 685
Ovriga rorelseintakter 39744 8 275
Summa rérelseintékter 1786 670 1707 960
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 3 -731 966 -911 511
Administration och férvaltning 4 -86 676 -101 673
Personalkostnader 5 -97 121 -77 275
Avskrivningar -321 193 -298 174
Summa rérelsekostnader -1 236 956 -1 388 633
RORELSERESULTAT 549 714 319 327
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 382 9 001
Rantekostnader och liknande resultatposter -344 340 -399 948
Summa finansiella poster -339 958 -390 947
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 209 756 -71 620
RESULTAT FORE SKATT 209 756 -71 620
ARETS RESULTAT 209 756 -71 620
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 31221 837 29 233 865
Inventarier, maskiner och installationer 7 36 350 43 620
Pagaende projekt 8 0 2100 584
Summa materiella anlaggningstillgangar 31258 187 31 378 069
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31 258 187 31 378 069
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 349 388 0
Ovriga fordringar 38 428 112 454
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 59 557 24 570
Summa kortfristiga fordringar 447 373 137 024
Kassa och bank

Kassa och bank 1088 796 857 028
Summa kassa och bank 1088 796 857 028
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1536 169 994 052
SUMMA TILLGANGAR 32794 356 32372121

10 (18)

Assently: e49dd538dc75da0846e3349d4247e416334a27e09b1560d6c6f6ec8cad8ba10f37f94bd3ce943c97fb34009d9db968a197973dd1ba714999496455e123b0941f



BOSTADSRATTSFORENINGEN KYRKOGATAN |

GOTEBORG
769609-6366

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 605 000 19 605 000
Upplatelseavgifter 75 000 75 000
Kapitaltillskott 2 468 800 2290 800
Underhallsfond 1823 424 1681 524
Summa bundet eget kapital 23 972 224 23 652 324
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 440 888 -5 227 368
Arets resultat 209 756 -71 620
Summa fritt eget kapital -5 231 132 -5 298 988
SUMMA EGET KAPITAL 18 741 092 18 353 336
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 10, 11 9834172 13 117 594
Summa langfristiga skulder 9834 172 13 117 594
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9834 172 13 117 594
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 10, 11 3283 422 239 024
Leverantérsskulder 46 305 118 303
Skatteskulder 106 652 212 637
Ovriga skulder 80 597 63 701
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 702 116 267 526
Summa kortfristiga skulder 4 219 092 901 191
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4 219 092 901 191
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 794 356 32372121
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 549 714 319 327
Avskrivningar och évriga ej likvida poster 321 193 298 174
Summa 870 907 617 501
Erhallen ranta 4 382 9 001
Erlagd ranta -353 603 -372 985
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 521 686 253 517
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -310 349 942
Forandring av rorelseskulder 282 766 -347 038
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 494 103 -92 579
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagaende om- och tillbyggnad -201 311 -15 858
Kassaflode fran investeringsverksamheten -201 311 -15 858
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering langfristiga lan -239 024 -246 211
Kapitaltillskott 178 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -61 024 -246 211
Arets kassafléde 231 768 -354 648
Likvida medel vid arets bérjan 857 028 1211676
Likvida medel vid arets slut 1 088 796 857 028
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning,

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens
stadgar. lanspraktagande foreslas i resultatdispositionen och beslutas av stamman.

Skulder hos kreditinstitut
Foéreningen féljer god redovisningssed och redovisar de 1an som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rakenskapsar.

Véarderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de belopp
varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar

Fran och med ar 2014 skriver féreningen av byggnaderna enligt en linjar avskrivningsplan berdknat fran
anskaffningsaret 2002. Tidigare ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 80 ar.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i ar tillampas.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Byggnader 100
Balkonger 50
Forbattringar lokal 40
Fjarrvarmecentral 25
Maskiner och inventarier 10

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2025 galler fram till nésta fastighetstaxering som sker 2028.

2025 blir avgiften 1 724 kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvéardet fér bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvérde.

Arsavygifter
| arsavgiften ingar allt férutom kabel-TV och el. El debiteras enligt individuell férbrukning.
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Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Bostader
Balkongavgifter

Hyresintékter
Lokaler
Bredband

Ovriga intékter
Debiterade elkostnader
Avgift andrahandsupplatelse

Totalt nettoomséttning

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskétsel

Skétsel utemiljé

Hissavtal och besiktning
Bredband/kabel-TV

Ovriga serviceavtal
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Invandigt

Fénster och dorrar

Installationer och teknik
Besiktningar och férsakringsarenden

Totalt fastighetskostnader

BOSTADSRATTSFORENINGEN KYRKOGATAN |

2025

1029 674
13818

1043 492

613 977
7 200

621177

72 505
9752

82 257
1746 926

2025

97 671
176 460
69 680
40 401

384 212

61 302
8 757

8 205
33 421
5 358
40 482
106 652

264 176

11 369
44 853
24 231

3125

83 578
731 966

GOTEBORG
769609-6366

2024

1006 271
0

1006 271

605 370
7 200

612 570

76 546
4298

80 844
1699 685

2024

89 683
190 648
46 000
36 576

362 907

74 879
848
2254
59 248
8452
38 219
106 790

290 691

142 321
43 050
54 801
17 741

257 913
911 511
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Not 4. Administration och férvaltning

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Revision

Administration
Bankkostnader
Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader
Foérbrukningsinventarier och material
Medlemskap Bostadsratterna

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

BOSTADSRATTSFORENINGEN KYRKOGATAN |

2025

38 776
22 645

61 421

4172
9110

13 282

7144
4 830

11 974
86 676

2025

73 900
23 221

97 121
97 121

Foreningen har inte haft nadgon anstalld personal under rakenskapsaret.

GOTEBORG
769609-6366

2024

62 867
23019

85 886

3420
6 769

10 189

768
4830

5598
101 673

2024

58 800
18 475

77 275
77 275

14 700 kr av 2025 ars belopp fér styrelsearvode och 4 621 kr av 2025 ars belopp for sociala kostnader avser tidigare ar

da uppbokade upplupna arvoden varit fér laga.
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Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 26 560 850 26 560 850
Mark 6 100 000 6 100 000
Lokalférbattringar 584 200 584 200
Anl&ggningar 288 768 288 768
Aktivering avslutat balkongprojekt 2 301 895 0
Utgaende anskaffningsvarden 35835713 33533818
Ingaende avskrivningar
Byggnader -4 132 300 - 3867 552
Lokalférbattringar -52 143 - 37 538
Anl&ggningar -115510 - 103 959
Arets avskrivning pa byggnader -264 748 -264 748
Arets avskrivning pa lokalférbattringar -14 605 -14 605
Arets avskrivning pa anlaggningar - 11 551 - 11 551
Arets avskrivning pa balkonger -23019 -0
Utgaende avskrivningar -4 613 876 -4 299 953
Utgaende redovisat varde 31221 837 29 233 865
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 28 543 000 25 668 000
Taxeringsvarde mark 18 757 000 25 662 000

47 300 000 51 330 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 40 600 000 44 400 000
Lokaler 6 700 000 6 930 000

47 300 000 51 330 000
Not 7. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 72 700 72 700
Utgaende anskaffningsvarden 72 700 72 700
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -29 080 -21810
Arets avskrivningar -7270 -7270
Utgaende avskrivningar - 36 350 -29 080
Utgaende redovisat varde 36 350 43 620
Not 8. Pagaende nyanldaggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 2 100 584 2084 726
Inkép 201 311 15 858
Aktivering -2 301 895 0
Utgaende anskaffningsvérden 0 2100 584
Utgaende redovisat varde 0 2100 584
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Not 9. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald férsékringspremie 10 191 9908
Ovriga férutbetalda kostnader 24 697 14 662
Upplupna intékter elférbrukning 24 669 0
Summa 59 557 24 570

Not 10. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 3975 85 51787 2027-05-19 2,74 % 4911120 4 965 840
Nordea 3975 85 51779 2027-05-19 2,74 % 5133 328 5288 884
Nordea 3975 85 33282 2026-01-15 2,24 % 2573 146 2601 894
Nordea 3975 85 44926 2026-01-15 2,24 % 500 000 500 000
Summa skulder till kreditinstitut 13 117 594 13 356 618
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 283 422 -239 024
9834 172 13 117 594

Lanen 33282 och 44926 far nya rantesatser varje manad och forfaller till omférhandling 2026-05-06 och 2026-06-24.

Not 11. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 17 062 000 17 062 000
Summa: 17 062 000 17 062 000
Not 12. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna arvoden och sociala avgifter 77 800 57 953
Upplupna rantekostnader 44 474 53 737
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 477 318 65 291
Upplupna driftskostnader 102 524 90 545
Summa 702 116 267 526

Not 13. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foéreningen har hojt arsavgifterna med 2,5% infor 2026.
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-13

Jorgen Per Anders Rosén Hector Christoffer Marmefelt
Ordférande Ledamot

Mathias Lévstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Jacob Russell
Auktoriserad revisor
Goteborgs Revision KB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kyrkogatan i Goteborg, org.nr 769609-6366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Kyrkogatan i Goteborg for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredo-
visningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &ar nod-
vandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tiacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Ris-
ken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevi-
sen, om det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sa-
dana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvi-
vel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
Vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn el-
ler, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbe-
vis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden goéra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifi-
erat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatt-
ningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen Kyrkogatan i Go-
teborg for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och pro-
var fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra for-
hallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Goteborgs Revision KB

Jacob Russell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kyrkogatan i Goteborg, org.nr 769609-6366

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Kyrkogatan i Goteborg for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredo-
visningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &ar nod-
vandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tiacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Ris-
ken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevi-
sen, om det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sa-
dana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvi-
vel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
Vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn el-
ler, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbe-
vis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden goéra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifi-
erat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatt-
ningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen Kyrkogatan i Go-
teborg for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och pro-
var fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra for-
hallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Goteborgs Revision KB

Jacob Russell
Auktoriserad revisor
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