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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Brf Lagman,769625-4361, med séate i Goteborg, far hirmed upprétta arsredovisning fér
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsidreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-10-26. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-01-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-18 hos Bolagsverket.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Fdreningen har ingen del i en samfallighet.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdbter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Christofer Falkman Ordférande 2024
Christign Kallstrém Ledamot 2024
Peter Astrém Ledamot 2024
Johan Westerberg Ledamot 2024
Cecilia Ney Ledamot 2024

Qrdinarie revisorer
Maria Claesson, Trevi Revision Auktoriserad revisor 2024

Valberednin
Amin Kamyab Nejad 2024

Dokumentnummer: 65f86f068ed97

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Kalitorp 27:4 | Gétebarg kommun med déarpa uppférd byggnad med 15
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1936. Fastighetens adress ar Lagmansgatan 17 A-F |
Goteborg.

Foreningen upplater 13 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter,1 lokal och 1 parkeringsplats
med hyresratt.

Légenhetsfdrdelning

2 rok 3rok 4 rok

9 1 5

Total tomtarea: 1277 kvm
Total bostadsarea: 1 052 kvm
- varav bostadsrattsarea: 937 kvm

- varav hyresrattsarea: 115 kvm
Total lokalarea: 10 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Ratta Consulting 10 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-12-06.

Fastigheten ar fullvdrdesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2024-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Forvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Goéteborg Energi Din El Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Kallsortering

Tele2 Tv, bredband och telefoni
Anticimex Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 140 411 kr och planerat underhall for
21 378 kr. Reparationskostnader respektive underhdllskostnader specificeras narmare i

not 4 respektive not 5 till resultatrédkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2016-05-23 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner) och som under 2019 reviderades av styrelsen. Enligt av Sustend upprittad
underhallsplan uppgar det arliga underhallsbehovet till 195 000 kr, vilket motsvarar 184 kr per kvm.

Avsittning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens ursprungliga underhallsplan. 2023
uppgar avsattningen till 74 000 kr, vilket motsvarar 70 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa
avsattningen understiger det arliga underhallsbehovet ar att fdreningen féljer K3-regelverket, vilket
innebdr att stdrre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom
arliga avskrivningar.

Planerade atgirder Ar

Besiktning av utvandiga stentrappor 2024

Malning av trapphus 2024

Skrapning och malning av handledare 2024

Rensning av hangrénnor 2024 =
o]

Sammanstalining utférda atgarder Ar s

Filmning och spolning av stdende spillvattenledningar 2023 st

Installation av ny brytare, timer och tidsstyrning i torkrum 2023 o

Algbehandling av fastighetens tak 2022 s

Besiktning av tak, tckpapp och pannor 2022 '

Malning av kéllargolv 2021 o

Malning av vaggar och golv i tvattstuga 2021 H

Malning av soprum 2021 o

Service av entrédorrar 2021 <

Rensning av hangrénnor och stuprér 2021 ®

Byte av vattenmétare 2021 ©

Spolning av bottenplatta och dagvattensystem 2021 =

Malning och behandling av portar, dérrfoder och entrétak 2020 E

Lagning och malning av sockelmur 2020 £

Byte till glas (tidigare galler) pa kéllarfénster 2020 s

Malning och kittning av samtliga fénster 2020 o

Underhall av fénster i trapphus 2020 £

Byte av fonsterkassetter och entrédérrar i trapphus 2020 -

Malning av balkong och takplat till C1201 2020 e

Rivning och uppférande av ny balkong till Iagenhet A1101 2020

OVK-besiktning 2020

Byte av kyl/frys i hyreslagenhet 2020

Rensning av hangrannor 2019

Reparation av enstaka element och radiatortermostater 2019

Energideklaration 2019

Installation av kodlas 2018

Installation av nya elcentraler i hyreslagenheter 2018

Renovering av tak mot sGdra gaveln 2017

Byte av radiatortermostater 2017

Elarbete i trapphus, kéllare och vid vindsférrad 2017

Byte av balkongddrr i [Agenhet C1201 2017

Elarbete i soprummet 2016

Byte av kdksskap, spis och ugn i hyreslagehet FOS01 2016

Nya lagenhetsdérrar till kallarldgenheterna 01001 och FOS01 2016
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2023-05-10. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har ingen éverlatelse av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 2 Gverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare och pantsattningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 20 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
Inga avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 20 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
F&reningen genomiérde 2023-01-01 en héjning av driftsavgifterna med 10% och 4t de preliminara

kapitalavgifterna vara oférandrade.

F&reningen genomfdrde 2023-07-01 en hdjning av de preliminéra kapitalavgifterna med 63% pa grund
av Okade réntekostnader.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 hdja driftsavgifterna med 3% och hdja de
preliminéra kapitalavgifterna med 60%.

| arsavgiften ingar varme, vatten, Kabel-TV, bredband och telefoni.

Differentierade andelstal

Nar téreningen bildades gavs medlemmarna mdjlighet till frivilligt kapitaltillskott. | fyra av
bostadsrattslagenheterna valde medlemmarna att genomfdra kapitaltiliskott genom privata
inbetalningar till fireningen motsvarande respektive lagenhets andel av féreningens Ian. | resterande
nio bostadsrattslagenheter valde medlemmarna att betala in mindre belopp under 2014-2015 och
sedan dess har inga kapitaltillskott skett. Kapitalet som féreningen fick in anvéndes till amortering pa
féreningens lan, vilket medférde att féreningens totala belaning minskade. For att skapa ett rattvist
férhallande mellan de som gjorde kapitaltillskott och de som avstod inférdes differentierade andslstal.
Det innebdr att lagenheterna fick tva andelstal - ett {&r drift/underhall och ett fér kapitalkostnader.
Driftsandelstalet ar detsamma som lagenheternas ursprungliga andelstal medan kapitalandelstalet
raknas om vid frivilliga kapitaltillskott. D4 féreningen fortfarande har tva hyreslagenheter har fGreningen
aven en del av lanen gemensamt, vilket motsvarar hyreslédgenheternas insatser. Denna del av lanen
betalar samtliga medlemmar kapitalkostnader fér (ingar i driftsandelen).

- Sida (6 av 22)

Kapitalandelstalen fordelar sig 2023-12-31 enligt nedan mellan bostadsrattsldgenheterna och kan
férdndras Gver tid om kapitaltillskott sker.

Dokumentnummer: 65f86f068ed97

L&genhet Kapitalandelstal
A1001 8,04 %

B1101 10,22 %

C1002 16,42 %

c1101 4,01 %

C1102 16,42 %

C1201 8,20 %

D1001 17,58 %

D1101 11,73 %

D1201 7,36 %

De lagenheter med kapitalandelstal debiteras manadsvis en preliminar kapitalavgift och avrakning gors
arsvis utefter faktisk rantekostnad.
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Flerarséversikt

Resultat och stilining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 949 720 682 664
Resultat efter finansiella poster -54 -59 -187 -320
F&réndring av underhallsfond 53 60 - -117
Resultat efter fondférandringar -107 -119 -187 -203
Sparande, kr / kvm 230 216 175 186
Soliditet {%) 76 74 74 75
Arsavgift for bostadsrétter driftavgift, kr / kvm 627 570 538 517
érsavgift for bostadsratter kapitalavgift, kr / kvm 129 58 51 52
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) * 62 74 74 73
Grundarsavgift bostadsréatter, kr/kvm ** 627 570 538 517
Bostadshyra, kr / kvm 1158 1131 1121 1115
Lokalhyra, kr / kvm 720 720 720 720
Driftskostnad, kr / kvm 296 294 297 268
Energikostnad, kr / kvm 194 190 185 161
Ranta, kr / kvm 133 59 50 51
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 70 73 71 68
Lan, kr/ kvm 4 532 5145 5145 5145
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 5137 583 5831 583
Réantekanslighet (%) 8,19 9,00 10,00 10,00
Snittrénta (%) 2,93 1,14 0,98 1,00

* Avser endast driftavgift.
** Avser endast driftavgift.

Nyckeltal & beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1,

- Sida (7 av 22)

Arsavgiftsniva fr bostadsrétter driftavgift | kr/kvm har bostadsrattsarean som berkningsgrund. Arsavgiftsniva tr bostadsratter
kapitalavgift i kr/lkvm har arean fér bostadsrattsladgenheterna med kapitalskuld som berdkningsgrund (685 kvm). Sparande i
krikvm, driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i ki/lkvm, ranta i kr/kvm, avséttning till underhdlisfond i kr/kvm samt I1&n i kifkvm
har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, drets underhdll samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, virme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust
Fdreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar fGreningen ett positivt resultat.

- Sida (8 av 22)
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Upplatelse- Underhdlls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat  resulfiat

Vid arets bérjan 16746409 1941088 59562 -2294753 -59282

Disposition enligt féreningsstamma -59 282 50 282
Avsaéttning till underhallsfond -74 000 74 000
lanspraktagande av underhallsfond -21 378 21 378

Arets resultat -54 470

Vid arets slut 16746 409 1941088 -35816 -2 258657 -54470

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2 354 035
Arets resultat fore fondférandring -54 470
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan 74 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 21 378
Summa dver/underskott 2313127

Styrelsen féreslar foljande disposition till {&reningsstamman:

- Sida (9 av 22)

Att balansera i ny rikning -2313127

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintéakter
Arsavgifter och hyror 2 831 783 712 225
Qvriga rorelseintakter 3 116 732 7 923
Summa rorelseintakter 948 515 720 148

948 515 720 148

Roérelsekostnader
Reparationer 4 -140 411 -5 413
Planerat underhall 5 -21 378 -17 438
I?riftskostnader 6 -314 442 -311 856
Ovriga kostnader 7 -76 819 -81 194
Personalkostnader 8 -37 257 -31 738
Av- och nedskrivning av anlaggningstillgangar 9 -277 043 -269 993
Summa rorelsekostnader -867 350 -717 632
Roérelseresultat 81 165 2516
Finansiella poster 5
Ranteintakter 5180 436 ~
Rantekostnader -140 815 -62 234 4
Summa finansiella poster -135 635 -61 798 =
Resultat efter finansiella poster -54 470 -59 282 §
Resultat fore skatt 54 470 -59 282 '
Arets resultat -54 470 -59 282
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Finanslella anldggningstiligangar
Agarintressen i Gvriga foretag

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,18
11

12

13

14

20 750 041 21017178
7010 11216

20 757 051 21028 394
66 150 71 850

66 150 71 850

20 823 201 21100 244
43 989 1629

24 766 22774

68 755 24 403
479 0N 914 132
547 846 938 535
21371 047 22038 779
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 746 409 16 746 409
Upplatelseavgifter 1941 088 1941 088
Underhallsfond -35 816 59 562
18 651 681 18 747 059
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 258 657 -2 294 753
Arets resultat -54 470 -59 282
2313127 -2 354 035
Summa eget kapital 16 338 554 16 393 024
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 - 2 000000
- 2 000 000 -
S
Kortfristiga skuider >
Kortfristig del av 1angfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 4 813508 3 463 508 o
Leverantdrsskulder 33 933 22 891 z
Skatteskulder 3094 2193 i
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 181 958 157 163 &
5032 493 3 645755 '
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 371 047 22 038779
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(1} Féreningens rirelsefordringar utgdrs av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medal,

(2) Foreningens rbrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 81165 2516
Av-och nedskrivningar 277 043 269 993

358 208 272 509

Erhéllen ranta 5180 436
Erlagd ranta -140 815 -62 234
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 222 573 210 711
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rrelsefordringar (1) -44 352 -1770
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 36738 -22 862
Kassafléde fran den lépande verksamheten 214 959 186 079
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamhelen -
Upptagna lan 2813508 -
Amortering av laneskulder -3 463 508 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =650 000 -
Arets kassafléde -435 041 186 079
Likvida medel vid arets bérjan 914 132 728 053
Likvida medel vid arets slut 479 091 914 132

- Sida (13 av 22)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovishing och koncernredovishing {(K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition p& féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (14 av 22)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer. Fir vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestéende vardenedgang.

Fd&ljande avskrivningstider tillimpas

Materiefla anfdggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Yitertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster 50 ar
-Balkong 40 ar
-Installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 &r
-Lagenhetsddrrar 15 ar
Inventarier, maskiner och instaflationer
-Torkutrustning tvattstuga 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter driftavgifter 587 832 534 408
Arsavgifter kapitalavgifter 101 975 40 573
Hyror bostader 133 176 130 44
Hyror lokaler 7 200 7 200
Hyror p-platser/garage 1600 -
Summa 831783 712 225
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation, bredband och kabel-tv 3588 3588
Qverlatelseavgifter - 2416
Ovriga intakter * 11 510 1919
Forsékringsersattningar 101 634 -
Summa 116 732 7923
* | posten dvriga intékter ingar det under 2023, 11 510 kr i form av elstdd.
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostéder 5315 5016
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 397
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 130 658 -
Vattenskador 4 438 -
Summa 140 411 5413
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Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
VA & sanitet, installationer 12106 -
El, installationer 9272 -
Huskropp, tak * - 17 438
Summa 21 378 17 438
* Kostnad 2022 avser alghehandling av tak.
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 24 165 23115
Sndrdjning - 930
Fdrbrukningsmaterial 1233 3 558
El 35702 43145
Uppvarmning 116 882 107 213
Vatten och avlopp 53 025 51 112
Avfallshantering 33 481 32 242
Forsakringar 13372 11578
Systematiskt brandskyddsarbete - 3713
Tv, bredband och telefoni 36 582 35 250
Summa 314 442 311 856
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmaterial och trycksaker 699 -
Hyresavisering 1040 1097
Férvaltningskostnader 57 363 61 826
Revision 15225 16 625
Bankkostnader 350 565
IT-tjanster 236 281
Ovriga externa kostnader 1906 800
Summa 76 819 81194

- Sida (16 av 22)
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 28 350 24 150
Summa 28 350 24 150
Sociala avgifter 8 207 7 588
Summa 37 257 31738

Not 9 Av- och nedskrivning av anldggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 267 137 267 137
Inventarier, maskiner och installationer 4206 4206
Nedskrivning av andelar i - -
VastanVind Vindkraftskooperativ Ekonomisk férening 5700 -
Uppskrivning av andelar i

VastanVind Vindkraftskooperativ Ekonomisk férening - -1 350
Summa 277043 269 993
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 14 687 421 14 687 421
-Mark 8 711 550 8 711 550
23 398 971 23 398 971
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 23398 971 23 398 971
ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -2 381 793 -2114 656
-2 381 793 -2 114 656
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -267 137 -267 137
-267 137 -267 137
Utgaende avskrivningar -2 648 930 -2 381793 5
>
S
Redovisat vérde 20 750 041 21017178 i
Varav ‘7’
Byggnader 12 038 491 12 305 628
Mark 8711 550 8711550
Taxeringsviérden
Bostader 26 600 000 26 600 000
Lokaler 33 000 33 000
Totalt taxeringsvirde 26 633 000 26 633 000
Varav byggnader 11 433 000 11 433 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ansKaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner cch installationer 42 060 42 060
42 060 42 060
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvérden 42 060 42 060
ingaende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -30 844 -26 638
-30 844 -26 638
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 206 -4 206
-4 206 -4 206
Utgaende avskrivningar -35 050 -30 844
Redovisat varde 7010 11 216
Not 12 Agarintressen i dvriga foretag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 71 850 70 500
-Nedskrivningar -5700 -
-Uppskrivningar - 1350
Redovisat varde vid arets slut 66 150 71850
Specifikation av féreningens innehav av andelar i andra féretag
Antal Redovisat
Foretag / Org.nr / Sate andelar varde
VastanVind Vindkraftskooperativ Ekonomisk férening,
769621-9141, Gdteborg 150 66 150
Summa 150 66 150
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald f6rsakring 15019 13372
Férutbetalda kostnader 9747 9402
Summa 24 766 22774

- Sida (19 av 22)
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Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 479 091 914 132
Summa 479 091 914 132
Not 15 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 813508 3 463 508
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen - 2 000 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 4 813 508 5463 508
Not 16 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 4 813508 5 463 508
Summa 4813 508 5463 508
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,92 % 2023-03-28 2 000 000 - 2 000 000 -
SEB 3,13% 2023-03-28 1 463 508 - 1 463 508 -
SEB 1,22 % 2024-03-28 2 000 000 - - 2 000 000
SEB * 4,78% 2024-03-28 - 1350 000 - 1 350 000 5
SEB ** 4,78 % 2024-03-28 - 1 463 508 - 1463 508 >
Summa 5463 508 2813508 3463508 4 813 508 e
* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan féljer Stibor 3M under bindningstid. s
** Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Réntan fdljer Stibor 3M under bindningstid. 0
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen ~
férlangs normalt vid slutbetalningsdag. 2
2
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter e
2023-12-31  2022-12-31 2
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 34 498 31738 °
Upplupna rantekostnader 5997 1638 C
Forutbetalda intikter 67 350 47 802 £
Avrakning kapitalkostnader - 13 669 £
Upplupna revisionsarvoden 15 600 16 000 <
Upplupna driftskostnader 58 513 46 316 o
Summa 181 958 157 163 E
=]
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Not 18 Stillda sidkerheter

Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 5478 928 5478 928
Summa stéllda sakerheter 5478 928 5478 928
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Christofer Falkman

Styrelseordférande
Christian Kallstrom Peter Astrém
Johan Waesterberg Cecilia Ney

- Sida (21 av 22)

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift
Trevi Revision KB.

Maria Clagsson
Auktoriserad revisor
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Lagman
Org.nr. 769625-4361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Lagman fér ar
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgiarder bland annat utifrén

dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamélsenliga for att utgsra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osgkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

¢ utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
Uttalanden uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Brf Lagman fér ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust. Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Maria Claesson
Grund for uttalanden !

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag @r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Auktoriserad revisor

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar t6r foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet & en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommier att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréden och férhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foéreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjdrrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt méatt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhélisatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tacka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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