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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stammans dppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare |
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansréakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och-suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
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T e e R A e L L e g meaneea s i s e s]
Styrelsen for Brf Landeri 4-6 far

Forvaltningsberattelse """

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid réakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-10. Freningen antog nya stadgar 2018-09-03.
Féreningen har sitt site i Goteborg kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 220% till 135%.

I resultatet ingar avskrivningar med 209 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 261 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bagaregérden 10:7 i Géteborg kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 19
lagenheter. Byggnaderna ér uppforda 1924 - 1925. Fastighetens adress ér Landerigatan 7 - 6 i G6teborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Lansforsékringar

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar

2 rum och kok 6

3 rum och kok 11

4 rum och kok 2

Total tomtarea 1079 m?
Bost#der bostadsratt 1451 m?
Total bostadsarea 1451 m?
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Arets taxeringsviirde 36 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 26 600 000 kr

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitréit styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Goteborg Energi Fjdrrvirme

ComHem Kabel-TV
Bredbandsbolaget/Telenor Bredband, telefon, TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksambhetséret utfort
reparationer for 54 tkr och planerat underhall fr 0 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Byggnation av balkonger

Under ret har 10 medlemmar byggt balkonger. Detta har finansierats genom att varje medlem har betalat in pengar som
i arsredovisningen redovisas som en deposition. Dessa inbetalningar péverkar likviditeten. Pengarna skall anvéndas till
att betala de fakturor som kommer in till féreningen och som rér balkongbygget.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hékan Hansson Ordfdrande

Jon Radbrink Kassor

Jonatan Deleskog Ledamot

Hannes Widing Ledamot

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roger Berglund Suppleant

Fredrik Ljunghager Suppleant

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Frejs Revisionsbyrad AB Auktoriserad revisor

Valberedning Mandat t.o.m, ordinarie stimma

Malin Holm

Emelie Hansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapséret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgéar

till 26 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdrédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 661 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Sverltelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 959 943 943 943 928
Resultat efter finansiella poster 52 -542 -1588 114 24
Arets resultat 52 -542 -1588 114 24
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 159 159 159 168 130
Balansomslutning 17 813 16 124 16 741 17 297 17 248
Soliditet % 58 62 72 70 70
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 661 650 650 690 679
Driftkostnader, kr/m? 348 785 1461 320 309
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 348 301 351 286 273
Rénta, kr/m? 46 44 53 46 69
Underhallsfond, kr/m? 159 0 0 619 485
Lan, kr/m? 3 964 4012 4053 3585 3585
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Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings- Underhalls-
fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 11 862 200
Disposition enl. drsstammobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond
Nya insatser och
upplatelseavgifier 0

Arets resultat

304 184

230000

0

-1324922
-542 198
-230 000

0

-542 198
542 198

51862

Vid arets shut 11 862 200

304 184

0 230 000

-2097 120

51862

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-1 867 120
51862
230000

-2 045258

Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 2045258

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 958 928 943 200
Ovriga rorelseintékter Not 3 28 339 35121
Summa rorelseintikter 987 267 978 321
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -504 451 -1 133 656
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 551 -83 885
Personalkostnader Not 6 -31 529 -16 832
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -209 474 -205 690
Summa rorelsekostnader -849 005 -1 440 063
Rorelseresultat 138 262 -461 743
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 46 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -86 446 -80 455
Summa finansiella poster -86 400 -80 455
Resultat efter finansiella poster 51 862 -542 198
Arets resultat 51 862 -542 198
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 15 320 462 15271 380
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 381 881 0
Summa materiella anliggningstillgangar 15702 343 15271 380
Summa anliiggningstillgdngar 15702 343 15271 380
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 36 36
Ovriga fordringar Not 14 56 517 71 597
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 21492 42 881
Summa kortfristiga fordringar 78 045 114 514
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 032 665 738 288
Summa kassa och bank 2 032 665 738 288
Summa omsittningstillgangar 2110 710 852 802
Summa tillgangar 17 813 052 16 124 182
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 166 384 11 862 200
Fond for yttre underhall 230 000 0
Summa bundet eget kapital 12 396 384 11 862 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2097 120 -1324 922
Arets resultat 51 862 -542 198
Summa fritt eget kapital -2 045 258 -1 867 120
Summa eget kapital 10 351 126 9 995 080
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4386 500 5741 500
Ovriga langfristiga skulder Not 18 1513 461 0
Summa langfristiga skulder 5899 961 5741 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1365 000 80 000
Leverantorsskulder Not 19 1143 42 405
Skatteskulder Not 20 1204 444
Ovriga skulder Not 21 46 822 118 327
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 147 796 146 425
Summa Kortfristiga skulder 1561 965 387 602
Summa eget kapital och skulder 17 813 052 16 124 182
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprinciper Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbéttringar Linjér 10 - 68
Inventarier Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

10 | ARSREDOVISNING Brf Landeri 4-6 Org.nr: 769604-7609



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostidder 958 928 943 200
Summa nettoomsittning 958 928 943 200
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 22 800 22 800
Ovriga ersittningar 5106 9294
Fakturerade kostnader 180 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -1
Ovriga rorelseintikter 252 3027
Summa &vriga rorelseintdkter 28 339 35121
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhéll 0 -701 904
Reparationer -54 073 -28 391
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -26 163 -25 403
Arrendeavgifter -54 795 -52 186
Forsikringspremier -33 985 -31 062
Kabel- och digital-TV -60 136 -64 535
Serviceavtal -14 545 0
Obligatoriska besiktningar 0 -2338
Ovriga utgifter, kopta tjinster -9 188 -14 375
Forbrukningsinventarier -49 290 -660
Vatten -42 533 -39 755
Fastighetsel -23 556 -17 302
Uppvirmning -131 088 -144 870
Sophantering och tervinning 0 -5 776
Férvaltningsarvode drift -5 100 -5100
Summa driftkostnader -504 451 -1 133 656
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -47 708 -46 572
Lokalkostnader 0 -860
Resekostnader -280 0
IT-kostnader -418 -295
Arvode, yrkesrevisorer -21344 -17 406
Ovriga forvaltningskostnader -2375 -3 525
Kreditupplysningar -180 -380
Pantforskrivnings- och verldtelseavgifter -6 046 -8 647
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -23 650 -4 650
Summa &vriga externa kostnader ~103 551 -83 885
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -25330 -11 470
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 1210 -1210
Sociala kostnader -7 409 -4 152
Summa personalkostnader -31 529 -16 832
Féreningen har inte haft ndgon anstdlld personal under rdkenskapsdret.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -194 895 -194 895
Avskrivningar tillkommande utgifter -14 579 -10 795
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -209 474 -205 690
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 46 0
Summa évriga ranteintikter och liknande resultatposter 46 0
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -67 333 -63 363
Rintekostnader till kreditinstitut -58 =127
Ovriga finansiella kostnader -19 055 -16 965
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -86 446 -80 455
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 13707 615 13 707 615
Mark 2 935 000 2935000
Tillkkommande utgifter 147 323 147 323

16 789 938 16 789 938
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 258 556

258 556 0

Summa anskaffningsvérde vid arets slut 17 048 494 16 789 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1392 826 -1 197931
Tillkommande utgifter -125 732 -114 936

-1 518 558 -1 312 867
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -194 895 -194 895
Arets avskrivning tillkommande utgifter -14 579 -10 795

-209 474 -205 690

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 728 032 -1 518 557
Restvérde enligt plan vid arets slut 15 320 462 15 271 380
Varav
Byggnader 12 119 894 12 314789
Mark 2 935000 2935000
Tillkommande utgifter 265 568 21591
Taxeringsvérden
Bostéider 36 400 000 26 600 000
Totalt taxeringsvérde 36 400 000 26 600 000
varav byggnader 16 000 000 14 000 000
varav mark 20 400 000 12 600 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 17 853 17 853
Installationer 31289 31289
49 142 49142
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 49 142 49 142
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -17 853 -17 853
Installationer -31289 -31 289
-49 142 -49 142
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 853 -17 853
Installationer -31289 -31 289
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -49 142 49 142
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 0 0
Utbyggnad balkonger 381 881 0
Vid arets slut 381 881 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 36 36
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 36
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 22707 20 882
Ovriga kortfristiga fordringar 33 810 50715
Summa 6vriga fordringar 56 517 71 697
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Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsékringspremier 21492 15920
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 11927
Férutbetald kabel-tv-avgift 0 15034
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 21492 42 881
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 1513461 0
Transaktionskonto 519204 738 288
Summa kassa och bank 2032 665 738 288
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 5751500 5821 500
Nista &rs amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -1 365 000 -80 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 386 500 5741 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

1an
STADSHYPOTEK** 1,24% 2020-03-12 925 000,00 0,00 60 000,00 865 000,00
STADSHYPOTEK** 1,24% 2020-03-04 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2022-03-30 2 150 000,00 0,00 10 000,00 2 140 000,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2022-12-01 2 246 500,00 0,00 0,00 2 246 500,00
Summa 5821 500,00 0,00 70 000,00 5 751 500,00

*Senast kénda rintesatser

** Nya direktiv gor ait foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Déirfor redovisar vi Stadshypoteks Idn om 1 425 000 kr som korifiistig skuld. Féreningen har inte for avsikt att
avsluta lénefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Under n#sta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 365 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 460 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld -1 073 500 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 18 Ovriga langfristiga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Moitagna depositioner 1513 461 0
1 513 461 0
Not 19 Leverantorskulder
2019-12-31 2018-12-31
Leverant6rsskulder 1143 42 405
Summa leverantérsskulder 1143 42 405
Not 20 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 26 163 25 403
Debiterad preliminérskatt -24 959 -24 959
Summa skatteskulder 1204 444
Not 21 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 46 822 72 699
Skuld for moms 0 -72
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1
Avrikning hyror och avgifter 0 72
Clearing 0 45 628
Summa Ovriga skulder 46 822 118 327
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 9270
Upplupna réntekostnader 8§ 116 8 546
Upplupna elkostnader 2 440 0
Upplupna vattenavgifter 10 729 0
Upplupna virmekostnader 29772 33 455
Upplupna revisionsarvoden 19 000 16 500
Upplupna styrelsearvoden 0 27 760
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 1210
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3080 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 74 659 49 634
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 147 796 146 425
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Not 23 Stallda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 5 897 000 5 897 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga och
vidtar atgérder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen har till dags dato inte
mirkt av ndgon betydande paverkan pé verksamheten pa grund av coronaviruset.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Landeri 4-6
Org.nr 769604-7609

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Landeri 4-6 for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2019-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberédttelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodviandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Landeri 4-6, Org.nr 769604-7609
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én
for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberédttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbhevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Landeri 4-6 for riakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Brf Landeri 4-6, Org.nr 769604-7609
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om

Brf Landeri 4-6, Org.nr 769604-7609
34)



FREJS

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg 2020-05-25

Frejs Revisorer AB

Auktorfserad revisor

Brf Landeri 4-6, Org.nr 769604-7609
4(4)



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

B R F L a n d e ri 4 - 6 BRF Landeri 4-6 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 i< Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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