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Dagordning vid arsstamma

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stadmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Landeri 4-6 far

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rédkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-09-10. Foreningen antog nya stadgar 2020-03-03.

Foreningen har sitt séte i Goteborg kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 14% till 17%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga skulder.

I resultatet ingar avskrivningar med 237 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 228 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.
Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Bagaregarden 10:7 i Goteborg kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 19
ligenheter. Byggnaderna ar uppforda 1924-1925. Fastighetens adress dr Landerigatan 7-6 1 Gteborg.

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad i Lansférsdkringar.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 5
3 rum och kok 10
4 rum och kok 2
5 rum och kék 1
6 rum och kok |
Total tomtarea 1 079 m?
Bostider bostadsritt 1451 m?
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Arets taxeringsvirde 38 400 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 38 400 000 kr

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Goteborg Energi Fjarrvirme
Bredbandsbolaget/Telenor Bredband, telefon, TV
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 130 tkr och planerat underhdll for O tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksd for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéliskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrdttsforeningar.

For aren fram till 2029 uppgér underhéllskostnaden totalt till 2553 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pé 255 tkr (176 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhdlisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 277 tkr (191 kr/m?).

Foreningens senaste underhallsplan &r fran 2020 och ér aktuell men kommer att ses dver under 2024 d& uppdateringar
behdver goras d& en kommande femarsbesiktning av balkonger ska inkluderas.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Renovering av trapphus samt installation av
sikerhetsdorrar 2020

Under 2023 har foljande underhall gjorts
e Tillsyn av tak och enklare atgérder

Under 2024 kommer en ny tvittmaskin bestillas d4 en utav dessa har delvis gétts sonder. Styrelsen har dven for avsikt

att lata inspektera och eventuellt spola stammarna som en forsiktighetsatgérd. Det kommer dven utforas sotning av
eldstader och skorstenar.
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag
Jonatan Deleskog Ordférande
Bodil Norlin Sekreterare
Per-Eric Lang Vice ordforande
Fredric Ljunhager Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Jon Gustafsson Suppleant
Roger Berglund Suppleant

Revisorer och ovriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Jakob Aasa

Karin Valestrand

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 0 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 28 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2023-02-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 5,0 %

frén och med 2024-01-01 och obligatorisk bredbandsavgift hgjs med 100 kr/méanad. Amortering pa l&n kommer att
aterupptas under 2024 da inflationen har mattats av.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 734 kr/m?*/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 2 st.)
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Styrelsen informerar

Foljande fordndringar ekonomiskt

«  Trappstid sades upp till forman for att medlemmar i respektive trapphus skoter detta. Motivering till att ta bort
stdd var hojda réntor pé lan.

¢ Amortering pé 14n pausades pa grund av hdg inflation.

«  Avgiften justerades uppat med 5%.

«  Med dessa forindringar #r kassan ndgot storre vid slutet av 2023 4n vad den var vi starten. Styrelsen kommer
infor 2024 ha samma malséttning.

Foljande fordndringar gjordes pa fastigheteten

«  Vattenlicka i uppgang 4A. Atgirdades snabbt och ticktes av foreningens forsakring.
e Vinden i uppgéng 4B byggdes upp.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1065 661 1 024 935 974 424 966 792 958 928
Resultat efter finansiella poster -9 843 =73 073 14 350 —1 825 709 51862
Arets resultat —9 843 =73 073 14 350 -1 825709 51862
Balansomslutning 16 709 817 16 827 211 16 908 789 17010412 17 813 052
Soliditet % 51 51 51 50 58
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter * 2 #2 0 o o2
Arsavgﬂ? kr/kvm uppléten med 750 799 637 682 677
bostadsrétt

Driftkostnader kr/kvm 413 480 385 1 627 348
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 413 480 385 453 348
Energikostnad kt/kvm 156 159 166 138 136
Underhéllsfond kr/kvm 573 382 191 0 159
E;i?:frmg till underhallsfond 191 191 191 159 159
Sparande kr/kvm 157 113 174 65 180
Rénta kr/kvm 157 61 40 47 46
Skuldséttning kr/kvm 4359 4434 4508 4 583 3964
Eg;fj;_tgt‘ng by U platen fred 4359 4434 4508 4583 3964
Réntekénslighet % 5,8 6,1 6,6 6,7 5,9

Upplysning vid forlust

Arets forlust 4r betungande av hoga rintekostnader, vilket har varit den avgérande faktorn. Féreningen har ett positivt
kassaflode och dirmed visar en god formédga att kunna finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intéikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett métt pd foreningens betalningsforméga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frén drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
féreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning Kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid drets borjan 11 862 200 388 583 554000|  —4180617 ~73073

Disposition enl. arsstimmobeslut ~73073 73 073

Reservering underhallsfond 277 000 ~277 000

Arets resultat ~9 843

Vid arets slut 11 862 200 388 583 831 000 —4 530 690 -9 843

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 253 690
Arets resultat —9 843
Arets fondreservering enligt stadgarna =277 000
Summa —4 540 533

Styrelsen foreslér féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4540 533
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 065 661 1 024 935
Ovriga rorelseintékter Not 3 94 327 33 582
Summa rorelseintikter 1159 988 1058 517
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —598 599 —695 683
Ovriga externa kostnader Not 5 =74 441 =75 994
Personalkostnader Not 6 —32 611 —36 823
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —237 434 —237 434
Summa rorelsekostnader —943 084 —1 045 934
Rorelseresultat 216 904 12 583
Finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 978 3094
Rintekostnader och liknande resultatposter —227 724 —88 750
Summa finansiella poster —226 746 -85 656
Resultat efter finansiella poster -9 843 =73 073
Arets resultat —9 843 —73 073
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 15942 433 16 179 867
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 15942 433 16 179 867
Summa anlidggningstillgdngar 15 942 433 16 179 867
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 180
Ovriga fordringar 24 307 23 873
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 25 638 40616
Summa kortfristiga fordringar 49 945 64 669
Kassa och bank
Kassa och bank 717 439 582 675
Summa kassa och bank 717 439 582 675
Summa omsittningstillgdngar 767 384 647 344
Summa tillgdngar 16 709 817 16 827 211
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 250 783 12 250 783

Fond for yttre underhall 831 000 554 000

Summa bundet eget kapital 13 081 783 12 804 783

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 530 690 -4 180 617

Arets resultat -9 843 —73 073

Summa fritt eget kapital —4 540 533 —4 253 690

Summa eget kapital 8 541 250 8 551 093
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 2 140 000 2 140 000

Ovriga langfristiga skulder Not 12 1 584 298 1584 298

Summa langfristiga skulder 3724298 3724 298

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 4185500 4293 500

Leverantorsskulder 39075 60 462

Skatteskulder 2601 2989

Ovriga skulder Not 13 62 062 46 822

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 155031 148 047

Summa kortfristiga skulder 4 444 269 4 551 820

Summa eget kapital och skulder 16 709 817 16 827 211
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 15 B ~TOR
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 237 434 237 434

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 227 591 164 361
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 14 724 -2 791

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 449 61512

Kassaflode fran den 16pande verksamheten 242 764 223 083
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —108 000 —108 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 37983

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —108 000 —70 017

Arets kassaflode 134 764 153 066

Likvidamedel vid arets borjan 582 676 429 610

Likvidamedel vid arets slut 717 439 582 676
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett till forlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
Tillkommande utgifter Linjér 10 - 68
Inventarier Linjér 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 065 421 1 024 635
Hyror, bostdder 240 300
Summa nettoomsittning 1 065 661 1024 935

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 22 800 22 900
Ovriga ersittningar 483 5300
Rorelsens sidointakter & korrigeringar —4 ~2
Ovriga rérelseintikter 0 300
Forsakringsersdttningar 65 966 0
Aterbaring Linsforsikringar 5082 5084
Summa o6vriga rorelseintakter 94 327 33 582

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —129 645 —96 638
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -30 191 —28 861
Samfillighetsavgifter —54 795 —54 795
Forsdkringspremier —49 296 —46 387
Kabel- och digital-TV —67 830 =61 200
Obligatoriska besiktningar -9 250 0
Ovriga utgifter, kdpta tjinster —15 898 —15334
Statuskontroll 0 —16 000
Forbrukningsinventarier =2 505 —1391
Vatten =50 906 —53 169
Fastighetsel —26 693 —36 794
Uppvarmning —149 376 —141 066
Forvaltningsarvode drift —12 215 —144 049
Summa driftskostnader -598 599 -695 683
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Fritidsmedel 0 —501
Forvaltningsarvode administration —54 858 =51 925
Arvode, yrkesrevisorer -15250 —12 375
Ovriga forvaltningskostnader 0 —2.325
Kreditupplysningar 0 —662
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -2 625 =5 306
Bankkostnader -1 708 —2 100
Ovriga externa kostnader 0 —-800
Summa o6vriga externa kostnader =74 441 -75994

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden —24 815 —28 020
Sociala kostnader =7 796 —8 803
Summa personalkostnader -32 611 -36 823
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01

2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —194 895 —194 895
Avskrivningar tillkommande utgifter —42 539 —42 539
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —237 434 =237 434
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 13 707 615 13707 615
Mark 2 935000 2935000
Tillkommande utgifter 1 956 086 1 956 086
18 598 701 18 598 701
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 18 598 701 18 598 701
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bodrjan
Byggnader -2 172 406 —1977 511
Tillkommande utgifter -246 427 —203 888
-2 418 833 -2 181 399
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —194 895 —194 895
Arets avskrivning tillkommande utgifter —42 539 —42 539
—-237 434 -237 434
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 656 267 -2 418 833
Restvirde enligt plan vid arets slut 15942 433 16 179 867
Varav
Byggnader 11340314 11 535209
Mark 2935 000 2935000
Tillkommande utgifter 1 667 120 1709 658
Taxeringsvarden
Bostéder 38 400 000 38 400 000
Totalt taxeringsvarde 38 400 000 38 400 000
varav byggnader 17 400 000 17 400 000
varav mark 21 000 000 21 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 17 853 17 853
Installationer 31289 31289

49 142 49 142
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 49 142 49 142
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 853 -17 853
Installationer -31 289 -31 289
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -49 142 -49 142
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 25 638 23 658
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 16 958
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 638 40 616

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 6325500 6 433 500
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —4 185 500 —4 293 500
Langfristig skuld vid arets slut 2140 000 2140 000

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,95% 2024-03-01 2 174 500,00 0,00 24 000,00 2 150 500,00
STADSHYPOTEK 4,95% 2024-02-02 934 000,00 0,00 24 000,00 910 000,00
STADSHYPOTEK 4,95% 2024-03-07 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
STADSHYPOTEK 4,95% 2024-03-15 685 000,00 0,00 60 000,00 625 000,00
STADSHYPOTEK 2,30% 2025-03-30 2 140 000,00 0,00 0,00 2 140 000,00
Summa 6 433 500,00 0,00 108 000,00 6 325 500,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen omforhandla 4 185 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld.

Enligt ldnespecifikationen har fyra ldnen villkorsindringsdag under dr 2024. Dessa ska redovisas som kortfristiga
skulder. Féreningen har inte fitt nagra indikationer pd att lanen inte kommer att omscittas/forlingas.
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 1 584 298 1 584 298
Mottagna depositioner 1584 298 1584 298

Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 46 822 46 822
Skuld sociala avgifter och skatter 15240 0
Summa 6vriga skulder 62 062 46 822

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 30734 20772
Upplupna elkostnader 4007 6 900
Upplupna vattenavgifter 5136 4572
Upplupna vérmekostnader 21725 21 588
Upplupna revisionsarvoden 15 000 12 875
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 78 429 81 340
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 155 031 148 047
Not 15 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta 546 3 000
Erlagd rénta 217762 76 211
Not 16 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6751 500 6751 500

Not 17 Viasentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som I visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Landeri 4-6, org. nr 769604-7609

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Landeri 4-6 for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Landeri 4-6 for ar 2023 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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