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Valkommen till arsredovisningen for Brf Hastbacken 4

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGEN . ......uuiiuiie ittt tentntattenesaeansassoesnsensensassnssnssnssnsan: s.1
FOrValtNiNg S attelSe .. .\ttt e e s. 1
RESUI At AN NG oottt e et e e e e e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e s. 1
KasSaflodESaNalYS ...t e s. 1
Ao = PP s. 1
LT F=4 =] s.1
FOrvaltningsbherattelse ....... ..ottt it e ittt ittt ettt tiat et eanneenseenneenneennennns s.2
VIS AMI N B BN .o e e e s.2
MeedlemM SN OrMAtION . ..ttt e e e e e e s. 4
=T = Yo 1Y =T £ | s.4
UPPIYSNINgG Vid fOrIUST ..ottt e e e e e s.5
FOrandringar i @get Kapital .. ... e s.5
RS U At S P OSIION ..ttt ettt et e ettt e e e e e e e s.5
RESURAEIEKNING ..ottt ittt ittt ittt ittt eaeesaeesaaesaasssassonsssnsssnsssnnsssnsssnssonssonssonssonnsannss s.6
L2 1T 0T =1 4T - P s.7
Kassaflodesanalys ... .vuue ittt ittt teeeteaesanesenansennsenanssnnssnnssenssenssenssenssenssennsennsennsenns s.9
N 1 s. 10
L8 o 1= S g s. 16

[ ] | H1t_l6Sskx-B1btdgTrskg




Brf Hastbacken 4 Arsredovisning 2024
769611-2700

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran koépet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken rdnta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-08-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-02-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-11-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Goteborg inom Vallgraven 45:4 2004 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsdkringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfoérsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1957
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 40 bostadsratter om totalt 1 872 kvm och 3 lokaler om 531 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2638

kvm.

Styrelsens sammansattning

Helen Asplind Ordférande

Della Maria Michaela Mansson Styrelseledamot
Irene Ekstrom Styrelseledamot
Julia Lamova Styrelseledamot

Mohammadmehdi Bagherifard Styrelseledamot

Linnéa Johansson Suppleant
Maria Cecilia Severinsson Suppleant
Johan Gustavsson Suppleant

Valberedning

Henrik Agren, Theodor Wingardh och Kristina Ohlsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mikael Thorell Auktoriserad revisor Revisionsaktiebolaget Trirev

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall
2024 e Renovering av fasaden mot elverket, renovering av skorstenar samt renovering av fasad och vadringsbalkonger pa

innergarden, Lasarettsgatan.

2023 e Samtliga ror i pannrummet, delar av ror i cykelrummet samt en dagvattenledning pa innergarden ar utbytta.

2021 e Renovering av mur och uteplats mellan Kungsgatan och Lasarettsgatan, omfattande service av hissar, byte av samtliga
flaktar pa tak.

2019 e Fasad- och balkongrenovering samt utbyte av stammar och rér i kdllare.
2017 e Trapphusrenovering

Planerade underhall

2025 @ Ansluta stuproren till dagvattenledning som ska gravas ner och kopplas till kommunens vattennat.

Ovrig verksamhetsinformation
Upprattat ett Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA), satt in brandsldckare och brandvarnare, avtal med Presto.

Uppdaterat Energideklarationen, gatt fran G till E.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshdjning med 8 % fran 1/1-24

Hojt avgiften for hyreslagenheten fran 1/1-24 med 10,5 %.

Bytt bank pa 2 1an som l6pt ut — till SBAB, dven flyttat sparkonto fran SEB till SBAB.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 8%.

Forandringar i avtal

Sett 6ver och férhandlat vissa avtal sa som stdd, fastighetsskotsel samt mattor i entréer.

Ovriga uppgifter

Bytt ut trasiga tegelpannor pa taket.
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Bytt ut ventilationsror samt tackhattar pa taket.

Kungsbaren har bytt dgare och heter numera Pera Restaurang.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 55 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 4. Det har under aret skett 4 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2950757 2752690 2586428 2531200
Resultat efter fin. poster -1 818 002 167 629 381229 -1475985
Soliditet (%) 40 43 43 42
Yttre fond 790 850 468 184 277 625 973 625
Taxeringsvarde 71 000 000 71 000 000 71 000 000 70 441 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 828 767 752 784
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 50,4 50,4 50,0 53,8
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 15789 15789 15789 16 333
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 007 11 007 12 084 12 500
Sparande per kvm totalyta, kr -543 277 320 362
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 19 30 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 178 167 150 148
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 60 54 41
Energikostnad per kvm totalyta, kr 254 246 257 230
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,15 1,17 1,15 1,32
Réntekanslighet (%) 19,11 20,63 21,04 21,83

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Vi har tvingats genomfora flera ofdrutsedda och icke budgeterade renoveringar pa grund av akuta skador pa fastigheten.

1.En av vara lagenheter drabbades av en vattenldcka till foljd av sprickor i fasaden mot dlven. For att atgarda problemet har fasaden
fogats om, och i samband med detta har dven skorstenarna renoverats eftersom de var i mycket daligt skick och riskerade att rasa.

2. Flera trasiga ror i en av vara restauranger har orsakat bade dalig lukt och en vattenlédcka. Problemet har nu atgardats for att
sakerstalla en fortsatt trygg och fungerande verksamhet.

3. En storre vattenlacka har uppstatt i kallaren, pannrummet, elrummet samt delar i en av restaurangerna. Lackan orsakades av
omfattande sprickbildningar i fasaden under markniva. Atgarder har vidtagits for att reparera skadorna och férebygga framtida
problem. Som en del av arbetet har vi dven kopplat fastighetens stupror (pa Lasarettsgatan) till kommunens dagvattenledning for att
forbattra avriningen och minska for framtida vattenskador.

Dessa atgarder har varit nodvandiga for att skydda fastigheten och sékerstalla dess langsiktiga hallbarhet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 27 566 185 - - 27 566 185
Upplatelseavgifter 1361844 - - 1361844
Fond, yttre underhall 468 184 - 322 666 790 850
Balanserat resultat -6 933 881 167 629 -322 666 -7 088 918
Arets resultat 167 629 -167 629 -1 818 002 -1 818 002
Eget kapital 22 629 961 0 -1 818 002 20811 960

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -7 088 918
Arets resultat -1818 002
Totalt -8 906 919

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 499 130
Balanseras i ny rakning -9 406 049
-8 906 919

Den ekonomiska stallningen i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 950 757 2752690
Ovriga rorelseintakter 3 70 062 41394
Summa rorelseintdkter 3020819 2794084
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3669 775 -1 697 095
Ovriga externa kostnader 9 -142 693 -174 798
Personalkostnader 10 -65 812 -68 995
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -386 760 -386 760
Summa rorelsekostnader -4 265 039 -2 327 648
RORELSERESULTAT -1244 220 466 436
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 59 197 44 721
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -632 978 -343 528
Summa finansiella poster -573 781 -298 807
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 818 002 167 629
ARETS RESULTAT -1 818 002 167 629
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 48 165 462 48 552 222

Summa materiella anldggningstillgangar 48 165 462 48 552 222

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 165 462 48 552 222

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 201 866 3932

Ovriga fordringar 13 1387 16 324

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 94 955 90163

Summa kortfristiga fordringar 298 208 110419

Kassa och bank

Kassa och bank 2 844 301 4324894

Summa kassa och bank 2844301 4324894

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3142 509 4435 313

SUMMA TILLGANGAR 51307 971 52987 535
Sida 7 av 16

[ ] | H1t_l6Sskx-B1btdgTrskg




Brf Hastbacken 4
769611-2700

Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 928 029 28 928 029
Fond for yttre underhall 790 850 468 184
Summa bundet eget kapital 29 718 879 29 396 213
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 088918 -6 933 881
Arets resultat -1 818 002 167 629
Summa fritt eget kapital -8 906 919 -6 766 252
SUMMA EGET KAPITAL 20 811 960 22 629 961
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 21 515 855 14 890 995
Summa langfristiga skulder 21515 855 14 890 995
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 520995 14 145 855
Leverantorsskulder 79 635 395 164
Skatteskulder 387 979 383428
Ovriga kortfristiga skulder 231504 251 647
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 760 043 290 484
Summa kortfristiga skulder 8980 156 15 466 578
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51307 971 52987 535
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1244 220 466 436
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 386 760 386 760

-857 460 853 196
Erhallen ranta 55909 44721
Erlagd ranta -632 978 -342 190
Erhallen utdelning 3288 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -1431 242 555 727
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -187 789 197 431
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 138 438 125143
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -1480 593 878 301
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 28291710
Amortering av lan -28291 710
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -1 480593 878 301
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 324 894 3446593
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 844 301 4 324 894
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hastbacken 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for fondavsattningar, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 &r
Balkonger 50 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1513339 1401264
Ovriga &rsavgifter 8880 8880
Hyresintakter, bostader 74 400 66 660
Hyresintakter, lokaler 1295052 1220244
Vatten 40 800 36 000
Ovriga intikter 18 286 19 642
Summa 2950 757 2752690
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -8 -5
Elprisstod 0 15532
Ovriga intikter 329 5113
Forsakringsersattning 0 20754
Ersattn.fr.forsakr.bolag 61621 0
Ovriga rorelseintakter 8120 0
Summa 70 062 41 394
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 28 473 38195
Stadning 51217 63 753
Ovrigt 29 389 7 102
Besiktning och service 44 525 24944
Tradgardsarbete 530 0
Snoéskottning 3106 10 092
Summa 157 240 144 087
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostader 0 2674
Lokaler 1101310 9355
Tvattstuga 0 3279
Kallarutrymmen 0 166 134
Dérrar och las/porttele 8979 46 953
VA 305 020 6 090
Varme 73272 2485
El 3465 3742
Hissar 43 694 110037
Tak 40420 0
Fasader 902 946 12 425
Staket/grind/terrass 1690 0
Gard/markytor 1281 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 20946
Summa 2482077 384121
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Gard/markytor 0 176 464
Summa 0 176 464
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 52 052 51205
Uppvarmning 469 668 440937
Vatten 155 801 157 348
Sophdmtning 64 138 63 307
Summa 741 660 712 798
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 54 696 49 107
Kabel-TV 39272 0
Bredband/Kabeltv 0 37370
Fastighetsskatt 194 830 193 149
Summa 288 798 279 626
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 4989 5948
Juridiska kostnader 5854 0
Revisionsarvoden 20 610 20004
Ovriga forvaltningskostnader 31573 43 462
Ekonomisk forvaltning 79 666 70498
Konsultkostnader 0 34 887
Summa 142 693 174 798
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 52 500 52 500
Sociala avgifter 13312 16 495
Summa 65 812 68 995
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 624 465 339690
Ovriga rantekostnader 8513 3838
Summa 632 978 343 528
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 55222 150 55222150
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 55222 150 55222 150
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 669 928 -6 283168
Arets avskrivning -386 760 -386 760
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 056 688 -6 669 928
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 48 165 462 48 552 222
| utgdende restvdrde ingdr mark med 18 004 905 18 004 905
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 600 000 27 600 000
Taxeringsvarde mark 43 400 000 43 400 000
Summa 71 000 000 71 000 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1387 16 324
Summa 1387 16 324
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 431 9383
Forsakringspremier 56 291 49 579
Kabel-TV 9 866 9818
Forvaltning 21367 21383
Summa 94 955 90 163
NOT 1 5’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-03-28 0,73 % 2 500 000 2 500 000
SEB 2025-11-28 0,83 % 5020 995 5020995
SEB 2026-01-28 1,48 % 7 370 000 7 370 000
SEB 2024-01-28 0,91 % 4700 000
SEB 2024-02-28 1,34 % 9 445 855
SBAB 2029-01-19 3,38% 4700 000
SBAB 2028-03-16 3,58 % 9 445 855
Summa 29 036 850 29 036 850
Varav kortfristig del 7 520 995 14 145 855

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 036 850 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 455 395 3974
Stadning 0 5085
El 7794 9378
Vatten 20478 14 402
Utgiftsrantor 3696 3696
Forutbetalda avgifter/hyror 254 680 235949
Berdknat revisionsarvode 18 000 18 000
Summa 760 043 290484
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 30038572 30038 572
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Della Maria Michaela Mansson Helen Asplind
Styrelseledamot Ordférande

Irene Ekstrom Johan Gustavsson
Styrelseledamot Suppleant

Julia Lamova Linnéa Johansson
Styrelseledamot Suppleant

Maria Cecilia Severinsson Mohammadmehdi Bagherifard
Suppleant Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Héstbacken 4, org.nr
769611-2700.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Histbacken 4 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag ftillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i oOvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehdller dven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pé sidan 1. Det &r styrelsen som
har ansvaret f6r denna andra information.

Mitt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
overviga om informationen i vésentlig utstrickning é&r
oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar jag &ven den kunskap jag i Ovrigt inhdmtat under
revisionen samt beddémer om informationen i ovrigt verkar
innehélla vésentliga felaktigheter.

Baserat pé det arbete som utforts avseende denna information,
drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en
vésentlig felaktighet, dr jag skyldig att rapportera detta. Jag har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddomer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa é&r tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formigan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en
vésentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsaktiebolaget Trirev

Besoksadresser: Jonseredsvégen 21, 433 75 %G
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hastbacken 4 for ar
2024 samt av forslaget till behandling betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som
foreningens verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
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mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till behandling av foreningens forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pad min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pad sadana atgirder, omraden och
forhdllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och oOvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Partille enligt datum i elektronisk signatur

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor
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