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VValkommen till arsredovisningen for Brf Lasarettet

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Brf Lasarettet
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2001-10-11.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Akta forening

Arsredovisning 2023

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Brf Lasarettet 2001 Goteborg

Foreningen har 34 bostadsratter om totalt 2 084 kvm och 2 lokaler om 250 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Styrelsens sammansattning

Helena Mindedal =~ Ordférande

Anna Berggren Styrelseledamot
Evelyn Borjesson Styrelseledamot
Hanna Ek Styrelseledamot
Simon Manhal Styrelseledamot

Valberedning

Birgitta Andrén Akerblom samt Oscar Eriksson

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelsemedlemmar

Revisorer

Peter Linder Internrevisor

Sammantraden och styrelsemdéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-19.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2048.

Utforda historiska underhall

2023 @ e Renew har dtgardat en spricka pa avloppsstam som ansluter till kommunalt system

2023 e Anticimex har lagt ut rattgift i krypgrunden vid cykelrummet och darpa har Cleanpipe sanerat
2023 e Paborjad brandoversikt som kommer att slutféras under 2024

2023 e Besiktning av takracke

2023 e Rensning av cyklar i forrad

2023 e Hyra av container for medlemmar att slanga avfall

2023 o Atgard av vattenlicka i lagenhet 21

2023 e Omlaggning av lan till Handelsbanken (5 ar 3,66%)

2022 e Dorruppstallning till ytterdorr installerad

2022 e Uppgradering av tvattstugan

2022 e Nya armaturer i entréhall

2022 e Anticimex rattgift utplacerad

2022 e Malning och renovering av fasad, sockel, balkonger, ytterdorrar, fonsterbleck utférd av Struktor Gbg AB,

556948-9965

2021 e Fastigheten har under aret forvaltats enligt underhallsplan med malning av tak
2021 e Malning i grovsoprum, nya reglar, rengoring av kdrl samt byte av golvbrunn
2021 e Slutférande av rérspolning

2021 e Malning vagg entréplan huskropp B

2021 e Byte av ekonomisystem till Nabo

2021 e Fiber dragen till forskolan

2021 e Utbyte av [3assystem for fastighetens skalskydd

Planerade underhall
var/sommar 2024 @ e Renovering av hissarna
° OVK
e Underhallsarbete gallande altanracken tillhérande taklagenheterna

e 2-3rs besiktning av fasaden

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 55 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 7. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 54 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2018 092 2011653 1988 901 1712953
Resultat efter fin. poster 121 099 -1447 565 380123 -159 758
Soliditet (%) 65 64 65 64
Yttre fond 377 782 1325583 1182501 1292310
Taxeringsvarde 78 232 000 78 232 000 72 926 000 72 926 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 708 708 - -
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 73,0 74,3 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 8012 8074 8401 8 488
Skuldsattning per kvm 7 310 7 209 7 501 7578
Sparande per kvm 202 273 344 211
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 24 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 99 90 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 40 - -
Energikostnad per kvm 157 153 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,98 1,16 1,02 1,04
Réntekanslighet 11,31 11,40 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan okar

med 1 procentenhet

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 29 145195 - - 29145195
Upplatelseavgifter 2360628 - - 2360628
Fond, yttre underhall 1325583 - -947 801 377782
Balanserat resultat -176 617 -1 447 565 947 801 -676 381
Arets resultat -1447 565 1447 565 121 099 121 099
Eget kapital 31207 224 0 121099 31328323
Sida 4 av 15
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -676 381
Arets resultat 121 099
Totalt -555 282

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 234700
Balanseras i ny rakning -789 982
-555 282

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2018 092 2011653
Ovriga rérelseintakter 3 4756 -24730
Summa rorelseintakter 2022 848 1986 923
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1 025939 -2 620 654
Ovriga externa kostnader 8 -125763 -185931
Personalkostnader 9 -100 571 -100 257
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -340 092 -330 056
Summa rorelsekostnader -1592 365 -3 236 899
RORELSERESULTAT 430 483 -1249 975
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 23493 2016
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -332 877 -199 606
Summa finansiella poster -309 384 -197 590
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 121 099 -1447 565
ARETS RESULTAT 121 099 -1 447 565
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 46 158 362 46 492 202

Maskiner och inventarier 12 35423 41 675

Summa materiella anldggningstillgangar 46 193 785 46 533 877

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 193 785 46 533 877

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5431 13 608

Ovriga fordringar 13 50 881 117

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 42 597 39949

Summa kortfristiga fordringar 98 909 53 674

Kassa och bank

Kassa och bank 1934967 1915 146

Summa kassa och bank 1934 967 1915 146

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2033876 1968 820

SUMMA TILLGANGAR 48 227 661 48 502 697
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31505 823 31505 823
Fond for yttre underhall 377 782 1325583
Summa bundet eget kapital 31 883 605 32 831406
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -676 381 -176 617
Arets resultat 121 099 -1447 565
Summa fritt eget kapital -555 282 -1624 182
SUMMA EGET KAPITAL 31328 323 31207 224
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 10 015 487 11394 155
Summa langfristiga skulder 10 015 487 11394 155
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 680 668 5432 668
Leverantdrsskulder 76 138 61070
Skatteskulder 32246 18 804
Ovriga kortfristiga skulder -5 065 33553
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 99 863 355223
Summa kortfristiga skulder 6 883 851 5901 318
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 227 661 48 502 697
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 1915 146 3429581
Resultat efter finansiella poster 121 099 -1447 565
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 340092 330056
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran lopande verksamhet 461 191 -1117 509
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -45 235 266 413
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -265 468 17 329
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 150 489 -833 767
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av lngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -130 668 -680 668
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -130 668 -680 668
ARETS KASSAFLODE 19 821 -1514435
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1934 967 1915146
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lasarettet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,01 %
Fastighetsforbattringar 0,99 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostdader 1476 456 1476 456
Hyresintakter, lokaler 448 472 441 066
Ovriga intékter 93 164 94 131
Summa 2018 092 2011653

[ 4 | SygmpCf706-SybXaAG7O0T Sida10av 15




Brf Lasarettet
769607-6178

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ovrig intdkt 1 0 -44 638
Ores- och kronutjdmning -2 -1
Ovriga intékter 4758 0
Forsakringsersattning 0 19 909
Summa 4756 -24730
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 101 497 94 162
Ovrigt 20753 10 285
Besiktning och service 17 628 31983
Snoskottning 15124 12 564
Summa 155 002 148 994
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 42 873
Bostader VVS 5600 0
Tvattstuga 4944 0
Soprum/miljéanlaggning 0 3244
Dérrar och Ias/porttele 2 266 2187
VA 55471 0
Ventilation 4 664 9989
El 2071 0
Hissar 31671 12 251
Fonster 61962 0
Balkonger 6 082 0
Summa 174731 70 545
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 40 006 55772
Uppvarmning 227 200 209 137
Vatten 91753 92 387
Sophamtning 134 245 116 629
Summa 493 204 473 925
Sida 11 av 15
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 46 448 33627
Kabel-TV 50 208 45 525
Fastighetsskatt 106 346 94 437
Summa 203 002 173 589
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial -2 846 5751
Ovriga férvaltningskostnader 45 894 48 523
Juridiska kostnader 17 130 43109
Revisionsarvoden 5000 5000
Ekonomisk forvaltning 52 789 69 798
Konsultkostnader 7795 13750
Summa 125763 185931
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 76 400 75 200
Sociala avgifter 24171 25057
Summa 100 571 100 257
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 332648 199 507
Ovriga rantekostnader 229 99
Summa 332877 199 606
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 49 811 307 49 811 307
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 49 811 307 49 811 307
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3319105 -2995 301
Arets avskrivning -333 840 -323 804
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 652 945 -3319 105
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 46 158 362 46 492 202
| utgdende restvdrde ingdr mark med 16 671 798 16671 798
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 35552 000 35552 000
Taxeringsvarde mark 42 680 000 42 680 000
Summa 78 232 000 78 232 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 174 043 174 043
Utgdende anskaffningsvirde 174 043 174 043
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -132 368 -126 116
Avskrivningar -6 252 -6 252
Utgaende avskrivning -138 620 -132 368
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 35423 41 675
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 50 881 117
Summa 50 881 117
Sida 13 av 15
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1274 1258
Forsakringspremier 20043 18 385
Kabel-TV 13190 12 544
Forvaltning 8090 7762
Summa 42 597 39949
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-05-22 0,68 % 6 600 000 6 600 000
Stadshypotek 2028-04-30 3,91 % 5302 000 5352000
Nordea Hypotek 2025-04-16 2,59 % 4794 155 4874 823
Summa 16 696 155 16 826 823
Varav kortfristig del 6 680 668 5432 668

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 292 815 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10871 25498
El 4298 6330
Uppvarmning 33 666 35055
Utgiftsrantor 55022 30687
Vatten 6999 0
Forutbetalda avgifter/hyror -10 993 257 653
Summa 99 863 355223
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 975 000 22 975 000

Sida 14 av 15

[ v | SygmpCf706-SybXaAG70T




Brf Lasarettet Arsredovisning 2023
769607-6178

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anna Berggren Evelyn Borjesson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hanna Ek Helena Mindedal
Styrelseledamot Ordférande

Simon Manhal

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Peter Linder
Internrevisor
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Lasarettet, organisationsnummer 769607-6178

Undertecknad har granskat drsredovisningen samt styrelsens férvaltning fér Brf Lasarettet
under rikenskapsdret 2023.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna och forvaltningen.

Revisorns ansvar
Revisorns ansvar ar att uttala sig om rakenskapshandlingarna och styrelsens forvaltning pa
grundval av sin revision.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta information i arsredovisning och
forvaltning. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller fel.

Undertecknad har granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar.
Undertecknad anser att de bevis som har inhamtats ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for foljande uttalanden. Revisionen har bland annat innefattat granskning av
arsredovisning, styrelseprotokoll, kund- och leverantorsfakturor samt uppgifter fran bank
avseende engagemang den 31 december 2023.

Uttalande

Enligt undertecknads uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med gallande
regler och ger en rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023.

Undertecknad tillstyrker
Att arsmotet faststaller resultat- och balansrakning samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
den tid som revisionen omfattar.

Goteborg den 16 april 2024,

Peter Linder
Lekmannarevisor
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