R I . L M, e ey 0
] D 0m® m m i3]
0 Mo0Mm Do | [ oo A
0 O 0 DD | & oo 5 A
D E0DMEDDEEnnE
0 M 0DEDD Mmoo m
M M 00 DD | oo 5 L
mOn0E0DEsmEmonn oD
[DIEII]]I]]EI]]I]]I]]IIDEDE@EDED]
G = L k)
ARSREDOVISNING
2018

HSB Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

HSB - dar mojligheterna bor



Brf. Lemansgatan 6, 8 & 10 Org. nr. 769608—-8991

STYRELSEN FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
BRF. LEMANSGATAN 6, 8 & 10

Org. nr: 769608-8991

far harmed avge arsredovisning for féreningens

verksamhet under rakenskapsaret

2018.01.01 - 2018.12.31



Brf Lemansgatan 6, 8 & 10 Org.nr. 7696088991

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Bostadsrattsforeningen Lemansgatan 6, 8 & 10

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsféreningen Lemansgatan 6,8 &10 ar ett privatbostadsféretag som har till syfte att
upplata bostadsratter at sina medlemmar.

Féreningen ager fastigheten Goteborg Johanneberg 19:2. Det finns i denna fastighet sammanlagt
84 st lagenheter varav 83 st. med bostadsratt och 1 med hyresratt och 1 st. garage.

Totala lagenhetsytan ar 4 428 kvm.
Totala lokalytan &ar 34 kvm.

Bostadsrattsféreningen har sitt séate i Géteborg.
| fastigheten finns bostadshus med adresserna Lemansgatan 6, 8 och 10.
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Moderna Forsakringar. Bostadsrattstillagg ingar.

Foreningens 84 st. bostader fordelar sig enligt féljande:
35st. 1rok

35st.2rok

7st.3rok

7st.4rok

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAMHETSARET

Manadsavgifterna lamnades oférandrade bade 2018 och 2019. De uppgar i genomsnitt till 765
kr/m2.

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts:

Renovering av tak, fasad och balkonger avslutades i bérjan av aret. Aven uteplatsen renoverades
och kring den planterades nya vaxter. Beskarning av trad och buskar pa féreningens mark
genomfdrdes. Samt sotning av dppna spisar inkl. brandskyddskontroll.

Under aret har féljande stérre reparationer gjorts:
Reparation av skador efter inbrott i cykelrum och forstarkning av inbrottsskydd kring dorrar.

Ovriga handelser:

Inkdp av nya utemadbler har gjorts under aret. Under aret har tva stycken hyresratter nyupplatits
som bostadsratter. Nya stadgar har antagits i dverensstammelse med aktuell lagstiftning, lagen
om ekonomiska féreningar och bostadsrattslagen som andrades 1 juli 2016.

Innevarande ar:

Byte till led-armaturer med narvarosensorer i trapphus, vind och kéllare samt malning av
gemensamhetsytor sdsom tvattstuga, cykelrum och atervinningsrum mm kommer att genomféras
i borjan av aret. Tvattmaskiner och torktumlare kommer ocksa att bytas under aret.
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MEDLEMSINFORMATION

Det har hallits tva extra stammor. Den forsta extra stamman holls den 7/3, dar det beslutades att
ge styrelsen i uppdrag att férvarva mark pa Lemansgatan for p-platser for 2,1 mkr. Priset
baserade sig pa handlingar som féreningen hade fatt fran fastighetskontoret. | denna extra
stdmman deltog 25 medlemmar.

Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 23/4. | ordinarie stdmman deltog 18 medlemmar.

Den andra extra stamman hélls den 11/9. Anledningen till extra stAmman var att priset for
marken hojdes av fastighetskontoret. Stamman beslutade att ge styrelsen lov att férvarva
marken foér hogst 2,9 mkr. Marken for p-platser férvarvades till slut for 2,4 mkr. | denna extra
stdmman deltog 25 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 124 medlemmar.
Under aret har 12 bostadsratter Gverlatits samt 2 st. bostadsréatter nyupplatits.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Bjorn Nilsson ordférande

Johanna Grimmefalt vice ordférande/sekreterare
Mohamed Ahmed ledamot

Torbjérn Ottosson ledamot

Tellervo Sjodell ledamot

Johannes Oberg ledamot

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstamma ar:
Bjorn Nilsson, Johanna Grimmeféalt och Torbjérn Ottosson.

Styrelsen har under aret hallit 11 st. protokoliférda sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen, tva i férening.
Revisor har utsetts frAn BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Cecilia Nihién, Lars Wilke (sammankallande) och Annika Griep valda av
stdmman.



FLERARSOVERSIKT

Brf Lemansgatan 6, 8 & 10 Org.nr. 769608—-8991

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3 450 3475 3470 3 447 3 391
Resultat efter -686 -709 -194 -515 193
finansiella poster
Balansomslutning 85 148 82 952 74 854 75 920 75 920
Arsavgiftsniva for 765 765 750 728 707
bostader, kr per kvm
Underhallsfond 1482 1799 1419 1184 755
Soliditet i % 63 59 65 65 66
Belaningsgrad % 24 24 20 28 28
laneskuld/tax.varde
Belaning kr/m2 6 943 6 884 5 684 5725 5762
Réantekostnad kr/m? 137 202 194 208 230
Avsattning till 157 179 197 186 181

underhallsfond/avskriv
ning/resultat kr/m2*

*i avsattning till underhallsfond/avskrivningar per m2 raknas endast avskrivningar som budgeteras och tacks av

féreningens intakter med (likviditetspaverkande) och detta nyckeltal visar pa féreningens kassafléde (sparande).

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende

Belopp vid ars resultat Belopp vid
arets enl. stammans Forandring arets
ingang beslut under aret* utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 44 656 560 0 1188 369 45 844 929
Upplatelseavgifter 3913112 0 4721631 8634743
Fond for yttre underhall 1798 903 -362 319 45 807 1482 391
S:a bundet eget kapital 50 368 575 -362 319 5 955 807 55 962 063
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 491 245 -346 737 -45 807 -1883 790
Arets resultat -709 056 709 056 -686 155 -686 155
S:a ansamlad vinst/forlust -2 200 302 362 319 -731 962 -2 569 944
S:a eget kapital 48 168 273 0 5223845 53392 119

*Under dret har avséttning till underhéll gjorts med 150 000 kronor samt disposition ut underhallsfond med

104 193 kronor,

'i
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskaps-
drets utgdng framgar av efterfoljande balansrdkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 ér det styrelsen som beslutar om avséttning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande stér f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 883 790
Arets resultat -686 155
-2 569 944

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Balanserat resultat -2 569 944

*foreningen fick 2014 genom dndrade redovisningsregler en ny avskrivningsplan med betydligt hogre
avskrivningar. De 6kade avskrivningarna ticks ej helt upp av arsavgifter, detta kommer att medfora ett
planerat underskott uppstar. Styrelsen anser att kassaflodet trots detta ar tillrickligt genom de avskrivningar
samt den avséttning till framtida underhall som tacks upp av inbetalningar (for féreningens sparande se
nyckeltal samt not 9). w
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

2018-01-01 2017-01-01
Resultatr'a'kning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3449 911 3474 698
Summa rorelseintdkter 3449911 3474 698
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1935110 -1 493 569
Underhdliskostnader Not 3 -104 193 -612 319
Ovriga externa kostnader Not 4 -157 569 -124 311
Personalkostnader Not 5 -190 964 -170 044
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -1 140 199 -889 450
Summa rorelsekostnader -3 528 035 -3 289 693
Rorelseresultat -78 124 185 005
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 462 1120
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -608 493 -895 182
Summa finansiella poster -608 031 -894 062
Arets resultat Not 9 -686 155 -709 056
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 83 409 908 70 043 227
Inventarier Not 11 15 640 0
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 12 0 9 266 287
83 425 548 79 309 514
Finanstella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga fordringar Not 13 95 637 134 657
95 637 134 657
Summa anlaggningstillgdngar 83 521 185 79444171
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 18 764 20
Ovriga fordringar Not 15 1 481 636 3 388 506
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 125 308 116 363
1 625 708 3 504 889
Kassa och bank 1206 2 858
Summa omséttningstillgdngar 1626 915 3 507 747
Summa tillgdngar 85 148 100

82951918
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

Balansr&’ikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 479 672 48 569 672

Underhallsfond 1482 391 1 798 903
55 962 063 50 368 575

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 883 790 -1 491 245

Arets resultat -686 155 -709 056
-2 569 944 -2 200 302

Summa eget kapital 53392119 48 168 273

Skulder

L3ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 30 332 360 30 347 500

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 409 112 135 000

Leverantorsskulder 243 055 1410 153

Skatteskulder 9 799 9 964

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 105 217 670 924

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 656 438 2 210 103

1423 621 4 436 144
Summa skulder 31755981 34 783 644
Summa Eget kapital och skulder 85 148 100 82951918
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31  2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -686 155 -709 056
Avskrivningar 1140 199 889 450
Kassaflode fran l6pande verksamhet 454 044 180 394
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -29 180 -3 873
Okning (+) /minskning (=) kortfristiga skulder -3 012 523 3 492 453
Kassaflode frdn lépande verksamhet -2 587 659 3 668 974
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 677 358 -9 088 220
Investeringar i markanlaggningar -159 325 0
Investeringar i maskiner/inventarier -19 550 0
Investeringar i mark -2 400 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -5 256 233 -9 088 220
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13ngfristiga skulder -15 140 5315 000
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga fordringar 39 020 -134 657
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 5910 000 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 5933 880 5180 343
Arets kassaflode -1910 012 -238 903
Likvida medel vid drets borjan 3357722 3 596 625
Likvida medel vid drets slut 1447 710 3357722

pl
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rdd.
Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anldggningstillgéngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,50%
Inventarier 20,00%
Balkonger 2,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intéktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebar att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhdllsplan.

Ldngfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som I&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte dr hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret. “
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3 309 062 3 249 459
Hyror 135 207 220 556
Ovriga intakter 5 642 4 683
3449911 3474 698
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 267 454 237 538
Reparationer 348 720 141 448
El 122 472 115 234
Uppvarmning 451 731 425 879
Vatten 132 078 152 030
Sophamtning 111 922 134 647
Ovriga avgifter 87 973 81 134
Forvaltningsarvoden 156 759 159 482
Arrende 3933 0
Maklararvode fdrsaljning av bostadsratter (intikten gir som uppldtelseavgift och insats) 137 000 0
Ovriga driftskostnader 115 068 46 177
1935110 1 493 569
Not 3 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 61 068 492 551
WS 0 97 750
Markytor 43 125 0
Utrustning 0 22 018
104 193 612 319
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 112 308 110 460
Ovriga externa kostnader 45 261 13 851
157 569 124 311
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 136 500 122 500
Loner och andra ersattningar 5000 0
Sociala kostnader 47 464 38 114
Kurser och konferenser 2 000 9 430
190 964 170 044
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1128 323 889 450
Markanlaggningar 7 966 0
Inventarier 3910 0
1140199 889 450
Not 7 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 0 15
Ovriga rénteintakter 462 1105
462 1120
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 200 981 133 698
Réntekostnader kortfristiga skulder 82 0
Ovriga finansiella kostnader 407 430 761 484
608 493 895 182
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -686 155 -709 056
Férslag till avsattning underhallsfond -150 000 -250 000
Forslag till disposition underhallsfond 104 193 612 319
Resultat efter underh8lispdverkan -731 962 -346 737
Avskrivningar och avsattning till underhallsfond som técks av inbetalningar 695 237 792 713
(exkl. engdngspost maklararvode 137 tkr)
Avskrivning/avsattning/resultat i kr/kvm ( foreningens sparande) 157 179
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 63 030 698 63 030 698
Arets investeringar 11 943 645 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 74 974 343 63 030 698
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 241 074 -4 351 624
Arets avskrivningar -1128 323 -889 450
Utgdende avskrivningar -6 369 397 -5 241 074
Bokfort virde byggnader 68 604 946 57 789 624
Markanldggningar
Arets investeringar 159 325 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 159 325 0
Arets avskrivningar -7 966 0
Utgdende avskrivningar -7 966 0
Bokfort varde markanldggningar 151 359 0
Ingdende varde mark 12 253 603 12 253 603
Rrets investeringar (parkeringsmark) 2 400 000 0
Bokfort varde mark 14 653 603 12 253 603
Bokfort virde byggnader och mark 83 409 908 70 043 227
Taxeringsvarde for Johanneberg 19:2
Byggnad - bostéder 51 600 000 51 600 000
51 600 000 51 600 000
Mark - bostdder 74 400 000 74 400 000
74 400 000 74 400 000
Taxeringsvarde totalt 126 000 000 126 000 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 116 852 116 852
Utrangering -116 852 0
Arets investeringar 19 550 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 19 550 116 852
Ingdende avskrivningar -116 852 -116 852
116 852 0
Arets avskrivningar -3 910 0
Utgdende avskrivningar -3 910 -116 852
Bokfort virde 15 640 0
Not 12 Pégdende nyanldaggningar och forskott
Renovering samt tillbyggnad balkonger 0 9 266 287
Not 13 Andra langfristiga fordringar
Fordran medlemmar tillbyggnad balkonger 95 637 134 657

W
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 18 764 20
18 764 20
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 1 446 504 3 354 865
Skattekonto 31637 30 146
Ovrigt 3 49 3 496
1481 636 3 388 506
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 125 308 116 363
125 308 116 363
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Slut. Férfallodag Belopp amortering
Nordea 39788840310 0,72% 2019-06-18 6922 500 85 000
Nordea** 39788842682 0,35% 2023-07-03 6 000 000 0
Nordea 39788843263 0,72% 2019-09-19 8943 972 224 112
Nordea** 39788867197 0,52% 2019-11-29 8 875 000 100 000
Rantesatsen forandras var 3:e man. 30 741 472 409 112
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 332 360
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 695 912
Swapavtal och réntetak Réntesats Villkorsandring Belopp
*Nordea Swapavtal 4,16% 2019-12-19 8 875 000
**Nordea Rantetak 1,51% 2023-07-03 6 000 000
Stéllda sékerheter:
Fastighetsinteckningar 37 235000 37 235 000
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Brf Lemansgatan 6, 8 & 10
Noter _ _ 2018-12-31 2017-12-31
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 409 112 135 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1500 0
Arbetsgivaravgifter 818 0
Ovriga kortfristiga skulder 102 900 670 924
105 217 670 924
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 12 756 18 397
Ovriga upplupna kostnader 334 002 1919 938
Forutbetalda hyror och avgifter 309 680 271 768
656 438 2210103
Goteborg \2&/ N 3 2019

*‘-’Yl N/ M

.lqhanna Grimmefaidt

JOU{M-D gm&ﬁk

Tellervo Sjddell

Mohamed Ahmed Mohamed

Min revisionsberéttelse ha l /‘f - !‘f avgivits betréffande denna &rsredovisning

Magnus Emilsson
BoRevision AB

e :

__Johannes Oberg

r
) 27 Aemm
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Torbjrn Ottosson



w BOREVISION s

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Lemansgatan 6, 8 & 10,
org.nr. 769608-8991

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lemansgatan
6, 8 & 10 for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor aft foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av freningens skulder fill
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har Ian som
Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed 4r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



e BOREVISION

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Lemansgatan 6, 8 & 10 for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Ovrig upplysning
Undertecknad revisor fran Borevision ar ej vald av
foreningsstémman utan utsedd av styrelsen att utféra revisionen.

Goteborgden | /¥4 2019

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
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