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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen
769615-4108

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Lilla Drottningen, 769615-4108, med sate i Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2006-11-13. Foreningens nuvarande e konomiska plan registrerades 2012-11-26
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-24 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m féreningsstamman
Ordférande Lennart Lindorsson 2026

Ledamot Johan Isacson 2026

Ledamot Greta Wieslander 2026

Ledamot Eva Bredberg 2027

Ledamot Dan Ahlqvist 2027

Revisor

Intern revisor Mikael Andersson

Revisorssuppleant Julio Abréu

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Mikael Andersson (sammankallande) och Julio Abréu.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen
769615-4108

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheterna Inom Vallgraven 2:8 och Inom Vallgraven 2:9 i Géteborg kommun

med darpa uppférda byggnader med 30 ldgenheter. Byggnaderna bestar av tva flerbostadshus som &r uppférda
1855-1856 och har vardedr 2012. Fastigheternas adresser dr Stora Nygatan 15 samt Lilla Drottninggatan 4 A-D.

Foéreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt samt 10 forrdd med hyresratt.

Da foreningens byggnader har vardear 2012 ar féreningen befriad fran fastighetsavgift till och med ar 2027.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok 5 rok
3 12 6 3 5 1
Total tomtarea: 923 kvm

Total bostadsarea: 2 360 kvm

Gemensamma utrymmen

Gardskallare: Oinredd kallare med ingdng fran stora garden

Gatukallare: Uthyrda kéllarférrad med gallergrindar med ingdng fran Lilla Drottninggatan

Trapphusforrad: Uthyrt Forrad i trapphuset pa Lilla Drottninggatan 4A.

Féreningsforrad: Férvaring av féreningens material med gallergrind med ingang fran samlingslokalen.
Samlingslokal: Samlingslokal med ingang fran stora garden.

Cykelrum: Inrett rum fér cykelférvaring.

Medlemmarnas kallarférrad: Kallarférrad med galleravskilda utrymmen. 1 per ldgenhet plus 2 extra som hyrs ut.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-09-09.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2026-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen
769615-4108

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV och Bredband Tele2

Fastighetsskotsel och stddning JIA Fastighetstjanster

Sorterat avfall Renova Miljo

Elavtal avseende volym Jamtkraft

Fjarrvarme Goteborg Energi

Skadedjursbekdmpning Anticimex

Serviceavtal klottersanering Klotterjagarna

Serviceavtal hissar Motum Vast (f.d Vinga hiss) och Cibes Kalea
Styrsystem for varme Kiona

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 137 524 kr (52 792 kr 2024) och planerat underhall for
135 205 kr (inget planerat underhall 2024). Reparationskostnader och underhallskostnader specificeras ndrmare i not
4 iresultatrakningen.

Arets underhéllskostnader i not 5 avser byte av hydrauslang och huvudenhet till nédtelefon i hiss, insallation av Edge
Hub foér varmesystemet, Aptus system och IP-telefoni till port och renovering utav fonster.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 av Backa Byggkonsult. Underhallsplanen stracker sig 6ver
10 ar.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens stadgar. 2025 uppgar avsdttningen till 82 600 kr, vilket
motsvarar 35 kr per kvm.
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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen
769615-4108

Planerat underhall

Statuskontroll av plattak
Malning balkongracken

Tidigare utfort underhall

Hiss byte av hydrauslang samt huvudenhet till nédtelefon
Renovering utav fénster

Vdrmesystem insallation Edge Hub

Portar, aptus system, IP-telefoni

Byte av grundvattenpump

Installation av varmekabel i stupror

Rensning och filmning stuprér

Nytt stuprér

Takbesiktning

Installation av hjartstartare

Malning av samtliga fonster pd innegarden
OVK-besiktning

Underhallsspolning

Energideklaration

Garantireparationer efter Wallenstams slutbesiktning

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Ar

Arligen
2027

Ar

2025
2025
2025
2025
2023
2023
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2021
2021
2015-2019

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-18. Styrelsen har under aret kontinuerligt

hallit protokollforda sammantraden.

Styrelsens ord

Styrelsen har under aret arbetat fér en trevlig och trygg férening, samtidigt som vi strévar efter att underhalla och

utveckla den pa basta satt och fa en bra vardedkning pa var gemensamma investering.

Utover lopande underhall av fastigheten sa har en stérre genomgdang och reparation gjorts av grinden ut mot Lilla
Drottninggatan for att sdkerstalla funktion och hallbarhet. Vidare har det genomfaorts dtgarder pa vara hissar i syfte

att fForbattra driftsdkerheten.

Foéreningen hade en AW i december pa Posthotellet, vilket var trevligt med god uppslutning.
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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen
769615-4108

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 2 overlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 5 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 50 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
7 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 49 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %. Avseende 2026 har
styrelsen beslutat att halla avgifterna oférandrade.

I grundarsavgiften ingdr varme och vatten. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga (dgenheter 350 kr per manad
for tv, bredband och telefoni.

Hemsida
Foéreningens hemsida ar www. lilladrottningen.se.
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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen
769615-4108

o (X3 ]

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 1890 1895 1743 1567
Resultat efter finansiella poster, tkr -208 68 -52 -851
Foérandring av underhallsfond -53 83 49 -295
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar 203 343 257 -199
Sparande, kr/kvm 121 180 144 50
Soliditet, (%) 80 80 80 79
Arsavgift For bostadsratter, kr/kvm 782 782 716 629
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 98 97 97 95
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 728 728 662 576
Driftkostnad, kr/kvm 368 338 340 354
Energikostnad, kr/kvm 182 182 163 158
Rénta, kr/kvm 198 215 155 73
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 35 35 35 35
Skuldsattning, kr/kvm 6917 6956 6994 7022
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 6917 6956 6994 7022
Rantekanslighet, (%) 9 9 10 11
Snittranta, (%) 2.87 3.09 2.22 1.04

Nyckeltal &r berdknade enligt viagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid fForlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat pa-207 535 kr for 2025. Resultatet ar negativt med hansyn till, icke
likvidpaverkande, avskrivningskostnader pa 357 550 kr samt gjorda underhallsinsatser uppgdende till 135 205 kr.
Vander man tillbaka dessa kostnadsposter uppvisar féreningen ett positivt resultat avseende den l6pande driften pa
285220 kr.
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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen
769615-4108

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 70507 930 131319 -5363 066 67 807
Disposition enligt féreningsstamma 67 807 -67 807
Avsattning till underhallsfond 82 600 -82 600
lanspraktagande av underhallsfond -135 205 135205
Arets resultat -207 535
Vid arets slut 70 507 930 78 714 -5242 654 -207 535
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5295259
Arets resultat fére fondandring -207 535
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -82 600
Arets iansprakstagande av underhallsfond 135205
Summa 6ver/underskott -5450189
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -5450189
Totalt -5450 189

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen
769615-4108

[ 1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1751083 1753314
Ovriga rérelseintdkter 3 139 009 142 137
Summa rérelseintdkter 1890 092 1895 451
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1141 068 -850 101
Ovriga kostnader 5 -133 540 -117130
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 -357 550 -357 550
Summa rérelsekostnader -1632 158 -1324 781
RORELSERESULTAT 257934 570670
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 696 4991
Rantekostnader och liknande resultatposter -468 165 -507 854
Summa Finansiella poster -465 469 -502 863
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -207 535 67 807
RESULTAT FORE SKATT -207 535 67 807
ARETS RESULTAT -207 535 67 807
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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen

769615-4108

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7,8 79 553 325 79910 875
Summa materiella anldggningstillgangar 79 553 325 79910 875
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 9 1750000 1500000
Summa finansiella anldggningstillgangar 1750 000 1500 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 81303 325 81410 875
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1048 0
Ovriga fordringar 9291 9186
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 131870 81065
Summa kortFfristiga fordringar 142 209 90 251
Kassa och bank
Kassa och bank 11 413 263 557610
Summa kassa och bank 413 263 557 610
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 555472 647 861
SUMMA TILLGANGAR 81 858 797 82 058 736
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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen
769615-4108

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70507 930 70 507 930
Underhallsfond 78714 131319
Summa bundet eget kapital 70 586 644 70 639 249
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5242 654 -5363 066
Arets resultat -207 535 67 807
Summa Fritt eget kapital -5450 189 -5 295 259
SUMMA EGET KAPITAL 65 136 455 65 343 990
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12 11735000 0
Summa langFristiga skulder 11 735 000 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 11 735 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13 4590 000 16 415 000
Leverantorsskulder 123116 37 605
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 274226 262 141
Summa kortfristiga skulder 4987 342 16 714 746
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 4 987 342 16 714 746
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 858 797 82 058 736
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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen
769615-4108

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 257934 570670
Avskrivningar 357 550 357 550
Summa 615 484 928 220
Erhallen ranta 2 696 4991
Erlagd rdnta -468 165 -507 854
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 150 015 425 357
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning( - )/Minskning( +) av rérelsefordringar -51 958 250
Okning( +)/Minskning(-) av rérelseskulder 97 596 13 345
Kassafléde fran den lopande verksamheten 195 653 438 952
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kapitalférsakring -250 000 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -250 000 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 3500 000 16 415 000
Amortering av laneskulder -3 590 000 -16 505 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -90 000 -90 000
Arets kassaflode -144 347 348 952
Likvida medel vid arets bérjan 557610 208 658
Likvida medel vid arets slut 413 263 557 610
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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen
769615-4108

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anlédggningstillgangar Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 200
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1719084 1719084
Ovriga objekt 31999 34230
Totalt arsavgifter och hyror 1751083 1753314
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 5439 10 455
Overltelseavgifter 5806 2 867
Ovriga intskter 1764 2816
Kommunikation 126 000 126 000
Totalt 6vriga rorelseintdkter 139 009 142 137
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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Gangbanerenhallning
Kommunikationskostnader
Forsakringar
Foérbrukningsmaterial

Reparationer

Huskropp

Reparation hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fénster

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Hiss

Varme, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post*

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Bankkostnader

IT-tjanster**

Ovriga externa tjdnster***

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader
*Kostnad for porttelefon
**Kostnaden for foreningens hemsida har férdubblats

***Avser uppdatering av underhallsplanen
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2025

35903
307 911
84711
36 492
143 919
56723
11674
340

22 540
111064
47 456
9 606

868 339

18 537
18315
0

12 856
72 806
9588
0
1813
3609

137 524

16 125

7500
98 005
13 575

135 205

1141068

2025

96 903
15000
7534
2974
950
4085
6 094
0

133 540

2024

32170
325002
73 449
29 041
90 328
41078
2946

0
22353
109 492
47 065
24 385

797 309

16 416
8 447
3600

12 747

0
8107
2475
1000

0

52792

o O o oo

850 101

2024

95048
15000
1689
0

986
1992
0
2415

117 130
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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen
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Not 6. Av- och nedskrivningar av materiella

. . o 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 357 550 357 550
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 357 550 357 550
Not 7. Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 16 887 500 16 887 500
Summa: 16 887 500 16 887 500
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 70114 054 70114 054
Mark 13793 876 13793 876
Utgaende anskaffningsvarden 83907 930 83907 930
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3997 055 -3639505
Arets avskrivning pa byggnader -357 550 -357 550
Utgaende avskrivningar -4 354 605 -3 997 055
Utgaende redovisat virde 79 553 325 79910 875
Varav
Byggnader 65 759 449 66 116 999
Mark 13793 876 13793 876
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 66 000 000 59 600 000
Taxeringsvarde mark 33400000 46 800 000
99 400 000 106 400 000
Not 9. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Kapitalférsakring 1750000 1500000
Summa 1750 000 1500 000
Not 10. Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetald Forsdkring 47 583 47 456
Forutbetalda kostnader 68 207 33609
Ovriga fFérutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 080 0
Summa 131870 81 065
Not 11. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 413 264 557610
Summa 413 264 557610
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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen
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Not 12. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

SEB 2029-06-28 2,90 % 3825000 3915000
SEB 2029-06-28 2,90 % 4500 000 4500 000
SEB 2025-09-29 2,67 % 0 2000000
SEB 2025-09-29 2,67 % 0 1500 000
SEB 2026-07-28 2,37 % 1250 000 1250000
SEB 2026-07-28 2,37 % 3250000 3250000
SEB 2028-09-28 2,74 % 2000000 0
SEB 2028-09-28 2,74 % 1500 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 16 325 000 16 415 000
Not 13. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4590 000 16 415 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 11 735 000 0
Summa 16 325 000 16 415 000
Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 32227 41928
Forutbetalda intdkter 166 926 150 106
Upplupna kostnader 75073 70107
Summa 274 226 262 141
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Bostadsrattsféreningen Lilla Drottningen
769615-4108

Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lennart Lindorsson Johan Isacson
Ordférande Ledamot
Greta Wieslander Eva Bredberg
Ledamot Ledamot

Dan Ahlqvist
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Mikael Andersson
Intern revisor
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Till foreningsstdmman i Brf Lilla Drottningen

Org. nr. 769615-4108

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning for ar 2025 avseende
Brf Lilla Drottningen. Det dr styrelsen som har ansvaret for raikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala om arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min
revision som baseras pa det material som dversénts.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Revisionen innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna.

I revisionen ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt
att bedoma den samlade informationen i arsbokslutet. Jag har granskat vdsentliga beslut, atgirder
och forhéllanden i foreningen for att bedoma om styrelsen eller nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststéller

resultatrikning och balansrikning for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Goteborg, 2026-05-11

Mikael Andersson
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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