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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lilla Torget

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

b

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2017 och 2046.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r fér ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-10-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-04-30
och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-09 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en ékta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

UIf Ekstrom Ordférande
Per Kangevall Ledamot
Christer Muregard Kassor
Michael Olausson Ledamot
Peter Orrgren Ledamot
Marianne Soderberg Sekreterare

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantréden.

Revisor

Filip Laurin Ordinarie Extern Ernst & YoungZ
Valberedning

Kenneth Orrgren Sammankallande

Jonas Aberg
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Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-04-13.

Fakta om vara fastigheter

Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Brf Lilla Torget
769615-1815

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Inom Vallgraven 53:14 2010 Goteborgs kommun
Inom Vallgraven 53:17 2010 Goteborgs kommun

Fullvardesforsakring finns via Lansforsékringar.
[ férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1808 - 1895 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 535 m2, varav 5 229 m? utgdr ldgenhetsyta och 1 306 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen uppléter 55 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

23
10

15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Fiskekrogen 912 m?2 2022-08-31
Fiskekrogen kontor 75 m? 2022-08-31
Tempel Lounge HB 144 m? 2017-08-31
Fredag Eventbyra AB 175 m? 2019-04-30

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fastigheten Inom Vallgraven 53:14 2010 - 2013 Stérre ombyggnad slutford 2013
och Inom Vallgraven 53:17

Planerat underhall Ar Kommentar

Fénster renovering/malning 2020 Foénster mot gatan enligt plan.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Ekonomisk férvaltning
Nybloms Fastighetsservice Fastighetsskétsel

Green Landscaping AB
Klotterjagarna AB
Alternativstad

DEKRA
Energitjanstavtal- driftunderhalll
med Go6teborg Energi
Securitas Larmtjénst
Service Bellis vaxtmiljo
Kone Care Serviceavtal
CWS-boco Oskarstrom
Park och Natur

Snoérojning/halkbekdmpning
Klottersanering
Trappstédning etc

Hissar

Goteborg Energi

Securitas
Service Bellis
Hissar
Entrémattor
Goteborgs stad
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Foreningens ekonomi
Amortering har skett med 2.5 mkr under 2016 pa féreningens hypotekslan. Se vrigt not om féreningens lan.

Ytterligare amortering har utférts under januari 2017 med 0.5 mkr pé ett av féreningens hypotekslan.
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppréttades 2012 en ekonomisk plan som stracker sig fram till 2019.

Klientmedel hos SBC Féreningens medel &r atskilda frén SBC:s egna medel enligt Lagen om redovisningsmedel.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3228 509 2226 633

INBETALNINGAR

Roreliseintakter 5414034 5400108
Finansiella intakter 748 1548
Minskning kortfristiga fordringar 65 67 567
Okning av kortfristiga skulder 56219 384 922
5471 066 5854 145
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 478 604 2 507 455
Finansiella kostnader 1373 804 1844813
Okning av materiella anléggningstillgéngar 71149 0
Minskning av langfristiga skulder 2 500 000 500 000
6 423 557 4 852 268
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 276 018 3 228 509
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -952 491 1001 876

* Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna.
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Reparationer
Ovriga intakter 3 % Kapital- 2%
kostnader Taxebundna
26% kostnader
24%
Hyror
45%

"'" Fastighets-
avgift

4%

Arsavgifter
52%

Avskriv- Ovrig drift
ningar 17%
27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Underhallsplan fér perioden 2017- 2046 har upprattats tillsammans med SBC i Géteborg.

Generalentreprendren FO Petersson AB vilka utférde renoveringen av féreningens fastigheter bérjiade under 2015 att
dtgarda besiktningsanmarkningarna.
Anmadrkningarna forvantas slutféras under 2017 enligt plan.

Parkeringsbolaget har under 2016 pabériat ombyggnad av parkeringsplatser vid Otterhéllegatan som kommer att
slutforas under 2017.
Ombyggnation av grind till garden Lilla Torget har utforts i syftet att forsvéra olaga intrang.

Styrelsen begarde omprévning av fastighetstaxering av fastigheten Inom Vallgraven 53:14 dér en sankning av
taxeringsvardet beviljades med 1.123 tkr till 63.339 tkr. Konsekvens av detta ar en lagre fastighetsskatt.

Avtal har tecknats med Park och Natur fér renhé&lining av trottoarer runt Brf Lilla Torgets fastigheter.
OVK besiktning utférd 2017 — godkand.

Avtal avseende energi i fastigheterna tecknades 2015. Avtalets mélsattning &r att sanka energikostnaderna samt att
forbattra kontrollen dver alla myndighetskrav.

| R PP [ u —

Medlemslagenheter: 55 st
Overlatelser under dret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapséarets borjan:86
Tillkommande medlemmar:7

Avgaende medlemmar:9

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:84

| O
] o

Nyckeltal N 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 536 537 537 492
Lan/m?2 bostadsrattsyta 11953 12 431 12526 12 622
Elkostnad/m? totalyta 17 25 17 25
Varmekostnad/m? totalyta 129 113 101 136
Vattenkostnad/m? totalyta 24 23 21 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 210 291 288 341
Soliditet (%) 80 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) 171 -334 -53 317
Nettoomsattning (tkr) 5398 5382 5062 4 848
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 5 229 m2 bostader och 1 306 m2 lokaler. Z
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Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Lilla Torget
769615-1815

reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verférs

Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
250 166 000 0 0 250 166 000
942 762 482 750 -124 590 584 602
251 108 762 482 750 -124 590 250 750 602
-1 008619 -482 750 -209 218 -316 651
170 963 170 963 333 808 -333 808
-837 655 -311 787 124 590 -650 459
250 271 107 170 963 0 250 100 143

170 963

-525 868

-482 750

-837 655

- -837 655

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter. -—7
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
Nettoomsattning Not 2 5397634 5382428
Ovriga rorelseintakter Not 3 16 400 17 680
Summa rorelseintdkter 5414 034 5400 108

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 150 304 -2 188799
Ovriga externa kostnader Not 5 -231 430 -232 251
Personalkostnader Not 6 -96 870 -86 405
Avskrivning av materiella Not 7 -1391 411 -1 383195
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -3 870015 -3 890 651
RORELSERESULTAT 1544 019 1 509 457
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 748 1548
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 373804 -1 844 813
Summa finansiella poster -1373 056 -1 843 265
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 170 963 -333 808
ARETS RESULTAT 170 963 -333 808 Z
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Balansrakning

G 2016-12-31 2015-12-31
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark Not 8 311944 372 313 260 023
Maskiner och inventarier Not 9 9222 13834
Summa materiella anlaggningstillgangar 311 953 594 313 273 856
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 311 953 594 313 273 856
OMSATTNINGSTILLGAMNT
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 276 582 3229137
Summa kortfristiga fordringar 2 276 582 3229 137
KASSA OCH BANK
Kassa och bank - 1 1
Summa kassa och bank 1 1
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 276 583 3229138
SUMMA TILLGANGAR

314 230 177
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Balansrakning
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C 2016-12-31 2015-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 250 166 000 250 166 000
Fond for yttre underhall Not 11 942 762 584 602
Summa bundet eget kapital 251 108 762 250 750 602
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 008619 -316 651
Avrets resultat 170 963 -333 808
Summa fritt eget kapital -837 655 -650 459
SUMMA EGET KAPITAL 250 271 107 250 100 143
~ Skulder till kreditinstitut Not 12 62 500 000 65 000 000
Summa langfristiga skulder 62 500 000 65 000 000
Leverantorsskulder 341113 157 255
Skatteskulder 52 181 6 981
Ovriga skulder 337937 504 587
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 727 839 734 028
intakter
Summa kortfristiga skulder 1459 070 1402 851
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 314 230 177
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Tillaggsupplysningar

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 ar
Entrétak 20 ar 20 ar
Kylanladggning lokal 15 ar 15 ar
Maskiner 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 2 803 000 2 803 267
Hyror lokaler momspliktiga 2 387 082 2 369 375
Hyror parkering moms 62 400 57 600
Vatten-/varmeintakter 116 250 116 250
Varmeintakter 26 250 26 250
Parkering 0 600
Avgift andrahandsuthyrning 2 583 0
Fakturerade kostnader 0 9 000
Oresutjamning 69 85
5397 634 5382428
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 16 400 17 680
16 400 17 680
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 168 102 51942
Fastighetsskotsel bestallning 35459 294 371
Fastighetsskotsel gard entreprenad 11838 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 3998 0
Snoérojning/sandning 11 941 9039
Stadning entreprenad 80012 210 207
Stadning enligt bestéllning 27 341 1689
Mattvatt/Hyrmattor 11615 0
Hissbesiktning 5 687 10126
Myndighetstillsyn 7 940 0
Bevakning 5206 2528
Gemensamma utrymmen 4 305 0
Gard 0 700
Serviceavtal 96 975 24932
Forbrukningsmateriel 3617 2618
Teleport/hissanlaggning 9450 0
Stérningsjour och larm 3654 5337
Brandskydd - 199 0
487 339 595 683
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4145
Lokaler 21197 0
Entré/trapphus 0 6 355
Las 12 832 0
WS 14 786 3238
Ventilation 48 561 0
Elinstallationer 8 896 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1584 0
Hiss 4168 11 657
Fasad 6771 0
Fénster 0 3035
Skador/klotter/skadegorelse 0 1525
118 795 29 955
Periodiskt underhall
Kallare 0 33220
Ventilation 0 9371
Elinstallationer 0 6 304
Hiss 0 18 268
Fasad 0 2557
Fonster 0 4052
Mark/gard/utemiljo 0 31817
0 124 590
Taxebundna kostnader
El 109 770 160 185
Varme 846 222 713.352
Vatten 157 817 146 153
Sophamtning/renhallning 121 596 115 376
1235 406 1135067
Ovriga driftkostnader
Forsakring 67 019 61596
Sjaltvrisk 2 000 0
Kabel-TV , 8 605 8 408
77 624 70 004
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 231 140 233 500
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 150 304
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 2144 2 400
Tele- och datakommunikation -494 1608
Juridiska Atgérder 0 22 563
Revisionsarvode extern revisor 24 173 18 098
Foreningskostnader 38 339 29 091
Styrelseomkostnader 151032 14 632
Fritids- och trivselkostnader 500 9062
Forvaltningsarvode 82913 79 973
Forvaltningsarvoden 6vriga 3541 0
Administration 1358 7012
Konsultarvode 58 095 39772
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 5830 8 041
231430 232 251
Not6  PERSONALKOSTNADER 216 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75 000 67 500
Sociala kostnader 21870 18 905
96 870 86 405
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1370540 1370625
Forbattringar 16 260 7 959
Maskiner 4611 4611
139141 1383195
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 318 085 302 318 085 302
Nyanskaffningar 71149 0o
Utgaende anskaffningsvarde 318 156 451 318 085 302
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 825 280 -3 446 696
Arets avskrivningar enligt plan -1386 799 ~ -1378584
Utgaende avskrivning enligt plan -6 212 079 -4 825 280
Planenligt restvarde vid arets slut 311944 372 313 260 023
| restvardet vid arets slut ingar mark med 43 847 202 43 847 202
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 118 600 000 107 363 000
Taxeringsvarde mark 87 314 000 51 031 000
205 914 000 158 394 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 182 800 000 139 800 000
Lokaler 23 114 000 18 594 000
205 914 000 158 394 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 23056 23056
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 23 056 23 056
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 222 4611
Arets avskrivningar enligt plan -4612 -4 611
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -13 833 -9 222
Redovisat restvérde vid arets slut 9222 13 834
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 565 629
Klientmedel hos SBC 2276017 3228508
2 276 582 3 229 137
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 584 602 487 108
Reservering enligt stadgar 482 750 228725
lanspraktagande enligt stammobeslut -124 590 -131 231
Vid arets slut 942 762 584 602
J\l&t 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT B
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 2,560 % 21 000 000 21 000 000 2020-08-25
Swedbank 0,510 % 19 500 000 22 000 000 rorlig ranta
Swedbank 3,090 % 22 000 000 22 000 000 2018-01-25
Summa skulder till kreditinstitut 62 500 000 65 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
62 500 000 65 000 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 59 500 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 66 000 000 66 000 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhalisarbeten planerade.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER o .
Arvoden 75 000 75 000
Sociala avgifter 22 000 22 000
Ranta 73003 102 156
Férutbetalda avgifter och hyror B 557 836 - 534872
- 727 839 734028

Styrelsens underskrifter

3,

GOTEBORG den 13 2017
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Var revisionsberattelse har lamnats den { ‘5 Pep==+200d
Ernst & Young AB

Laurin B
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Lilla Torget, org.nr 769615-1815

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsratts-
foreningen Lilla Torget for ar 2016.

Enligt v&r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resuitat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

s smed $Rm ssbtalandan
2rUnNa 76 .2/anNage

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande tili foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

oy o, > -
Styreisens ansva

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller p3 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

) P el ual ney -
ReVISOrns ansva

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberéattelse som innehalter vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pé& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller p& fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r 1ampliga med ha@nsyn
tilt omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vienslutsats om [dmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osskerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen 3terger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat. %
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Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Lilla Torget fér &r 2016 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Qiyrelcone ANSVIr
SUYreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhd@mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningssky!dighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst p& revisionen av réken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utfors
baseras p& var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga f6r verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade besltut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller fériust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Goéteborg den 18 april 2017
Ernst & Young AB

/(%n/
AuKktoriserad revisor
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