Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Krakberget




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar &n manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Krakberget

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2060.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-06-06
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-17 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Tommy Sandquist Ordférande
Eric Kristiansson Sekreterare
Daniel Claesson Kassor
Anna Risenfors Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Daniel Claesson och Eric Kristiansson.

Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Malte Wadman Ordinarie Intern
Julia Franke Suppleant Intern -
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Valberedning
Stefan Andersson
Anna Lindeborg

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-01.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Férvarv

Brf Kradkberget
769608-3596

Kommun

OLIVEDAL 15:4

2003

Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1899 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1975.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 866 m?, varav 1 572 m? utgdr ldgenhetsyta och 294 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kladaffar 94 m2 36 man
Lager 40 m? 36 man
Foreningsverksamhet 117 m2 36 man
Kontor 25 m? 24 man
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt

Tvattstuga, Hobbyrum, Cykel- och
Barnvagnsrum
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Teknisk status

Brf Krakberget
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2060.

Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Relining av avloppsstammar Etapp 1 2020 Etapp 1, rér i mark

Styrning av trapphusbelysning L29 2020 Tandning genom ljud

Nytt cykelrum 2020 20 m2 av lagret togs i ansprak

Renovering av befintligt cykelrum 2020

Nytt torkaggregat i torkrum 2020

Atgarda brister i takavrinning och 2020

fuktintréangning i fasad L29

Renovering av hyreslokal 25 m2 2020 Installation vatten + avlopp,
fiberanslutning, elskap, nytt golv,
spackling mm.

Brandskyddsatgarder 2020 Skyltning och slackutrustning
uppdaterat

Energideklaration 2019

Ny belysning innergard, inklusive 2019

rorelsevakt

Brandsakerhet 2017 Roéklucka automatiserad, Installerat
noédvandig nédutgang i
affarslokalen

Las-och Porttelefonsystem 2017 Yttre skalskyddet installerat, Utbyte
av kritiska dorrar inre skalskyddet

Byte av flaktar och dversyn av 2017 - 2018

ventilationssystem. Obligatorisk

Ventilationskontroll (OVK)

Utredning 6ver ljud fran tekniska 2017 Uppfyllt krav fran miljoéférvaltningen

installationer pa bakgarden Goteborg

Byte av fjarrvarmecentral 2016 Primdrsidan

Nedgradering vattenmaétare 2016 10m3>2 x 2,5m3

Brandsakerhet 2016 Automatisk branddérr, Sprinkler i
soprum

Takmalning Linnégatan 2014

Takmalning Nordhemsgatan 2014

Malning av gardsfasad Linnégatan 2014

Malning av gardsfasad 2014

Nordhemsgartan

Uppfraschning av innergard, 2010

hobbyrum, entréer L29 & N50

Nya ekportar L29 & N50 2010

Fiberinstallation 2010 Bredband & TV

Terrassdorrar Linnégatan 29 2010 2st bottenvaningen mot
innergarden

Fasad N 50 2009 - 2010 Genomfort

Trapphus L 29, N 50 2009 Storrenovering, dorrbyte, malning,
elarbete

Armaturer och sensorer trapphus 2009

Balkongbygge Nordhemsgatan 50 2009 - 2010 6st mot gatan och 2st mot
innergarden

Hiss 2008 Totalrenovering

Fasad L 29 2008 - 2009 Genomfort

Energideklaration 2008 Genomford

Fuktskada 2008 PG vast samt tatning av fasad N 50

Radonmatning 2008 Genomford

Tvattstuga 2008 Avloppsarbete
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Utfort underhall Ar Kommentar

Nya termostater 2007

Monterat rensluckor stupror 2007

Ny vdrmepump 2007

Reparation tak-lackage 2007

Malat soprum 2007

Tvattstuga 2005 Utbyte av maskinpark.

Takunderhall 2005 Ommalning och blastring,
sndrasskydd

Badrum 2004 - 2005 Nya tat- och ytskikti 17 av 18 Igh.
Lgh 1 planeras atgardas 2006.

Nyinstallation hiss 1982

Elstambyte 1982

Rorstambyte 1982

Omputsning av fasad 1982 Bra status enl tekn besiktning 2003.
Renoveras om 10-15 ar. Gjort 2009
respektive 2010 mot gatan pa
bagge adresser.

Renovering av balkonger 1982

Nytt gardsbjalklag 1982

Omlaggning av tak 1982 Blastring och malning utfort
sommaren 2005.

Planerat underhall Ar Kommentar

Nya balkongskydd 2021

Renovering av kallare N50 2021 Fjarrvarme-, EL-, stad- och
styrelserum. Malning golv, byte
dérrar mm.

Installera automatiska dérroppnare 2021

L29 entré och cykelrum

Oversyn och férslag pa atgarder for 2021 Besiktning i forsta fasen

takbekladnader L29 + N50

Relining av avloppsstammar, Etapp 2021 Etapp 2 omfattar vertikala stammar

2 och "grodor"

Uppgradering av elektroniskt 2021 "Etapp 1" paborjat 2017, "Etapp

lassytem: omfatta fler dérrar samt 2" utfort januari 2020. "Etapp 3"

flytt till moln. planeras 2021. Systemet flyttas till
en molnlésning 2021.

Styrning av trapphusbelysning N50 2021 Tandning genom ljud

Renovering av soprum och stadrum 2021 Fuktsanering, nytt golv, malning

L29

Renovering och upprustning av 2022 Ny layout, ny stensattning, ny

entréomr. L29

vaxtlighet mm

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Fastighetsskotsel

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum

Bo & Son
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Foreningens ekonomi
Foreningen har under aret genomfért massiva renoverings- och ombyggnadsprojekt. Se vasentliga handelser under
rakenskapsaret.

For att finansiera aktiviteterna har kassan anvants men aven ytterligare 1dan om 700.000 kronor har tagits.

Foreningen har under verksamhetsdret ersatt VentiNove med 75.000 kronor fér bl.a. tidigare utférd renovering av
toalett i trapphus L29, tillbakatagande av del av lokal for egen uthyrning samt erhallit yta fran lagret for att bygga det
nya cykelrummet.

Under aret har ocksa foreningen ingatt avtal med VentiNove om sk hyresnedséttning. Det ar en statlig subvention
som infordes i samband med Covid-19 pandemin. Féreningens kostnad for hyresnedsattningen uppgar till cirka 19
ksek, staten stod fér samma belopp.

I samband med reliningarbetena hos VentiNove har hyresgasten upplevt stérningar i sin verksamhet. Bland annat har
vattnet varit avstangt under langre tid, det har dammat och klader har forstérts, pumpar har statt och pumpat
avloppsvatten genom butiken, toalett har ersatts av pelletstoalett under lang tid, med mera. Pga. den odnskade
skadan som intraffade under reliningen av réren under VentiNoves butik, tvingades féreningen att ha tillgang till
lokalen under dess ordinarie dppettider, for att atgarda problemen. VentiNove klagade pa dessa storningar och for
att kompensera VentiNove for besvaren har styrelsen gatt med pa en uppgérelse dar féreningen betalat 60,000 kr till
VentiNove. Av dessa pengar ar 20.000 kr en férsakringsskada som redan har aterbetalats till féreningen med 15.400
kr. Ovrig ersattning till VentiNove kommer tas upp i det stora férsékringsarendet géllande oénskade skador i
samband med reliningen under VentiNoves butikslokal.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1902 780 1532 301

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1530 024 1929728
Finansiella intakter 148 160
Minskning kortfristiga fordringar 0 331
Okning av langfristiga skulder 605 556 0
Okning av kortfristiga skulder 419 900 0

2 555628 1930219

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 818 459 1002 059
Finansiella kostnader 119 645 123 057
Okning av materiella anlaggningstillgangar 62 500 0
Okning av kortfristiga fordringar 3667 0
Minskning av langfristiga skulder 0 144 444
Minskning av kortfristiga skulder 0 290 179

3 004 271 1559 740
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1454 137 1902 780
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -448 643 370 480

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga

e Taxebundna
intakter kostnader
4% Periodiskt 10%
underhall ° Fastiah
Hyror 54% _\ azt\',ggiﬁts'
36% / 2%
Ovrig drift

17%

Avskriv-
/ ningar
4%
— Kapital-

Reparationer kostnader
9% 4%

Arsavgifter
60%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Under aret har flertalet stérre ombyggnads- och renoveringsprojekt startats och genomforts:

Relining av avloppsstammar: Etapp 1 (plattan under mark) genomférdes oktober 2020 till januari 2021. Nar réren
under VentiNoves butik skulle relinas uppstod ett stérre missdde, da den sk strumpan (det som klar roret inifran)
kollapsade under hardningsprocessen. Detta ledde till férseningar som paverkat bade medlemmar och var hyresgast
VentiNove. Extra ej planerat arbete har genomforts i vara lokaler och i VentiNoves lokaler. Detta kommer ocksa
innebara extra kostnader.

Renovering av befintligt cykelrum: Ny belysning, malning vaggar och tak.

Nytt cykel- och barnvagnsrum: 20 m2 av lagret togs i ansprak for att gora ytterligare ett cykelrum. Plats finns dven for
barnvagnar.

Automatiserad trapphusbelysning L29: tands vid ljud

Ny hyresgast: Vi har fatt en ny hyresgast i lokalen dar nagelstudion huserade. Nagelstudion hyrde i andra hand av
VentiNove. Det ar N Arkitekt som tecknade ett tvaarigt kontrakt. | samband med detta tar féreningen ocksa éver
lokalen, som tidigare hyrdes av VentiNove. | samband med att N Arkitekt flyttar in genomférs en renovering av

lokalen: indragning av vatten, installation av egen fiberanslutning, egen elcentral installerades, med mera.

Brandskyddsatgarder: Féreningen har tillsammans med Brandexperten satt upp nya skyltar och sett éver
slackningsutrustningen i féreningen.

Atgardat fuktintrangning i tva lagenheter p& L29: Fukt trangde in pga otétheter i fasaden och daligt fungerande
vattenavrinning fran taket. Atgardat genom tatning ovanfor fonster och justering av vattenavrinningen fran taket.
Aven avfuktning genomférdes i ldgenheterna.

Under aret installerades ett nytt torkaggregat i tvattstugans torkrum.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 28
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 579 576 642 757
Hyror/m2 hyresrattsyta 1891 1613 1546 1441
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6971 6 586 6678 6799
Elkostnad/m? totalyta 10 13 15 15
Varmekostnad/m? totalyta 86 94 101 95
Vattenkostnad/m?2 totalyta 25 23 25 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 64 66 73 107
Soliditet (%) 64 67 66 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 536 677 -63 579
Nettoomsattning (tkr) 1461 1403 1474 1634

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 572 m2 bostader och 294 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 18 855 815 0 0 18 855 815
Upplatelseavgifter 2 674 833 0 0 2 674 833
Ack kostnad for nyupplatelse -50 000 0 0 -50 000
Kapitaltillskott 150 000 0 0 150 000
Fond for yttre underhall 1200 801 241 375 -62 900 1022 326
S:a bundet eget kapital 22 831 449 241 375 -62 900 22 652 974
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 050 033 -241 375 739 548 -1 548 206
Arets resultat -1 536 055 -1 536 055 -676 648 676 648
S:a ansamlad forlust -2 586 088 -1777 430 62 900 -871 558
S:a eget kapital 20 245 361 -1 536 055 0 21781416
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-1 536 055
-808 658
-241 375

-2 586 088

1200 801
-1 385 287

Brf Krakberget
769608-3596

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida9av 18

2020

1461185
68 839
1530 024

-2 518 394
-238 767
-61 298
-128 124
-2 946 582
-1416 558
148

-119 645
-119 497
-1536 055

-1 536 055

2019

1402918
526 810
1929728

-861 976
-67 625
-72 458

-128 124

-1 130 183
799 545
160

-123 057

-122 897
676 648

676 648
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15
Pagaende byggnation Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anldaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

30 208 675
194 125

0

30 402 800

2 800

2 800

30 405 600

24
507 747
507 771

951 832

951 832

1459 603

31865 203

2019-12-31

30 336 798
131625

0

30 468 423

2 800

2 800

30 471 223

0
1902 747
1902 747

1832

1832

1904 579

32 375 802
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

21 480 648
150 000
1200 801
22 831 449

-1 050 033
-1 536 055
-2 586 088
20 245 361
7961 420
7 961 420
2 996 836
394 999
10 827
255 761

3 658 422

31 865 203
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2019-12-31

21 480 648
150 000
1022 326
22 652 974

-1 548 206
676 648
-871 558
21781416
7 330700
7 330700
3022000
63 755

7 539

170 393

3 263 687

32 375 802
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 333 ar 333 ar
Fastighetsforbattringar 10-333 ar 10-333 ar
Balkonger 67 ar 67 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 910 116 905 755
Hyror lokaler 555912 474 327
Hyresrabatt -38 651 -7 952
Varmeintakter 31439 30789
Avgift andrahandsuthyrning 2 365 0
Oresutjamning 5 -1

1461 185 1402 918

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Extra statligt stod 19 324 0
Forsakringsersattning 45 237 519 526
Aterbaring forsakringsbolag 4278 7284

68 839 526 810
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 27 830 28 625
Fastighetsskotsel bestallning 14 267 15930
Snéréjning/sandning 1138 5143
Stadning entreprenad 31 567 29171
Stadning enligt bestalining 13 989 0
Mattvatt/Hyrmattor 14 650 14 335
Hissbesiktning 3496 0
Gemensamma utrymmen 8 075 1647
Gard 1104 264
Serviceavtal 1250 1250
Forbrukningsmateriel 2 196 3699
Brandskydd 45 774 6 250
165 336 106 312
Reparationer
Fastighet forbattringar 7 106 0
Gemensamma utrymmen 0 28 221
Tvattstuga 7 831 1279
Sophantering/atervinning 0 495
Las 2103 250
WVS 8 890 8 600
Ventilation 19 893 0
Elinstallationer 14 229 6972
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 000 0
Hiss 18 024 5807
Huskropp utvandigt 46 143 0
Fasad 9111 0
Fonster 1907 0
Skador/klotter/skadegérelse 2299 1115
Vattenskada 135 153 246 190
274 689 298 929
Periodiskt underhall
Lokaler 164 567 0
Gemensamma utrymmen 154 232 0
Tvattstuga 59 765 0
Entré/trapphus 4288 0
Las 4516 0
Installationer 18 187 0
WVS 8 250 0
Stambyte 1183 586 0
Ventilation 1295 0
Elinstallationer 55 586 62 900
Bredband 17 235 0
1671 507 62 900
Taxebundna kostnader
El 18 471 23 690
Varme 161 198 174 594
Vatten 46 678 42 940
Sophdmtning/renhalining 68 244 43122
Grovsopor 650 0
295 241 284 346
Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 114 41917
Bredband 2 976 2976
46 090 44 893
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 65 532 64 596
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2518 394 861 976
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 919 1519
Tele- och datakommunikation 327 308
Juridiska atgarder 30 200 406
Inkassering avgift/hyra 450 0
Hyresforluster 135 000 0
Foreningskostnader 4538 7 500
Fritids- och trivselkostnader 200 0
Forvaltningsarvode 39 936 39 336
Administration 6 707 2478
Korttidsinventarier 1145 1609
Konsultarvode 14 775 10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 4570 4 470
238 767 67 625
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 48 500 55815
Sociala kostnader 12 798 16 643
61298 72 458
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 64 646 64 646
Forbattringar 63 478 63478
128 124 128 124
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 32 133 140 32 133 140
Utgaende anskaffningsvarde 32 133 140 32 133 140
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 796 341 -1668218
Arets avskrivningar enligt plan -128 124 -128 124
Utgaende avskrivning enligt plan -1 924 465 -1796 341
Planenligt restvarde vid arets slut 30 208 675 30 336 798
| restvardet vid arets slut ingar mark med 7287 124 7287 124
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 21 833 000 21833 000
Taxeringsvarde mark 34 548 000 34 548 000
56 381 000 56 381 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 52 400 000 52 400 000
Lokaler 3981 000 3981 000
56 381 000 56 381 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2020-12-31 2019-12-31
Porttelefon 194 125 131 625
194 125 131 625
Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 106 934 106 934
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 106 934 106 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -106 934 -106 934
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -106 934 -106 934
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Villkors-
andringsdag
2023-01-25
2021-02-10
2024-09-25
2022-03-30
L6st

Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 4147 1799
Klientmedel hos SBC 502 305 1900 948
Fordringar 1295 0
507 747 1902 747
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 1022 326 980 635
Reservering enligt stadgar 241 375 241 375
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -62 900 -199 684
Vid arets slut 1200 801 1022 326
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 1,280 % 2 852 392 2852392
Nordea 1,300 % 2 852 392 2852392
Swedbank 0,820 % 3772 000 0
Handelsbanken 1,190 % 1481 472 1625916
Nordea 0,000 % 0 3022 000
Summa skulder till kreditinstitut 10 958 256 10 352 700
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 996 836 -3022 000
7 961 420 7 330 700
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 236 036 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 16 774 000 16 774 000
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Not 16

Not 17
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 48 500 48 500
Sociala avgifter 15239 15239
Rénta 6 695 9711
Avgifter och hyror 144 869 96 943
WS 8 250 0
Lokaler 32 208 0

255 761 170 393

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2021:

Relining Etapp 2: omfattar vertikala stammar och "grodor" i lagenheterna.

Renovering soprum: i samband med relining har man gravt ett sort schakt i soprummet.
Efter aterstallande kommer en renovering av soprummet att genomféras. | samband

med detta ska forsok att atgarda fuktintrdngning genomforas.

Nya balkonginklddnader: kommer inforskaffas av féreningen till de som har balkong. En
lamplig ersattning till de som inte har balkong kommer ske.

Renovering kallare N50: Planeras omfatta malning golv och vaggar, nya dérrar samt
lassystem etapp 3.

Besiktning av yttertak: Utreda statusen pa yttertaket i syfte att forsta kommande
underhallsbehov alternativt nar totalt byte av taket bor ske.

Trapphusbelysning N50: installera samma system L29, som tander automatiskt baserat
pa ljud.

Automatiska dorréppnare L29 entré och cykelrum, for att férenkla for medlemmarna
nar de gar in och ut.

Administreringen av det elektroniska lassystemet kommer flyttas till "molnet", samt
administreras externt.

2022:
Pergola innergarden. Styrelsen kommer hanskjuta fragan till stamman.

Upprustning av entréomradet utanfoér L29. Renovering av mur (sten och metall), ny
layout av garden inklusive stenldaggningen, adderad vaxtlighet med mera.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter
rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 2‘7-/ 3 2021

TommyAandquist
Ordférande

@m/

Daniel Claesson
Kassor

Min revisionsberattelse har lamnats den ™ /4"\ 2021

B —

Malte Wadman
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i bostadsrattsforening Krakberget i Géteborg
Organisationsnummer 769608-3596

Undertecknad &r vald internrevisor i Krakbergets bostadsrittsforening att
granska foreningens rikenskaper och styrelsens forvaltning. For rakenskapsaret,
2020.01.01 —2020.12.31, avger jag efter slutford revision f6ljande berittelse.

For fullgérandet av mitt uppdrag har jag tagit del av protokollen fran
foreningsstimman och styrelsens 17 protokollférda sammantraden, féreningens
rdkenskaper, styrelsens arsredovisning samt dvriga handlingar vilka lamnar
upplysning om foreningens forvaltning och ekonomi, samt dven underhéllsplan
for ar 2020-2060.

Skotseln av klientmedel for Brf Krakberget riakning &r gjord av SBC och
revidering genomford av revisionsbolaget ’Grant Thornton’. Dom har i sin
granskning inte funnit nagot som inte verensstimmer med lagen (1944:181) om
redovisningsmedel.

Styrelsen har skott sina aliggande pé ett utomordentligt sétt och arbetat proaktiv
for att pa bésta sitt forvalta fastigheten och samtidigt utfort projektledning av
den omfattande “reliningen” av alla stammar. Trots Covid 19 problem sa har
man forsokt att halla alla medlemmar sa uppdaterade som maojligt.

Da anledning till anmérkning ej foreligger betrdffande redovisningshandlingar
for aret, bokforingen, eller eljest i fraga om foreningens forvaltning,
rekommenderar jag foreningsstimman;

Att faststélla den i arsredovisningen intagna balans- och resultatrdkningen.

Att bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet f6r den tid redovisningen omfattar,
samt

Att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Goteborg 2021-04-05

— C o \ i

< .

Malte Wadman
Internrevisor
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 910 000 910 116 910 116
Hyror lokaler 397 800 555912 477 468
Hyresrabatt 0 -38 651 0
Varmeintakter 13 800 31439 33960
Avgift andrahandsuthyrning 4000 2 365 0
Oresutjdmning 0 5 0
Extra statligt stod 0 19 324 0
Forsakringsersattning 125 000 45 237 0
Aterbaring forsakringsbolag 4 000 4278 3700
1454 600 1530 024 1425 244
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -28 500 -27 830 -34 800
Fastighetsskotsel bestallning -12 000 -14 267 -12 000
Snéroéjning/sandning -5 000 -1138 -5 000
Stadning entreprenad -32 300 -31 567 -32 300
Stadning enligt bestallning -6 000 -13 989 -6 000
Mattvatt/Hyrmattor -14 900 -14 650 -14 573
Hissbesiktning -1 800 -3 496 -1 700
Gemensamma utrymmen 0 -8 075 0
Gard 0 -1 104 0
Serviceavtal -14 900 -1 250 -5800
Forbrukningsmateriel -3 600 -2 196 -3 600
Brandskydd -9 000 -45 774 -6 000
-128 000 -165 336 -121 773
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 -7 106 0
Gemensamma utrymmen -65 000 0 -10 000
Tvattstuga 0 -7 831 0
Entré/trapphus 0 0 -6 200
Las 0 -2 103 0
VVS 0 -8 890 0
Ventilation 0 -19 893 0
Elinstallationer 0 -14 229 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -2 000 0
Hiss -70 500 -18 024 -6 000
Huskropp utvandigt 0 -46 143 0
Fasad 0 -9 111 0
Fonster 0 -1907 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 -2 299 0
Vattenskada -50 000 -135 153 -50 000
-185 500 -274 689 -72 200
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Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
Periodiskt underhall
Lokaler 0 -164 567 0
Gemensamma utrymmen -200 000 -154 232 -250 000
Tvattstuga 0 -59 765 0
Sophantering/atervinning -250 000 0 0
Kallare -187 500 0 0
Entré/trapphus 0 -4 288 0
Las 0 -4516 -107 500
Installationer 0 -18 187 0
VS 0 -8 250 0
Stambyte -1 162 500 -1 183 586 -1 268 000
Ventilation 0 -1295 0
Elinstallationer 0 -55 586 -40 000
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon -87 500 0 0
Bredband 0 -17 235 0
-1 887 500 -1 671507 -1 665 500
Taxebundna kostnader
El -18 900 -18 471 -24 833
Varme -167 800 -161 198 -187 867
Vatten -48 400 -46 678 -46 437
Sophdamtning/renhalining -49 700 -68 244 -42 368
Grovsopor 0 -650 0
-284 800 -295 241 -301 505
Ovriga driftskostnader
Forsakring -43 000 -43 114 -37 000
Bredband -4 000 -2 976 -3 600
-47 000 -46 090 -40 600
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -66 000 -65 532 -64 612
-66 000 -65 532 -64 612
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 400 -919 -2 400
Tele- och datakommunikation -320 -327 -336
Juridiska atgarder -24 500 -30 200 -20 000
Inkassering avgift/hyra -1 500 -450 0
Hyresforluster 0 -135 000 0
Foreningskostnader -10 000 -4 538 -10 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -200 0
Forvaltningsarvode -40 800 -39 936 -40 100
Administration -3900 -6 707 -3900
Korttidsinventarier 0 -1145 0
Konsultarvode -3600 -14 775 -3900
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 570 -4.700
-92 020 -238 767 -85 336
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Personalkostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Forlorad arbetsfortjanst
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror

Laneréntor
Rantekostnader skattekonto

RESULTAT

Budget 2021

Sida3av3

-47 500
-2 500
0

-15 700
-65 700

-64 500
-79 700
-144 200
-2 900 720
-1446 120
0

-103 561
0

-103 561

-1 549 681

Utfall 2020

-48 500
0
0
-12798
-61 298

-64 646
-63 478
-128 124
-2 946 582
-1416 558
148

-119 641
-4
-119 497

-1 536 055

Brf Krakberget
769608-3596

Budget 2020

-47 500
-2 500
-2 400

-16 700

-69 100

-64 500
-79 700
-144 200
-2 564 826
-1 139 582
0

-125 250
0

-125 250

-1 264 832



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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