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Styrelsen for BRF Linnor far harmed
F P~ I . ~ I avge arsredovisning for rakenskapsaret
orvaltningsberattelse ‘swaumsza
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsréattsforeningen registrerades 2002-01-31. Nuvarande stadgar registrerades 2019-02-26.
Foreningen har sitt séte i Géteborg kommun.
Avrets resultat ar 631 tkr kr lagre an foregdende ar p.g.a. hogre underhallskostnader.

| resultatet ingar avskrivningar med 309 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -366 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Olivedal 15:5 i Géteborgs kommun. P& fastigheten finns 2 byggnader, med 23 lagenheter

och 3 lokaler, uppférda. Byggnaderna ar uppforda 1902. Fastighetens adress ar Linnégatan 31 och Nordhemsgatan 52 i
Goteborg.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i L&nsforsakringar
Hemfdrsékring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning

2r.0.k. 3r.o.k. Summa
4 19 23
Dessutom tillkommer:
Lokaler
3
Total tomtarea 748 m2
Total bostadsarea 1874 m?
Total lokalarea 166 m2
Arets taxeringsvarde 50 837 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 50 837 000 kr
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Foreningens vasentliga lokalavtal

Verksamhet Ytam’ Loptid

MT Herrsalong 25 2019-09-30
Made by Individ AB 92

LL Clinic AB 49 2019-09-30

Intakter fran lokalhyror utgér ca 29,18 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 148 tkr och planerat underhall for 658 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utférda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Kommentar

Beskrivning Ar

Renovering trapphus 2011
Nya l&genhetsddrrar 2011
Kéllare 2011
Miljorum 2011
Ekportar entré 2011
Nya takfonster vindsldgenheter 2014
Takbyte 2014
Takflaktar 2014
Tvéttstuga 2016
Atgarder OVK-anmérkningar 2016
Byte av 70 st fonsterglas 2016
Ny ekport entré samt underhall portar 2016
Stenlaggning samt tradgard entré 2016
Malning trapphus 2016
Byte porttelefonsystem 2016
Malning fasader markplan 2016
Expansionskarl till varmesystem aut. pafyllning 2017
Ventilationsarbete lokal 2017
Atgarder ventilation och lukt i soprum 2017
Ljudmatning pé& uppdrag av Goteborgs stad 2017
Véarme- och energioptimering 2018
Planerat underhall Ar

Underhall av dorrar mot innergard 2019
Atgérder infor energideklaration 2019
Energideklaration 2019
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stdamma
Mattias Heribertsson Ordférande 2020

Camilla Dorvall Ledamot 2020

Karl Ulvstig Ledamot 2020

Erik Johansson Ledamot 2020

Jonathan Rodestedt Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stdamma
Marianne Avidan Suppleant 2020

Revisorer och évriga funktionarer
Ordinarie revisorer

Onnheim & Olsson Revisionsbyré Auktoriserad revisor

Valberedning

Annika Stiebe
Anders Enocksson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Baserat pa kontraktsdatum har under
verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 3 st.) Arets avgdende medlemmar uppgar till 9
personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 38 personer.

Foreningens arsavgift ndrades 2017-01-01 da den séanktes med 15 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 528 kr/m2/ar.

Styrelsen berattar om aret:

Pa foreningsstamman redovisar vi var ekonomi, vara projekt och planer for framtiden. Det &r styrelsen som
ansvarar for foreningens I6pande forvaltning. Delar av arbetet har vi delegerat till var
ekonomiska/fastighetsforvaltare och var fastighetsskétare och samarbetet fungerar utmarkt. Alla som ar
medlemmar har ett ansvar att bidra till féreningens bésta.

De projekt foreningen genomfort under aret har i stort hallit sina ramar och budgetar. En ovantad kostnad kom
under aret genom atgarder pa foreningens varmesystem genom byte av utrustning och optimering av samtliga
lagenheter, lokaler och gemensam anldggning.

Vi har inga planer pa avgiftshéjningar for medlemmarna. De kommande aren planeras enbart mindre projekt som
omfattas av kontinuerligt underhall enligt den faststallda och uppdaterade underhallsplanen som gjordes under
aret.

Till &rets resultat har ett antal kostnader tillkommit som kommer &ter till foreningen det kommande aret.
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Ett tillfalle for medlemmarna att traffas, och att diskutera med styrelsen, ar vara staddagar som infaller varje

var och host. Vi hoppas att alla medlemmar kan bidra till att sk6ta de rutiner vi har i foreningen i synnerhet gallande
lagenhetsrenoveringar, miljé-och atervinningsrum samt ytskikt i trapphus da foreningen kan spara mycket pengar
genom att detta skots. Foreningens hemsida dr den plats dar den senaste informationen alltid finns tillgénglig.

Vi hélsar alla nya medlemmarna valkomna. Bostadsrétten &r en boendeform med stort inflytande for
medlemmarna. Tillsammans forvaltar och formar vi framtiden for véart boende. Pa stimman kan du utnyttja
din ratt att paverka.

Styrelsen

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettomséttning 1398 1390 1505 1508 1515
Resultat efter finansiella poster -676 -45 -1 094 -58 -1111
Avrets resultat -676 -45 -1 094 -58 -111
Resultat exklusive avskrivningar -366 264 -784 244 -808

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhallsfond -587 43 -1 005 23 -1029
Avsittning till underhallsfond kr/m2 108 108 108 110 110
Balansomslutning 31018 31728 31909 32051 32096
Soliditet % 78 78 78 61 61
Likviditet % 241 354 208 255 228
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr/m2 528 528 597 618 618
Driftkostnader, kr/m? 704 430 854 396 944
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 381 380 357 278 301
Rénta, kr/m? 31 76 136 168 166
Underhallsfond, kr/m2 0 58 0 0 0
Lan, kr/m? 3235 3235 3235 6 045 6071

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 18553358 11085403 47729 -4793547 -45 066

Disposition enl. drsstammobeslut 45 066 45 066

Reservering underhéllsfond 221 000 991000

lanspraktagande av

underhallsfond -268 729 268 729

Avrets resultat 675 689

Vid drets slut 18553358 11085403 0 -4 790 884 -675 689

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat

Avrets resultat

Arets fondavsattning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhdllsfond

-4 838 614
-675 689
-221 000

268 729

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Avsittning till underhallsfond 2019

-5 466 574

- 463 000

Att balansera i ny rakning

-5003 574

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1397 595 1389 599
Ovriga rorelseintékter Not 3 10916 30582
Summa rorelseintékter 1408 511 1420181
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1435742 -876 970
Ovriga externa kostnader Not 5 -163 030 -67 244
Personalkostnader Not 6 -119 162 -58 424
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar Not 7 -309 480 -309 480
Summa rorelsekostnader -2 027 414 -1312118
Rorelseresultat -618 903 108 063
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 3417 0
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter Not 9 2299 2 457
Rantekostnader och liknande resultatposter -62 502 -155 586
Summa finansiella poster -56 786 -153 130
Resultat efter finansiella poster -675 689 -45 066
Arets resultat -675 689 -45 066
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 30400 873 30 687 596
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 22 757 45515
Summa materiella anlaggningstillgangar 30423630 30733110
Summa anlaggningstillgangar 30423630 30733110
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 19400 7908
Ovriga fordringar Not 12 14120 14 582
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 39741 28 167
Summa kortfristiga fordringar 73261 50 657
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 521 354 944 722
Summa kassa och bank 521 354 944 722
Summa omsattningstillgangar 594 615 995 379
Summa tillgangar 31018 245 31728 489
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 638 761 29638 761
Fond for yttre underhall 0 47729
Summa bundet eget kapital 29 638 761 29 686 490
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 790 885 -4 793 547
Avrets resultat -675 689 -45 066
Summa fritt eget kapital -5 466 574 -4 838 614
Summa eget kapital 24 172 187 24 847 876
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 599 592 6 599 592
Summa langfristiga skulder 6 599 592 6 599 592
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 56 877 42 058
Ovriga skulder Not 16 2052 2472
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 187 537 236 491
Summa Kkortfristiga skulder 246 466 281 021
Summa eget kapital och skulder 31018 245 31728 489
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 108
Tillkommande utgifter Linjar 10-93
Markanldggningar Linjar 10-93
Inventarier Linjar 5-10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 989 808 989 758
Hyror, lokaler 407 787 399 841
Summa nettoomséattning 1 397 595 1 389 599
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga ersattningar 9534 2240
Fakturerade kostnader 1380 300
Rérelsens sidointakter & korrigeringar 2 -6
Ovriga rorelseintakter 0 28 047
Summa dvriga rorelseintékter 10 916 30 582
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -657 868 -173 271
Reparationer -147 983 -152 405
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -62 447 -61 985
Forsékringspremier -24 492 -19 628
Kabel- och digital-TV -86 006 -44 421
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -13524
Obligatoriska besiktningar -16 736 -12 385
Ovriga utgifter, kopta tjanster -2 877 0
Erséttningar till hyresgéster -5 000 0
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 2121
Forbrukningsinventarier -18 732 -7 832
Vatten -69 476 -70 905
Fastighetsel -33897 -32516
Uppvéarmning -200 670 -176 023
Sophantering och atervinning -34 549 -44 682
Foérvaltningsarvode drift -73 829 -69 513
Summa driftkostnader -1 434 562 -876 970
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel -1180 0
Foérvaltningsarvode administration -46 524 -45 241
Arvode, yrkesrevisorer -22 000 -8 063
Ovriga forvaltningskostnader -39 525 -975
Kreditupplysningar -2 700 0
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -11 807 -4 032
Kontorsmateriel 0 -2141
Telefon och porto 0 -904
Bankkostnader -1961 -360
Advokat och réttegéngskostnader -37 613 0
Ovriga externa kostnader -900 -5528
Summa dvriga externa kostnader -164 211 -67 244
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -91 000 -44 799
Sociala kostnader -28 162 -13 625
Summa personalkostnader -119 162 -58 424
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -171 819 -171 819
Avskrivningar tillkommande utgifter -114 903 -114 903
Avskrivning Installationer -22 758 -22 758
Summa av- och nedskrivningar av materiella -309 480 -309 480
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 3417 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 3417 0
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande poster
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ranteintakter fran likviditetsplacering 1982 2 307
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 317 150
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 2299 2457
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20475095 20475095
Mark 8320715 8320715
Tillkommande utgifter 5220958 5220958
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 34 016 768 34 016 768
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 600 941 -2 429122
Tillkommande utgifter -728 231 -613 328
- 3329172 - 3042450
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -171 819 -171 819
Arets avskrivning tillkommande utgifter -114 903 -114 903
- 286722 - 286722
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3615894 - 3329172
Restvarde enligt plan vid arets slut 30 400 873 30 687 596
Varav
Byggnader 17702 335 17 874 154
Mark 8320715 8320715
Tillkommande utgifter 4 377 823 4492 727

14 | ARSREDOVISNING BRF Linnor Org.nr: 769608-0022



Taxeringsvarden

Bostéder 47 400 000 47 400 000
Lokaler 3437000 3437000
Totalt taxeringsvarde 50 837 000 50 837 000
varav byggnader 20922 000 20922 000
varav mark 29 915 000 29 915 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 2 395 2 395
Installationer 227575 227575
229 970 229 970
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 229 970 229 970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -2 395 -2 395
Installationer -182 061 -159 303
- 184 456 - 161698
Arets avskrivningar
Installationer -22 758 -22 758
- 22758 - 22758
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 207 214 - 184 456
Restvarde enligt plan vid arets slut 22 757 45 515
Varav
Installationer 22757 45515
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 13145 13 607
Skattekonto 975 975
Summa dvriga fordringar 14 120 14 582
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 6 242 5765
Foérutbetalda driftkostnader 5778 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 11 915 11 631
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 806 10771
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 39741 28 167
Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 301 982 641794
Transaktionskonto 219371 302 928
Summa kassa och bank 521 354 944 722
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 6 599 592 6 599 592
Nésta &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 6 599 592 6 599 592

Kreditgivare Rantesats Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1&n

SWEDBANK 1,12% 2016-02-28 1968 642,00 0,00 0,00 1968 642,00
SWEDBANK 0,79% 2018-10-28 4630 950,00 0,00 0,00 4 630 950,00
Summa 6 599 592,00 0,00 0,00 6 599 592,00

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som Kortfristig skuld. Av
den Iangfristiga skulden forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld 6 599 592 kr

forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Avrakning hyror och avgifter 2052 2472
Summa dvriga skulder 2 052 2472
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 8 545 18024
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 71196
Upplupna vattenavgifter 17 661 17 894
Upplupna varmekostnader 48 077 25 336
Upplupna kostnader for renhallning 4338 4139
Upplupna revisionsarvoden 15000 8 000
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 93916 91 902
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 187 537 236 491
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Not Stallda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 16 444 055 16 444 055

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Mattias Heribertsson Camilla Dorvall

Karl Ulvstig Marianne Avidan ,suppleant for Erik Johansson

Jonathan Rodestedt

Min revisionsberattelse har lamnats
Onnheim & Olsson Revisionsbyra

Tobias Thorsson
Auktoriserad revisor
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