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1) Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

e Vivalkomnar en ny medlem i féreningen, Anton & Jamil Sjéholm i Lgh 1502.

e Styrelsen har under 2020 renoverat fonstren i fastigheten som vetter mot Linnéa
Kyrkan.

e Vi har héangt upp nya skyltar som indikerar parkeringsfoérbud och
videodvervakning pa var fastighet

o Styrelsen har &ven bytt ett fonster i lagenhet 1502 pa grund av réta i virket.

e Styrelsen har tagit in offerter fér en ny porttelefon och en renovering av entrén.

e Under hésten samlades medlemmarna fér att utféra en omfattande stadning i
fastigheten

2) Foéreningens byggnad

Byggnaden, uppférdes 1901 och ligger i Géteborgs kommun och har beteckningen
Olivedal 15:8. Byggnaden &r fullvirdesforsdkrad hos forsékringsbolaget
Lansforsakringar

Foreningens lagenheter utgdrs av 1st 7-rummare, 7st 6-rummare, 2st 5-rummare, 1st
4-5-rummare, 1st 2-3rummare och 1st 2 rum och kék. Till fastigheten hér ocksa 7 st
parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar samt 2st lokaler som hyrs
ut.
Den totala boarean uppgar till ca. 2294 m? och lokalarean uppgar till ca. 71,8 m2.

3) Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10-arig underhallsplan uppréattad som arligen uppdateras av
styrelsen. Planen ligger till grund foér féreningsstdmmans beslut om reservering och
ianspraktagande av ekonomiska medel for yttre och inre fastighetsunderhaill.

Styrelsen beraknar att underhallsatgérderna i sin helhet ska tickas av nyupptagna lan.
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4) Fastighetsférvaltning

Féreningen har tecknat ett avtal med

Alt i Hiss AB for underhall av hissen

Electrolux AB fér underhall av maskinparken i tvattstugan
Clean Expert for stadningen i fastigheten

Bernheds Bygg AB for underhallsplanen

5) Féreningens lokaler

Kontraktet p& féreningens lokal I6per enligt féljande:

Verksamhet Yta m? Loptidto m

Luxury Design, inredning 29,1 Tills vidare

Schorem, frisor 42,7 Tills Vidare
6) Stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket i juni 2018.
7) Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 13 medlemmar.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 1
Overlatelser skett (Sjoholm, Lgh 1502).

8) Organisationsanslutning
Bostadsrattsféreningen Linnéa &r ansluten till Fastighetsdgarna. Syftet med
medlemskapet ar att erhalla det stdd i form av information, kurser och tillgang till
juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i behov av for en effektiv férvaltning
av foreningens fastighet och ekonomi.

9) Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Information om

staddagar och dylikt anslas pa féreningens anslagstavla som &r placerad vid hissen i
kallaren.
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10) Nya avtal (utéver teknisk och ekonomisk férvaltning)

Foreningen har inte tecknat nagra nya avtal under 2020.

11) Styrelse och revisorer
a) Styrelse

Styrelsen har efter val pa ordinarie féreningsstamma 2019-05-06 konstituerat sig enligt
foljande:

Christophe Johner Ordférande

Kaj Hansson Vice ordférande

Ulla Norkrans Ledamot

M. Troede Kassor/Ledamot (har avgatt under 2020)
Louise Oman Ledamot

Faranak Backer Suppleant

- Foreningens tecknas av 2st ledamoter i férening.

- Styrelsen har under aret hallit 5st protokollférda sammantraden och en arsstamma.
- Arvode samt 6vrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 20.000 kr (inkl.
sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos férsakringsbolaget
Lansforsakringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens brevidda i lagenhet
1201/Sohlberg. En del information fran styrelsen férmedlas dven via email.

b) Revisorer

Anton Thorsson och Peter Karlsson.

12) Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Se verksamhetsberattelse.

13) Vasentliga hidndelser efter rédkenskapsaret

Styrelsen har beslutat om ingen hojning av arsavgiften.
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14) Féreningens ekonomi
Resultatet visar ett underskott med 156 564,34 kronor. En fortsatt god ekonomi ar till
storsta delen beroende av de lagre marknadsréantorna. En vasentlig faktor till de laga
arsavgifterna beror pa hur fastighetens taxeringsvardet utvecklas samt i vilken
omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla
underhallskostnaderna nere.

15) Arsavgifter

Styrelsen har faststallt budgeten och arsavgifterna har inte hojts sedan oktober 2017.
Genomsnittlig arsavgiftshojning efter den senaste héjningen uppgar till 40 kr/m2.

16) Fastighetsskatt
Fastighetens skatt 2020 har varit 31 467 kronor.
17) Budget for nasta ar

Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshojning under 2021. Budgeten for
underhallskostnaderna ar beraknad till ca 300 000 kronor.

18) Kommentarer till féreningens kostnad fér fastighetsférvaltning

2020
Intékterna 943 424kr
Resultat - 156 564kr
Kassalikviditet 417 673kr
Arsavgift per kvm bostadsyta 348kr
Lan per kvm bostadsyta 4 381kr
Insats per kvm bostadsyta 75kr
Genomesnittlig skuldranta 1,3%
Fastighetens belaningsgrad 14%
Taxeringsvarde 71 689 000kr

Nyckeltal finns pa sida 7
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19) Féreningens ekonomiska stéllning och resultat, flerarsjamférelse

Foreningens ekonomiska stallning i Ovrigt framgar av féljande resultat- och

balansrékning samt noter.

Arsredovisning flerarsjamforelse

Tillgangar

Bank

Fastigheten

Avskr Byggnaden

Fastighetsforbattringar

Avskr fast forbattringar
Fonsterférbattringar

Avskr fonsterforbattringar
Fastighetsforbattringar balkonger (gatan)
Avskr balkonger
Fastighetsforbattringar balkonger (garden)
Avskr kdksbalkonger

Ror/Termostat

Avskr Ror/Termostat

Forutbetalda Kostnader

Skattekonto

Totalt

Skulder

Forutbetalda avg & hyror
Forutbetald kabel TV
Ovriga interimskulder
Lan Stadshypotek
Skatteskulder

Lan Stadshypotek

Eget Kapital

Inbetalda insatser
Ansamlad forlust

Arets resultat
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2020

417 673
5981 500
-975 810
5022 521
-1310120
2074 367
-347 296
892 500
-133 088
1 060 937
-36 663
412 249
-82 448

0

15 167

12 950 002
2020

-225 690

0

-67 033
-10 051 000
-1 437

-10 051 000
2020

-5 621725
2 860 319

-156 564

2019

422 316
5981 500
-975 810
5 022 521
-1 234782
2074 367
-305 809
892 500
-106 488
1 060 937
-35 704
412 249
-61 836

0

150

13 106 367
2019

-217 324

0

=715 727
-10 051 000
-761

-10 051 000
2019

-5 621725
2833 830

-26 487




Kostnader

Rep & Underhall
Styrelsearvode & |6nekostnader
Elkostnader
Administration
Vattenkostnader
Varmekostnader
Renhallning
Sophamtning

Kabel

Hiss

Forsakring

Avgift till organisation
Gard

Stadning

Tvattstuga
Konsulttjanster

Ovriga driftskostnader
Forbrukningsinventarier

Totalt

Intakter
Medlemsavgifter
Hyra lokaler
Kabel TV
Ranteintakter
Totalt

Rorelsekostnader

Avskrivningar

Avskrivningar fastighets forbattringar

Avskrivningar rorinstallation
Finansiella kostnader
Lanerantor

Ovriga rantekostnader
Fastighetsskatt och avgift
Bankkostnader

Arets resultat
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2020

-331 199
-19412
-22 942
-5 739
-47 117
-224 775
-8 856
-25 479
-585

-7 507
-38 962
-8 000
-21 764
-21 600
-4 384

0

-1708

0

-790 029

2020
795 599
147 825
0

0

943 424

2020

-131 084
-20 612

-124 533
-500

-31 467
-1763

-156 564

2019

-148 380
-15 000
-27 312
-5 462
-47 050
-222 745
-7 749
-22 703
0

-7 602
-35 031
-8 000
-8 777
-19 575
-8 541
-12 188
0

0

-596 115

2019
769 198
174 300
0

0

943 498

2019

-131 084
-20 612

-144 881
-500

-30 791
-1 786

-26 487




20) Nyckeltal
a) Belaning 2020 2019
4 381/kvm 4 381/kvm

Bostadsréattsféreningens skuld per kvadratmeteryta (totalyta) &r ett av det absolut
viktigaste nyckeltalen nér man analyserar en bostadsrattsforening. Féreningsskuld ar
den gemensamma skuld som alla boende har andelar av i en bostadsréattsférening.
Under 5 000 kr/kvm &r mycket bra och éver 10 000 kr/kvm &r mindre bra.

b) Drift och underhallskostnader 2020 2019
344/kvm 199/kvm

Driftkostnader ar alla I6pande kostnader for féreningen, t ex varme, sophantering,
fastighetsskétsel, administration, externa foérvaltning och eventuellt arvode till
styrelsen. Laga driftskostnader betyder laga boendekostnader.

Snittet i Sverige dr ca 350kr/kvm, bra &r under 250:-/kvm och éver 450:-/kvm &r
fér hogt.

c) Arsavgift 2020 2019
337/kvm 337/kvm

Arsavgiften ar en av de viktigaste faktorerna nar man ska bedéma en bostadsritts
marknadsvarde. Om féreningen méste hoja arsavgiften efter ett kop kan det innebéra
att lagenhetens marknadsvérde sjunker och vice versa.

Den genomshnittliga arsavgiften per kvm ar 500-700kr per kvm (2019), men kan variera
mellan 0 och ca 1200 kr per kvm.

d) Réntekostnader/riantekanslighet 2020 2019
14% 17%
Den visar hur skuldtyngd féreningen ar. Rantekostnader &r beroende av lanens storlek
och villkor. Réntekostnaden ar ofta den stérsta kostnaden for en férening och det finns
stora variationer bland féreningar.
Under 25 % inga problem men éver 50 % innebar problem.
e) Underhall- och amorteringsutrymme 2020 2019
66% 79%
Foreningens finansiella styrka. Visar om féreningens intakter &r tillrackligt stora for att

klara framtida underhall, utan avgiftshdjningar.
En tumregel ar att utrymmet bér vara minst 25 %.
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21) Underhallsplan 10 ar
1) Laga golvet vid entrédérren till fastigheten.
2) Laga trappan fran entréddrren ner till kallaren.

3) Atgérda fuktproblemet i lagenheten 1001 mot trappan mellan var fastighet och
Linnéa Kyrkan.

4) Vattenlaset i tvattstugan bor bytas.

5) Laga halet som skedde vid rérdragningen fran Lagenhet 1401:s forrad.

6) Forbattra golvet i kallaren.

7) Dra en koppartrad langst upp p& muren mellan var fastighet och Nordhemsgatans
fastighet. Detta for att férhindra algbildningen p& muren mellan var innegard och
fastigheten pa Nordhemsgatan.

8) Montera en huv pa vissa skorstenar pa taket.

9) Underhéllsmalning pa visa fénster mot Linnéakyrkan.

10) Renovering av huvudentrén

Goteborg 2021-04-25
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Louise Oman Ulla Norkrans

Var revision beréttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits

Goteborg

!Agr Jh/’é/‘bﬂgdu T

Anton Thorsson Peter Karlsson
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