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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bergslanten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2041.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-06-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-07-01
och nuvarande stadgar registrerades 2005-11-29 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Amina Basic Ledamot
Birgitta Marianne Flenskov Ledamot
Amanda Maria Lindén Ledamot
Alice Chatarina Lofqvist Ledamot
Annette H F Olanders Ledamot
Daniel Raicevic Ledamot
Ola Gustav Astrand Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Gunilla Olmarker Ordinarie Extern Revisia

Valberedning

Ida Knutsson
Johan Lofqvist Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-17.
Extra foreningsstamma holls 2017-06-19. Extra stdmma.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Goteborg Olivedal 14:3 2005 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1903 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 585 m2, varav 1 400 m2 utgér lagenhetsyta och 185 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Istallet Restaurang 105 m?2 2021-09-30
Dogwash Reklambyra 60 m2 2019-03-01
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2041.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Renovering av uppgang 37B 2017

Atgarder mot fukt pa gardsaltanen 2017

Ny tvattmaskin 2017 Slutférd

Byte av portlas/porttelefon 2014 Slutférd
Malning av uppgang 37A och 37B 2014 Slutford

Nya utemdbler och grill pa 2014 Slutford
gardsterrassen

Golvlagning och stadning pa vind 2014 Slutférd
Lagning av undergolv och byte av 2012 Slutford

plastmatta i diskrum och forrad hos
Restaurang Istallet

Ny franluftsflakt pa taket ar 2012 Slutférd
installerad for Restaurang Istallet

Nya tvattmaskiner 2011 Slutférd
Ny torktummlare 2011 Slutford
Nytt torkskap 2011 Slutford
Injustering av varme och byte av 2010 Slutford
samtliga termostater till elementen

Nytt barnvagnsférrad 2010 - 2011 Slutford
Nya balkongdérrar till gatuhuset 2009 Slutford
Omfogning av gatuhusets 2008 - 2009 Slutférd
tegelfasad

Totalrenovering av roétskadad 2008 - 2009 Slutférd
butikslokal

Nya balkonger 2008 - 2009 Slutférd
Utbytt varmepump 2008 Slutford
Omputsning av fasad 2008 - 2009 Slutford
Spolning av gardens 2006 Slutford
dagvattenavlopp

Ommalning av gardstrapphus 2006 Slutford
Stenlaggning samt dranering av 2006 Slutfort
garden och uppfart frdn gatan

Omlaggning av tak 2004 - 2005 Slutférd
Planerat underhall Ar

Renovering av soputrymmet 2018

Brandskyddsatgarder uppg. 37B 2018

Renovera muren pa framsidan 2018

Renovering av uteplats pa 2018

framsidan

Nya véxter och trad pa framsidan 2018

Maélning av fonster och dorrar 2019

Malning av takplat 2019
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem

Kabel-TV ComHem

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetstjanster Bo och Son

Juridisk rddgivning Bostadsratterna

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1164 309 832 901

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1235594 1155833
Finansiella intakter 226 90
Minskning kortfristiga fordringar 21048 0
Okning av kortfristiga skulder 497 391 32 152
1754 259 1188 075
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 835 506 673 679
Finansiella kostnader 137 499 175 287
Okning av kortfristiga fordringar 0 7 701
1973 005 856 667
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 945 563 1164 309
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -218 746 331408

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-
kostnader __
Hyror 6%
26% Avskriv- _——

ningar
1% .
Reparationer
Ovrig drift 41%
19%
Fastighets- \_/
avgift
Arsavgifter 2%
74% Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall

14% 7%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgifter
Arsavgifter hojdes 2017-01-01 med 6,75 %.

Lokalhyror

Dogwash kontrakt galler from 2017-03-01 och tva ar framat. Ett nytt kontrakt har férhandlats och tecknats med
Restaurang Istallet per 2017-11-30. | det nya kontraktet regleras tydligare restaurangens skyldigheter och rattigheter.
Det nya kontraktet galler for en tid av tre ar. | arbetet med kontraktet har féreningen tagit hjalp av Husjuristerna i
Goteborg AB.

Oml&aggning av lan
Styrelsen har under aret omférhandlat Féreningens 1an som nu flyttats till Handelsbanken.

Reparation/underhall:

Under dret upptacktes fuktskador dels i trapphus 37B, dels i ldgenhet 4. Den forsta skadan var orsakad av ett rér som
lossnat inne i gardshuset. Den andra fuktskadan berodde pa utifran intrangande vatten i kokstrappan. Arbetet for
atgardande av skadorna och aterstallande pabérjades under 2017 och fardigstalldes, forutom malning av trapphus
37B, under januari 2018. Arbetets utférande, som har varit omfattande, har besiktigats av utomstdende
besiktningsman.

Sophantering
Styrelsen har beslutat atgarda och forbattra sophanteringen.

Brandsyn
| februari genomfordes en brandsyn av fastigheten. Arbetet med att atgarda brandskyddsinspektérens papekande
pabdrjades varen 2017 och pdgar fortsatt.

Tvéttstuga
Foreningen kdépte under varen 2017 in en ny Mieletvattmaskin.

Forsaljning av vinden

Forstudier samt inventering och utvardering av olika intressenter for upplatelse av Féreningens vind pabérjades under
varen 2016. Resultatet av arbetet, ett anbud fradn Svenska Bogruppen AB och H.A Bygg AB, presenterade for
medlemmarna pa ett foreningsmote hosten 2017. Darefter kallade styrelsen till extrastdmma i januari 2018.

Genomgang och férhandlingar av avtal
Styrelsen har under aret sett Gver vissa avtal, vilket bl. a. medfért att ett lokalhyreskontrakt omférhandlats .
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 34 st
Tillkommande medlemmar: 16 st

Avgaende medlemmar: 11 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 39 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 646 604 604 604
Hyror/m2 hyresréattsyta 1760 1674 1673 1675
Lan/m2 bostadsrattsyta 8022 8022 8022 8022
Elkostnad/m?2 totalyta 15 14 13 11
Varmekostnad/m?2 totalyta 113 116 108 92
Vattenkostnad/m? totalyta 45 46 40 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 87 111 131 194
Soliditet (%) 63 65 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -968 76 -8 -122
Nettoomsattning (tkr) 1230 1156 1155 1163

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 400 m2 bostader och 185 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20 603 074 0 0 20 603 074
Upplatelseavgifter 3277798 0 0 3277798
Ack kostnad foér nyupplatelse -194 918 0 0 -194 918
Fond for yttre underhall 1284 153 285 000 0 999 153
S:a bundet eget kapital 24 970 107 285 000 0 24 685 107
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 432 881 -285 000 76 184 -3224 065
Arets resultat -967 958 -967 958 -76 184 76 184
S:a ansamlad forlust -4 400 838 -1 252 958 0 -3 147 881
S:a eget kapital 20 569 269 -967 958 0 21537 226
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-967 958
-3 147 881
-285 000

-4 400 839

153 480

-4 247 359
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 7 av 16



Brf Bergslanten
716444-0492

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1230034 1155828
Ovriga rorelseintakter Not 3 5 560 5
Summa rorelseintakter 1235594 1155833
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1618 683 -549 289
Ovriga externa kostnader Not 5 -165 118 -95 672
Personalkostnader Not 6 -51 705 -28718
Avskrivning av materiella Not 7 -230 773 -230 773
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 066 279 -904 452
RORELSERESULTAT -830 685 251 381

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 226 90
Rantekostnader och liknande resultatposter -137 499 -175 287
Summa finansiella poster -137 273 -175 197
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -967 958 76 184
ARETS RESULTAT -967 958 76 184
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 31572 994 31803 767
Summa materiella anlaggningstillgangar 31572 994 31803 767
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31572 994 31 803 767

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 981 637 1221431
Summa kortfristiga fordringar 981 637 1221431
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 48 48
Summa kassa och bank 48 48
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 981 685 1221478
SUMMA TILLGANGAR 32 554 679 33 025 245
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 685 954 23 685954
Fond for yttre underhall Not 10 1284 153 999 153
Summa bundet eget kapital 24 970 107 24 685 107
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 432 881 -3 224 065
Arets resultat -967 958 76 184
Summa fritt eget kapital -4 400 838 -3 147 881
SUMMA EGET KAPITAL 20 569 269 21 537 226
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 11 230 564 11230 564
Summa langfristiga skulder 11 230 564 11 230 564
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 271 335 57 840
Skatteskulder 102 180 95 180
Ovriga skulder 0 12 253
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 381 331 92 182
intakter

Summa kortfristiga skulder 754 846 257 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 554 679 33 025 245
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Noter

Belopp i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fasad 70 ar 70 ar
Balkong/terrass 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 904 427 842 611
Arsavgifter - lokaler 0 3600
Hyror lokaler 325573 309 647
Oresutjamning 34 -30
1230 034 1155 828
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 5560 0
Ovriga intékter 0 5
5 560 5
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 76 192 46 475
Fastighetsskotsel bestallning 6 540 14 572
Snéréjning/sandning 7 428 4725
Stadning entreprenad 0 25 461
Myndighetstillsyn 3336 0
Gemensamma utrymmen 324 -21 836
Gard 1190 2071
Serviceavtal 305 293
Forbrukningsmateriel 369 324
Brandskydd 55 003 0
150 687 72 085
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 5950
Gemensamma utrymmen 6 825 24 850
Tvattstuga 45 998 2 906
Entré/trapphus 3144 0
Las 333 4 455
WS 2078 3988
Elinstallationer 0 2 861
Fonster 2 304 0
Mark/gard/utemiljé 0 16 000
Skador/klotter/skadegdrelse 5030 0
Vattenskada 830670 0
896 382 61010
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 35 362 0
Sophantering/atervinning 89 628 0
VVS 28 490 0
153 480 0
Taxebundna kostnader
El 23711 21820
Varme 179 684 183 265
Vatten 70 763 72 355
Sophamtning/renhalining 40 070 37 138
314 228 314 578
Ovriga driftkostnader
Forsakring 24 836 23959
Kabel-TV 27 510 27 037
52 346 50 996
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 51 560 50 620
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1618 683 549 289
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 1226 919
Tele- och datakommunikation 463 3201
Juridiska atgarder 76 763 7 844
Inkassering avgift/hyra 0 425
Ovriga forluster 0 5 094
Revisionsarvode extern revisor 4 000 4 000
Foreningskostnader 1944 1046
Forvaltningsarvode 33938 33033
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 781
Administration 3728 2342
Korttidsinventarier 1512 0
Konsultarvode 36 744 32 638
Tidningar facklitteratur 451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 350 4 350
165 118 95672
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 39998 22 495
Sociala kostnader 11707 6223
51705 28718
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 170 363 170 363
Forbattringar 60 410 60 410
230 773 230773
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33332 332 33332332
Utgaende anskaffningsvarde 33 332 332 33 332332
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 528 565 -1297 792
Arets avskrivningar enligt plan -230 773 -230773
Utgaende avskrivning enligt plan -1 759 338 -1 528 565
Planenligt restvarde vid arets slut 31572994 31803 767
| restvardet vid drets slut ingar mark med 13 444 769 13 444 769
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 878 000 15 878 000
Taxeringsvarde mark 24 448 000 24 448 000
40 326 000 40 326 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 37 800 000 37 800 000
Lokaler 2 526 000 2 526 000
40 326 000 40 326 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 51121 57 169
Klientmedel hos SBC 945 516 1164 262
Avrakning 6vrigt -15 000 0
981 637 1221431
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 999 153 714153
Reservering enligt stadgar 285 000 285 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 1284 153 999 153
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 0,825 % 3 500 000 3 500 000 3 man rorligt
Swedbank 0,825 % 3130 564 3130 564 3 man rorligt
Swedbank 0,825 % 1 100 000 1 100 000 3 man rorligt
Swedbank 0,825 % 3 500 000 3 500 000 3 man rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 11 230 564 11 230 564
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
11 230 564 11 230 564
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 230 564 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 13 280 000 13280 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 5989 24 150
Avgifter och hyror 84 783 68 032
Vattenskada 290 559 0
381 331 92 182
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Lokalhyror

Ett nytt kontrakt behover férhandlats och tecknas med Dogwash. | arbete med

kontraktet tar féreningen vid behov hjalp av Husjuristerna i Goteborg AB.

Reparation/underhall

Malning av trapphus 37B. Malet &r att féreningen ska félja den underhallsplan som togs

fram 2012 och som stracker sig tom 2041. Kostnader for reparationer och underhall

matchats mot avsatta medel i budgeten.

Sophantering

Styrelsen kommer avsluta arbetet med att dtgarda och forbattra soprummet och

sophanteringen.

Brandsyn

Arbete med att atgarda brandskyddsinspektérens pagar fortsatt.

Forsaljning av vinden
Styrelsen arbetar vidare vindsforsaljningen.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den .3 / "7' 2018
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3/anne Flenskov

Ahnina Basic Birgitta®™
Ledamot

Ledamot

Amanda Maria Lindén
Leaamot

niel Raicev
Leadamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 0&‘3 /5 2018

O~ @

illa Olmarker
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Bergsldnten

Org.nr 716444-0492

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Bostadsrattsféreningen
Bergslanten avseende ar 2017

Det ir styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om

arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

For fullgdrandet av mitt uppdrag har jag tagit del av féreningens rakenskaper och 6vriga handlingar som
ror foreningens ekonomi under min uppdragstid.

Rakenskaperna ar forda med stor ordning och noggrannhet. Likvida medel finns insatt pa bank.

Revisionen har inte gett a\nledning till ndgon anmaérkning, varfor jag tillstyrker att drsmétet

1. faststiller den av styrelsen upprittade balansrikningen per den 31 december 2017
2. disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
3. beviljar styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

771

Z/U
Goteborg den /"’; 2018

[t 70 -

Guni!la Olmarker
Revisor



