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OM FORENINGFN

§ 1 Bostadsritisféreningens firma och
sile

Bostadsritisforeningens lirma Hr
Bostadsrittsforening BRE 3%:an i Giteborg,.
Styreisen har sitt site 1 Giteborg,

§ 2 Bostadsréttsforeningens éndamal

Bostadsritisforeningen har Gl dndamal att i
bostadsrittsfireningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna tikt nyttjande utan
tidshegransning och diarmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsritt dr den rétt 1
bostadsritsforeningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas
hostadsriitishavare,

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlitelse

Bt avial om dverlitelse av bostadsrdl
genom kop ska upprias skriftligen och
skrivas under av siljaren ach képaren.
Koépehandlingen ska innehdlla uppgitt om den
lagenhet som Overlitelsen avser samt eil pris,
Motsvarande giiller vid byte och gava.

(Om dveilitelseavtalet inte uppfyller
formkraven ir dverlitelsen ogiltig.

§ 4 Rt till mediemshap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas
den som

1. kommer att erhilla bostadsrite genom
upplételse 1 bostadsratisforeningens hus, eller

2. Overtar bostadsrid i
bostadsratisforeningens hus.

Den som en bostadsrdit dvergdtt till fr inte
nekas intride 1 bostadsgittstoreningen, om de
vittkor 16r medlemskap som [Oreskrivs i
denna paragrat & uppiylida och
bostadsriusforeningen skitligen bor godta
honom som hostadstittshavare. Om det kan
aplas alt forvirvacen inle avser att bosiuta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsritsfireningen i enlighet med
bostadsriitttéreningens iindamal ritt att neka
medlemskap. Medlemskap [Ar inte nekas pad
diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som férvarvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som fifrvérvat bostadsrétt il
bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

Fn juridisk person som dr medlem |
bostadsriittsforeningen mdste ha samtycke av
hostadsrittsforeningens styrelse for att genom.
tvertitelse {Srvirva bostadsrit ult en
bostadsldgenhet som inte &r avsedd for
frizidsindamd). Samtycke behidvs inte vid
exekutiv forsdljning eller tvingsforsilining om
den juridiska personen hade pantritt i bosiaden
eller vid férviry som girs av en kommun eller
ett landsting.

§ 5 Andelstirvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt Gl
hostadslagenhet ska beviljas medlernskap om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
sambor cller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.

§ 6 Familjeraitsliga forviry

Om en bostadsritt Svergitt genom bedelning,
arv, testamente, bolagsskifie eller liknande
torvirv och forvirvaren inee antagits till
medlem, far bostadsrédtsféreningen upprmana
tofyirvaren att inom sex m&nader frin
uppmaningen visa att ndgon, som inte & nekas
medlemskap i bostadsritisidreningen har

forviirvat bostadsritten och stkt mediemskap.

Om uppmanitigen inte foljs, far bostadsriitten
tvangsfbrsiljas enligt bostadsrittslagen fir
forvirvarens rikning.

§ 7 Réft att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitt dvergétt titl ny
innehavare, fir denne wdva bostadsrétten
endast om han eller hon ér medlem elier
beviljas medlemskag i bostadsrattstoreningen.

Ett didsbo efter en aviiden
hostadsritishavare far widva bostadsritien
trots atl didsboet inte dr medlem i
bostadstittstireningen. Tre ir efter dodsfallet
fér bostadsréitesfdreningen upprnaca dodsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa
att bostadsriitlen har ingatt i bodetning eller
acvskifte cller att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattsiéreningen, har
férviirvat bostadsritien och stkt medlemskap.
Om wppmaningen inte foljs, fir bostadsritien
tvingsforsiljas for diidsboets tiikning enligt
bostadsrittslagen.



En juridisk person som har pantritt i
bostadsriitten och férvirvetskett genom
tvingsfirsilining clfer vid exckutiv
torsiljning, kan tre ir efter forviirvet
uppmanas ait inom sex manader visa aft
nédgon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen, har forvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap.

§ & Proving av mediemskap

Friga om att anta cn medlem avgrs av
styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om
mediemskap inom en ménad frén det att
skriftlig och fullstandip anstkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsratisforeningen.

Fir att prisva frigan om medlemskap kan
bostadsratsidreningen komma att begiara
kreditupplysning avseende stkanden.

% ¢ Hekat medlemskap

En dverfatelse Hr ogiitig om den som
bostadsritten tivergltt till nékas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsrittstagen giller sirskilda
regler vid exckutiv forsilining och
tvangstirsalining,

AVGIFTER TiLL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bosiadsratisligenheterna i forhillande iill
ligenheternas andelstal.

Vaije bostadstitt har tva andelstal, fordelat;
andelstal — kapital och andelstal — drift

Aundelstal — kapital faststiills som underlag fér
herikning av i Arsavgifien ingAende kapitaldel.

Med kapitaldel avses ridntekostnader och
amorteringar vilka belgper pa de 1n som tagits
upp av toreningen. Med réntekostnader avses de
rintekostnader som aterstir ofter eventuella
statliga rantesubventioner. Andelstal — kapital
avvigs sa att det 1 forhallande ull ligenhetens
kapitaltillskott kommer att motsvara vad som
beléper pa-ldgenheten av foreningens
kapitalskuld. Andelstal - kapital kan Gver tiden
forandras for bostadsrittshavarna om
foreningsstimman bestutar om frivilligt
kapitaltillskoit.

Omrikning av andelstal — kapital skall da
utforas for att anpassas till enskilda
bostadsrattshavarcs frivilliga kapitaltiliskott.

Omrikning av andelstal — kapital medfor inte
rubbning av det inbérdes férhillandet mellan

msatsund

Andelstal - drift faststiills som underlag for
beritkning av'i &rsavgiften ingdende Gvriga
kostnader och avsituing till fonder,

Beslut om dndring av grund for
andelstalsberikning skall fattas av
foreningsstamma.

Arsavgifien ska ticka
bostadsrattsforeningarnas l6pande verksamhet.
Arsavgifiens storlek ska medge atl reservering
for underhall av bostadsréstoreningens
fastighet kan ske enligi-upprittiad
underhallsplan,

Andelstal och insats [Or 1genhet boshutas av
styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som
medfr findring av del inbdrdes fGrhallandet
mellan andelstalen beslutas av
(ireningsstammia. Beslutet blir L_,1it1g1 om minst
tvatredjedelar av de rostande pa
Toreningsstimman giit med pa beslutet.

Beslut om #indring av insats ska alltid beshutas
ayv foreningsstdmma. Regler for giltigt besiue
anges i bostadsriittslagen.

Styrelsen beshutar om Arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas minadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermfinads borjan am.
inte styrelsen bestutar annat. Om inte
frsavgifien betalas 1 rie fd vigdr drojsméilsrinta
endigt rintelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen il dess tull betalning sker san
paminnelseavgift och inkassoavgift enligl lag
om ersittning for inkassokosinader m.m.

T drsavgiften igfende ecsittning For virme
och varmvatien, elekiricitet, sophamtnmf,
eller konsumtionsvatien kan berdknas efler
fisrbrukning. For informationstverfiring kan
ersitming bestimmag till lika belopp per
ligenhet.

§11 Uppl&t&isen Bveriéte[se- oc:h

andrahandsupplgte!se

Upplitelseavgift, Sverlételseavgift och
pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadstéttsforeningen far ta ut
dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med
hégst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrits{oreningen fir ta ut
pantsitiningsavgifl av bostadsritishavaren mud
hiigst en-procent av prisbasbelappet.

Prisbasbeloppet bestirms enfigt
socialforsikringsbalken och faststills for
averlitelscavgift vid anstkan om medlemskap
och {Br pantsidteningsavgift vid underritielse om
pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsfreningen




fhr 1a ut avgifl for andrahandsupplitelse av
bostadsritishavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per &r.-Om en lgenhet upplits
under en del av et r, beriiknas dexn higsta

tillitna avgifien efler det antal kalendermanader

som ldgenheten dr uppldten,

Bostadsraustoreningen far i dvrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for digiirder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§12 Re’ikenskapsﬁr och drsredovisning

Bostadsritsforeningens rikenskapsir
omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fére ordinarie
férenungsstimma ska styrelsen till revisorerna
{dmna &rsredovisning. Denna bestir av
Brvaltningsberitielse, resultatrikning,
balansrdkning och tilldggsupplysningar.

§ 13 Fareningsstimma

Foreningsstimman Hr
bostadsratsfdreningens hdgsta beslutande
organ.

Ordinarie fireningsstamma ska hallas inom
sex minader efter utgdngen av varje
riikenskapsar.

Exitra féreningsstamma ska hiillas néiy
styrelsen finner skl till det. Exira
foreninigsstamma ska ocksd hdlas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rdstherutigade,
Begiran ska ange vilket drende som ska
behandlas.

Foreningsstimman {ir besluta att den som
inte dr medlem ska ha rétt att ndrvara cler pa
annat silt [6la forhandlingaroa vid
téreningsstamman. Ett sAdant bestut &r giltigt
endast om det bitridds av samtliga
rostherittigande som dr nérvarande vid
foreningsstimman. Ombud, bitedden och
andra stAmmofunktiondver har alltid vt au
nirvara vid freningsstamman.

% 14 Motioner

Medlem, som tinskar visst drende behandlat
pé ordinarie (Oreningsstamimna, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast 6 veckor
fire kallelse il toreningsstimimna.

§ 15 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till {6reningsstimma.
Kallelse til) freningsstimma ska innehilla
uppgift om de drenden som ska forekomma ph

foreningsstimman,

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore

fareningsstimman och ska utfirdas senast tvi

veckor fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag ph limplig plats
inom hostadsréttsfireningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska cnligt lag i vissa {all
sdndas till varje medlem vars adress dr kind
fiir bostadsrittsforeningen.

Bostadseittsforeningen tar da skriftlig
kallelse krivs enligt Jag anvinda elekironiska
hj alpmedd Niirmare reglering-ayv
forutsattningar for anvindning av elektronisks
hjdlpmedel anges 1 lag.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie fireningsstimma ska
forekomima:

men

foreningsstimmans Spphande

2. val av stimmoordfdrande

3, anmilan av stimmoordforandens
val av protekellforare

4. godkinnande av rostlingd

5. frlga om nirvaroritt vid
foreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tvd personer-att jmte

stimmoordfdranden justera
protokoliet

8. wal av minst tva rijstriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig
ordaing

10, genomgéng av styrelsens
Arsredovisning

1], genomging av revisorernas
berittelse

12, beslut om faststdllande av
resultatrikning och balansriikning

13. beslut i anfedning av
bostadsréttsforeningens vinst eller
forlust eniigt den faststdllda
balansrikningen

{4, beslut om ansvarsfribet for
styrelsens ledamdter

15. beslut em arvoden och principer
for andra ekonomiska erséitningar
fiir styrelsens ledambter, revisorer,
valberedning och de andra
foriroendevalda:som valts av
fGreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter
och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande,
styrelseledaméter och suppleanter

18. bestut om antal revisorer och
suppleant

19, val av revisorfer och suppleant



200 beslut orn antal ledamiter
valberedningen

21, val av valberedning, en ledamot
utses (il valberedningens
ordfrande

22, avstyrelsen 6l freningsstimman
hinskjuina fragor och av
mediemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

23, féreningsstimmans avslotande

Extra foreningsstdamma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen,
uttver punkt | - 9 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 17 Rasirait, ombud och bitrdde

P4 foreningsstéimma har varje medlem en
riist. Innehar flera medlemmar bogtadsrist
gemensamt har de tillsammans en tdst.
Tnnehar en medlem Nlera bostadsriiver i
bostadsriitisforeningen bar medlemmen en
rost.

Mediem som inte betalat torfallen insats
eller Arsavgift har inte rdstrill

IEn medlems ritt vid fdreningsstimma
utivas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stillforetrddare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skrifilig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
gilier higse ett & frdn utfirdandet. Medlem
far foretridas av valfriet ombud, Ombud far
bara foretrida en mediem.

Medlem far medfora edt valfrite bitride.

§ 18 Rostning

Foreningsstimmans beslut uigiirs av den
mening som har fic mer dn hilften av de
avgivna rasterna eller vid lika rostetal den
mening som stammoordforanden birider.

Vid personval anses den vaid som har fatt
de flesta résierna. Vid lika rostetal avgiirs
valet genom lotthing om inte annat beslutas av
féreningsstimman innan valet Gredtas,

Fir vissa beslut kedvs sérskild majoritet
enlipgt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte aviimnas eller rostsedel
avldmnas utan rostningsuppgift {s4 kallad
blank sedel} vid sluten omristning anses inte
ristning ha skelt.

§ 19 Protokolil vid féreningsstémma

Ordféranden vid foreningssidimman ska se
til} att det fors protokoll.
1 friga om protokollets innchill giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller
bifogas protokoliet,

o

2. foreningsstammans beslur ska
féras in i protokollet, samt
3, omristring har skett ska
resultatet anges 1 protokollet.
Protokoliet ska nndertecknas av
stmmoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fdreningsstiminan
ska det justerade protokollet hillas tillginglige
hos bostadsrittsfreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.,

STYRELSE, REVISION
OCH V-A—LEEEEHM!NG

§ 20 Styreise

Siyrelsen bestdr av lgst tre och hdgst sju
styrelseledamdter med hogst we suppleanter.
Foreningsstimman viljer styrelsens
ordférande och styrelseledamoter och
suppleanter.

Mandatfiden ir hgst tva &r.
Stvrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden £5r
hiitfien, cler vid udda tal ndrmast hdgre antal,
vara ett ar.

§ 21 Konstituering cch firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjily med
undantag av styrélsens ordférande som villjs
av [Gremingsstiimma. Styrelsen ulser inom sig
sekreterare. ‘

Bostadsrittsfareningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse higst tre
personer, varay minst tva styrelseledaméter,
att tvi tillsammans teckna
bostadsriittsforéningens firma.

§ 22 Beslutstdrhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler dn hillften av
hela antalet styrelseledaméter ar nédrvarande.
Som styrelsens beslut giller den meniog de
fiesta rostande forenar sig om. Vid lika
résstetal galler den mening som styrelsens
ordforande bitrider. Nir minsta antal
ledamiiter dr ndrvarande kedivs enhillighet [Gr
giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styreisesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordforanden f0r sammantridet och den
yiterligare ledamet som siyrelsen utser.

Styrelseledamot har viitt att fa avvikande
mening antecknad till protokoliet.




Endast styrelseledamot och revisor har ritt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar Gver mojligheten att [ita annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantriide ska foras i
nummerfdljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara igst en och
hésgst tre, samt hivgst en suppleant.
Mandattiden for revisor ska vara att uppdraget
upphir vid slutet av nésta ordinarie
fireningsstimma.

Revisorerna ska hedriva sitt arbete sé alt
revisionen dr avslutad och
revisionsherdttelsen [Amnad senast 3 veckor
fisre foreningsstdmman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie
freningsstimma dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen,

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberiittelsen och styrelseas torklaring
tver gjorda anmirkningar i
revisionsherittélsen ska hillas tillgingliga for
medlermmarna mingt tva veckor fére den
foreningsstimma pi vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma villis
valberedning,

Mandattiden #r fram till nésta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd
av lagst tv ledamiier. En ledamot utses av
[treningsstdmman Gl ordforande i
valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslir
perscner till de fortroendenppdrag som
fisreningsstamman ska tillsitra,

Valberedningen ska Gif fOremngsstiimman
limna forstag pa arvode och firesld principer
for andra ekonomiska ersdtiningar for
stvrelsens ledaméter och revisorer,

F’NE}ERENG OCH
UNDERHALL
§ 28 Fonder

Yitre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond (G ytire
underhatl,

Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad
underhatisplan reservera respektive ta i
ansprik medel for ytire underhall,

§ 27 Underhallsplan

5]

Styrelsen ska:

1. uppritta en underhallsplan for
genomférande av underhdll av
hostadsriittsforeningens tastighet,

2, &rligen budgetera [or att sikerstilla
aut tillrckliga medel finns {6r
underhdll av
bostadsritttsfiireningens fastighet,

3. se till att bostadsransforeningens
egendom besiktigas i ldmplig
omfaltning och 1 enlighet med
bostadsritisforeningens
underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhillsplanen,

§ 28 Over- och underskott

Diet dver- eller underskott som kan appsta
pé bostadsritsforeingens verksamhet ska,
efter underhélisfondering, balanseras i ny
riikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur idgenhetsiorieckning

Bostadsrilishavare har riil att 3 ordrag ur
ligenheisforteckningesn betriffande sin
bostadsrill. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
belagenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registiering av den ckonomiska
plan som ligger 6l grund {6r
upplételsen,

3. bostadsritishavarens namn,

4, insatsen. f6r bostadsritten,

5. vad som firms antecknat rérande
pantsiitining av bostadsriitten, samt

6. datum for utfdrdandet,

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pd cgen bekostnad
halia l5genheten i gow skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar for att s3vil
underhélla som reparera lgenheten och att
bekosta dtglivderna,

Bostadsriittshavaren bir teckna forsdkiing
som omfattar bostadsrittshavarens underhalis-
och reparationsansvar som fotjer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrittstéreningen
tecknat en motsvarande forsikeing Ull forman
for bostadsrittshavaren svarar
bostadsritishavaren i forckommande fall f6r
sjslvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrénshavaren ska folja de anvisningar
som bostadsrattsfdreningen ldmnar



beiriiffande installationer avseende avlopp,
virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning {or informationséverforing, For
vissa dtghrder 1 Iag&énhétﬂn kridvs styrelsens
tillstdnd enligt § 36. De Atgirder
bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska
alltid urfdras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

I, vtskikt pa rummens viggar, golv
och tak jamte den underliggande
behandling som krivs for att
anbringa yiskiktet pa ctt
fackmissigt sitt,
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vitrum,

icke birande innerviggar,

3. inredning i lagenheéten och Gvriga

- utrymmen Lllhorande Bigenheten,
exempelvis: sanitetsporsiin,
kdksinredning, vilvaror sasom
kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsritishavaren svarar ocksd
foor vattenledningar,
avstiangningsventiler och 1
forekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerdérrar med
tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag,
handtdg, gingjdrn, tdtningslister,
brevinkasi, s och nyeklar,

6. glas i fOrister och dérrar samt
sprojs pd foénster och i
forckommande £all
isolerglaskasset,

7. till fonster och finsterddrr hirande
beslag, handeag, pAngjirn,
tatningslisier sami milning;
bostadsrittsforeningen svarar dock
for milning av utifrin synliga delar
av fonster/fonsterddrr,

& mélning av radiatorer och
virmeledoingar,

9. ledningar {or avliopp, gas, vatlen
och anordningar for
informationsverforing till de delar
de dr synliga 1 Vigenheten och
betjanar endast den aktuella
ldgenheten,

10, armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstiangningsvenfiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning,

>

L. kldnwingen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlés,

12, eldstader och braskaminer,

13, koksflike, kolfilterflake, spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsflake om de inte dr en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tllstind,

14, sikringsskip, samtliga elledningar
i igenheten samt brytare, elullag
och fasta armaturer,

15. brandvarnase, samt

16. elburen golvvirme och
handdukstork som
bostadsrittshavare forsett
ligenheten med.

Ingdr.i bostadsrattsupplatelsen forrdd,
garage eller annat ligenhetskomplement liar
bostadsrittshavaren samma underhdlis- och

reparationsansvar for dessa utryrmen som for

l&genheten enligt ovan.

Om ligenheten dr utrusiad med balkong,
altan efler hor till lagenheten mark/uteplats
som #r uppliten med bostadsrate svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och
sndskottning. Fér balkong/allan svarar
bostadsrattshavaren f6r mélning av insida av
balkongfront/altanfront samt.golv. Milning
utftrs enligt bostadsrits{Greningens
instruktioner. Om ldgenheten r utrustad med
takierrass ska bostadsrittshavaren dirutdver
se till ait avrinning for dagvatien inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ir
bostadsrattshavaren skyldig att folja
bostadsritisforeningens anvisningar gillande
skditsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriitishavaren dr skyldig att till
hostadsrittsfireningen anméla fel och brister i
s8dan ligenhetsutrustning/ledningar som
bostadsriittsftireningen svarar fisr enfigt denna
stadgebestimmelse eller ealigt lag,

§ 31 Bostadsratisféreningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for atf huset
och bostadstittsforeningens fasta egendonm,
med undantag for bostadsriitishavarens ansvar
enligt § 30, dr viil underhfiliet och hiills 1 gott
skick.

Bostadsritisfdreningen svarar vidore {or
underhéll och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsréittsforeningen har forsetl
liigenheten med ledningarna och
dessa tjinar fler dnen lgenhet (sa
killade stamledningar),




2. ledningar for aviopp, gas, vatlen
ach anordningar {ir
informationstverforing som
hostadsriittsforeningen forsett
Figenheten med och som finns i
golv, 1ak, ligenhetsavskiljande-
eller biirande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar 1
lagenheten som
bostadsrattsféreningen forsert
lagenheten med,

4, rékglngar {ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven fGr
spiskdpa/kiksflikt som utgor del
av husets ventilation, san

5. ytterdter samt 1 forekommande fall
for brevlida, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vatteniedningsskada
samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av
utsrémmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittsiagen.
Detta galler dven i tilldimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsratisforeningens
Svertagande av underhdlisdtgdrd

Bostadsriitts{éreningen fir utfra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsriteshavaren enligt § 30 ska svara for.
Ett sidant beslut ska {attas av
téreningsstdmma och fir endast avse aigard
som foretas t samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av
hostadsrattsforeningens hus och som berdr
bostadsriteshavarens lagenhet.

& 34 Férandring av bostadsrittsligenhet

Om et beslut som fatiats pa
féreningsstimma innebdr att en ligenhet som
upplitits med bostadsritt kommer att
fordndras eller 1 sin helhet behéiva tas 1
ansprik av hostadsriittsféreningen med
anledning av en om- eller tilibyggnad ska
hostadsriittshavaren ha gitt med pé beslutet.
{m bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till foriindringen, blir beslutet dndé giltigt om
minst tva fredjedelar av de rostande har gétt
med pd det och beslutet dessulom har
godkints av hyresndmnden,

§ 35 Avhjélpande av hrist

Om hostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick s all annans
siikerhet dventyras eller det finns visk fir
emfattande skador pd annans egendom och
inte efter uppmaning avhiilper bristen i
Idgenhetens skick sé snart som mjligy, fir
bostadsrittsforeningen avhjiipa bristen pa
bostadsriushavarens bekosztnad,

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriitshavaren fir inte utan styrelsens
tillstand i ligenheten utfira dtgard som
innefatiar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar {Or
aviapp, virme, gas eller vatten,

cller
3. annan visentlig forindring av
ldgenheten,

Styrelsen far bara vigra att medge tillstéind
till en ftgird som avses 1 forsta stycket om
atgiirden &r till piitaglig skada eller oligenhet
for bostadsritisforeningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritien

Vid anviindning av ligenheten ska
bostadsridttshavaren se till ait de som bor i
amgivningen inle ulsiles for stérningar som i
sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars fBrsdmra deras bostadsmiljs att de inte
skiéligen bor tilas. Bostadsritishavaren ska
dven i Gvrigt vid sin anvindning av
Idgenheten ialita allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
elleér itanfor huset.

Bostadsritishavaren ska hiilla noggrann
ullsyn Over att dessa Aligganden fullgérs
ocksa av de som hiir fiil bostadsritishavarens
hushall, de som besdker bostadsréttshavaren
som gist, ndgon som bostadsriittshavaren har
inrymt eller ndgon som pd uppdrag av
bostadsrittshavaren utfir arhete i ligenheten.

Bostadsriittsfireningen kun anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1
dverensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsritishavaren ska folja
bostadsrittsfireningens ordningsregler,

Om det frekommer stirningar § boendet
ska bostadsritisforeningen ge
bostadsritshavaren tillsiigelse att se till ate
stdrningarng omedelbart upphér. Det gilier
inte om bostadsrittshavarcn sigs upp med
anledning av att stdrningarna dr sdrskilt
allvarliga med hinsyn till deras art eller
omfattning,

Om bostadsratishavaren vet eller har
anledning atl misstanka att ert foremal dr




behiftat med ohyra fir detta inte tas in i
lagenheien.

§38 ‘Fil!tréide tif_{' lagenheten

Foretréadare-for bostadsrittsforeningen har
rit att £ kornma in 1 BEgenheten nir det
behdvs £6r tillsyn eller for att utfora arbete
som hostadsransforeningen svarar for eller for
att avhijilpa brist ndr bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig
bostadssitten eller ndr hostadaritien ska
tvangsitrsiljas dr bostadsritishavaren skyldig
att }ata Jigenhéten visas pd lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se il au
bostadsritishavaren inte drabbas av storre
ofdgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att komma
in i $Hgenheten och uifdra nddvindiga
Atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride
nir hostadsratsoreningen har rit tll det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sirskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplételse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet
i andra hand till annan £y sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas
till viss tid och ska lamnas om
bostadsrittshavaren har skl for upplitelsen och
bostadsrittsforeningen inte har nigon befogad
anfedning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppléielse
limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren dnda
upplta sin Jigenhet i andra hand om
hyresnamuden lamnar sitt tillstdnd,

Nir en juridisk person innchar en
bostadsligenhet kan samtycke tiil
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs
inte;
® o en bostadsritt hay forvirvats vid exekutiv
forsilining eller tvings{orsiljning enligt
bostadsviittslagen av en juridisk person som
hade pantriit { bosladsritten och som inle
antagits 1ill medlem i bostadsrittsféreningsn,
chier

s om ldgenheten dr avsedd for
permanentboende och bostadsritten till
tagenheten innehas av en kominun eller att
landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska
bostadsritishavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplitelsen.

§ 40 Inrymma utomstdende

Bostadsrittshavaren f3r inte inrymma
utomstdende personer i lagenhéten, om det
kan medfora men for bostadsrittsforeningen
eller nigon anpan mediem i
bostadsrittsfreningen.

§ 41 Andamat med bosladsritten

- Bostadsrittshavaren far inte anvinda
ligenheten for ndgot annat dndarmAl 4n det
avsedda.

Bostadsriittsfdreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for bostadsrittsforeningen cller
nagon'medlem i bostadsrattstéreningen.

§ 42 Avsdgeise av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig
bostadsritien tidigast efter tva fr frdn
upplatelsen och darigenom bli fri feén sina
forpliltelser som bostadsritishavare.
Avsigelsen ska gdras skriftligen hos
styrebsen.

Vid en avstigelse Overgér bostadsyiitten till
bostadsritis{oreningen vid det méanadsskifie
som intraffar nirmast efter ire minader fran
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetls i avsigelsen.

§ 43 Foérverkandegrunder

Nyujanderiitien till en Hgenhet som innchas
med bostadsrdit och som Gllritis dr {Orverkad
och bostadsrattstéreningen har rill att siga upp
bostadsridtishavaren il avilytining enligt
féljande;

1. Desjomal med lnsats elfer

upplatelseavgift

om bostadstittshavaren drdjer med ait
hetala insats eller uppldtelseavgift utdver tvd
veckor [ram det ait bostadsrétts [Breningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsriittshavaren att fullgtira sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for

andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren dréjer med att
belala arsavgill elier avgift (or
andrahandsuppldtelse, ndr det giller en
bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter
fortallodagen eller, nir det giller en lokal,
mer #n tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig mpplatelse i andra hand




oy bostadsritshavaren utan nddvindigt
samtycke eller tillstdnd upplater Higenheten i
anidra hand,

4. Annat #ndamél
om ldgenheten anvinds fér annat 2ndamal
iin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren intymmer
utomstaende personer Gl men f6r
bostadsrausforeningen elier annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplitits till-i andra hand, genom
vardslishel dr vallande ti)) att det finns ohyra i
ligenheten eller om bostadsréitishavaren
genom att inte wtan oskiligt dréjsmil
underratta styrelsen om ate det finns ohyra i
lagenheten bidrar tll att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten pA annat sitt vanvirdas eller
um bostadsrittshavaren eller den som
bostadsratten &r uppliten till i andra hand
utsstter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte filjer bostadscittsfreningens
ordningsregler,

B. Vigrat tilltride

om hostadsrittshavaren inte limnar tilliriide
till lagenheten ndr bostadsritisféreningen har
ratt till tilltridde och bostadstdttshavaren inte
kan visa en giltig vrsiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgbr
skyldighet som gar uldver det han ska gora
enligt bostadsrittslagen och det méste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsréatstoreningen att skyldigheten
fullgtrs, samt

10, Brot¢stigt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del
anvinds for niringsverksamhet eller diirmed
fikartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte oviisentlig del ngér brotisligt
forfarande eller om lagenheten anvinds for
tilltatliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Ein uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det

som ligger bostadsriitishavaren 1l Tast dr av
ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppsidgning och sérskilda
bestaimmelser

Punkt3-S50chk7-9

Uppsdgning enligt punkt 3 - 5 eller 7--9 fir
ske om bostadsrdttshavaren Bter bli att eficr
tillsiigelse vidta rittelse wan dedismal,

Punktl-6och7-9

Ar nyttjanderiitten enbigt punkt 1-5 eller 7
9 forverkad men sker ritielse innan
bostadsritisforeningen har sagl upp
bostadsrittshavaren till avilytining, far
bostadsritishavaren inte dérefter skiljas frin
ligenheten pd den grunden. Detia giller nte
om nyitjanderdtten dr forverkad pd grund av
sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas
frén lagenheten enligt punki 6 eller 9 om
bostadsristts{Greningen inte har saglt-upp
bostadsriitishavaren till avflytining inom tre
ménader frin dens dag dé
bostadsrattsforeningen fick reda pé
frhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pi
grund av dedjsmal med betalning av drsavgift
eller avgift for andrahandsupplitelse, och har
bostadsrinsforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsratishavaren till avilytining, fir
denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frén
}agenheten

1. om avgiften — niir det 4r friga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrittshavaren har delgetts
underrdtielse om majligheten att f3 tillhaka
tigenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har dmnats till
socialpdmnden @ den kommun dér Ligenheten dr
belidgen.

2. om avgifien - niir det ir friga om en Jokal
- betalas wom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse
om mdjligheten att £3 tillbaka ligenheten
genom atl betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en hostadsligenhet far en
bostadsratishavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om bostadsritishavaren har varit
fiiehindrad att beiala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stveket | pd grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstidndighet och
avgiflen har betalats s4 snart det var méhige,
dock senast nér tvisien om avhysning avgirs i
frsta instans,



Vad som ségs 1 forsta stycket giiller inte om
bostadsritishavaren, genom att vid npprepade
Lillfillen inte betala avgiften, har asidosall sina
forplikielser i si hdg grad att
hostadsritishavaren skiligen inte bor 3 behdlla
ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgéngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punki 3
Uppstigning enligl punkt 3 far dock, om det
ir fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadgriittshavaren utan drgjsmal anséker om
tillstdnd tilf upplételsen och t3r anstkan
beviljad:

Bostadsriittshavaren tar endast skiljas fran
ligenheten om bostadsritisforeningen har sagl
till bostadsrittshavaren att vidta rattelse.
Uppmanifigeir att vidia ritielse ska ske inom
tvii minader frdn den dag dé
bostadsratsforeningen fick reda pa
forhéltande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stirningar | boendet
gélter vad som sidgs it punkt 7 dven om ndgon
tillsdgelse om rittelse inte har skett.
Tillsiigelse om rittelse ska alitid ske om
bostadsriatten dr upplaten 1 andra hand,

Innan uppsigning Tir ske av
hostadsligenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden undersiittas. Vid sirskilt
allvarliga stérningar far uppsigning ske utan
underriitielse Gl sociglndmnden, en kopia av
uppsipgningen ska dock skickas filt
sociaindmnden.

Puenkt 16

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn
Idgenheten eénligt punkt TO endast om
bostadstiitisforeningen har sagt upp
bostadsrdstshavaren till avflyttning inom v
mdanader frin det alt bostadsrittsforeningen
fick reda pi torhillandet. Om det brotisliga
forfarandet har-angetts till atal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid,
fiar hostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt
til! uppsigning intill dess ate tva minader har
gt fran det att domen 1 hrotimalet bar vunnit
laga krafi eller det riittsliga {Grlarandet har
avslutats pd nagot annat sitt,

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
fréan bostadsrittsforeningen i rekornmenderal
hrev under mottagarens vanliga adress har
bosgadsratsforeningen gjort vad som kréive av
den;

1. tillsigelse om storningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplaielscavgift

4, tillsdgelse att vidta ritlelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underriietelse till panthavare
angdende obetalda avgifter till
bostadsrittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angdende nekat
medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anstag pd Jamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsriusforeningen fér till
medlemmarna eller Ul ndgon annan da krav
enligt lag finns pd skriftlig information
anvinda elekiraniska ljidlpmedel. Narmare
reglering av forutsittningar for anviindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsritisitreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
fireningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighel, del ay
fastighet eller tomirétt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller
riva eller besluta om vésentliga forandringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark
ssom vasentliga till-, ny- och ombyggnader
av shdan egendom,

Styrelsen eiler firmatecknare fir anstka om
inteckning eller annan inskrivaning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller
tomtratt,

§ 46 Upplisning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska
behdllna tillgingar tillfalla mediemmarna i
forhillande 6l bostadsrittsligenheternas
insatser




