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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen 39:an (716408-8549) som har registrerats hos Patent- och
Registreringsverket, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende till
nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen bestar av tre flerbostadshus i 5 vaningar samt kallarplan under
gardshusen. Dessa &r byggda kring en innergard. Bostadshusen inrymmer
tilsammans totalt 19 st bostadslidgenheter. Husen &r beldgna pa Linnégatan 39 i
stadsdelen Olivedal med narhet till Slottskogen. Byggnaden ar ursprungligen uppférd
1899 och har under aren renoverats i omgangar.

En stérre ombyggnad genomférdes 1980, Da renoverades eller byttes VVS,- Va, -
och elsystem. Dessutom utférdes viss grundférstarkning.

| samband med denna ombyggnad har &dven fonsterbyte utforts.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsréttslagen har styrelsen
uppréttat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen
grundar sig pa kdpeskillingen, férvarvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader, Driftkostnaderna som redovisas har erhallits av
sdljaren

Taxeringsvéardet &r berdknat med upprakningstal fér 2002 samt 0,5 % |
fastighetsskatt.

Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet &r slutligt kénd. Upplatelse av
bostadsratterna &r planerad till februari 2002.




B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Géteborg Olivedal 14:4

Upplatelseform: Aganderitt
Adress: Linnégatan 39
Tomtens areal: 860 kvm
Bostadsarea: 1891 kvm
Lokalarea: 134 kvm

Byggnadens utformning: Pa tomten finns tre st fyra vaningars bostadshus
uppfért 1899.

Servitut/nyttjanderatt:  Fér Géteborg Olivedal 14:4 finns inga servitut eller
nyttjanderatter registrerade i fastighetsboken hos
Goteborgs Tingsratt.

Brandférsakring: Féreningen avser att fullvardesférsékra fastigheten. ( anbud
pa sadan forsakring ar under infordrande ) N

Taxeringsvarde: Totalt 17.191.000, som férdelar sig enligt féljande:
Mark bostader 4.514.000
Mark lokaler 287.000
Byggnad bostader 11.152.000
Byggnad lokaler 1.238.000
Typkod: 320

Gemensamma anordningar och utrymmen

Undercentral for fjarrvdrme
Elcentral

Kéllarférrad / cykelrum
Tvéttstuga / torkrum

Ett trapphus med hiss

Tva trapphus utan hiss

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tomten utgérs av en innergard som &r asfalterad.




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning
Kéllarvaggar
Bjalklag
Yttervaggar
Tak

Foénster
Trapphus

Uppvarmning
Ventilation

Grundmurar till fast botten

Betong

Tra

Tegel, samt tegel som &r tilldggsisolerad och putsad.
Yttertakskonstruktion av trabjélkar och tratakstolar.
Yttertaket ar utfort med plat.

3-glas fénster med bagar av tré.

Trappor och vilplan av kalksten. | trapphus A &r trappan till
vindsldagenheten av jarn

Fjarrvarme, vattenburna radiatorer

Mekanisk franluft med varmeatervinning medelst
varmepump.

Kortfattad beskrivning av ldgenheternas inre standard

Kok

Badrum

Invandiga golv
Invandig takbekladnad

Invandiga véaggar

Elspis, kyl, frys, flakt, malade skapsnickerier, golv med
linoleum.
Malade/tapetférsedda vaggar och malade tak.

Kaklade badrum med badkar eller dusch, tvattstall och WC-
Golv med plastmatta.

Parkett / linoleum.
Malade

Tapet/malade

Kortfattad beskrivning av évriga utrymmen

| kallarplanet finns gemensam tvéattstuga med tillhérande torkméjlighet. Dessutom
finns utrymmen avsedda for cyklar och barnvagnar. Kéllarplanet i 6vrigt bestar av
utrymmen fér lagenhetsférrad samt for fastigheten erforderliga teknikutrymmen.

Fastighetens skick

Fastighetens skick &r generellt gott, dock har det i Primér fastighetsférvaltnings
besiktning framkommit en del brister som finns redovisat i bilagt besiktningsprotokoll.




Brf 39:an, Linnegatan 39

C KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV SAMT FINANSIERING

Taxeringsvirde

Fordeining %

Bostader 15 630 800 91,12

Lokaler 1 524 000 8,88

Summa taxeringsvirde 17 154 800 100,00

Schablonintékt 514 644

Anskaffningskostnad

Kopeskilling 29 500 000/

Foreningsbildning 281 250 v

Lagfart 443 325/

Fondering 2045000 scnn. Y

Pantbrev . 24720v

Totalt 32 294 295

D _FINANSIERINGSPLAN

Lan Rinta % Réintakr Amort
Nytt lan 12 500 000 v 5,00% 625 000
|Totalt Lan 12 500 000| 625 000 0
Insatser 19 794 295| v

Totalt 32 294 295




Brf 39:an, Linnegatan 39

E_BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

2002 2003 2004

Kapitalkostnader

Rantor 625 000 625 000 625 000
Amorteringar 0 0 0
|Summa kapitalkostnader 625 000 625 000 625 000}
Driftkostnader inkl moms

Fdrvaltning 88 000 89 760 91 555
Vattenférbrukning 44 000 44 880 45778
Uppvarmning 148 000 150 960 163 979
Elférbrukning 27 000 27 540 28 091
Renhallning 43 Q00 43 860 44 737
Forséakringar 15 000 156 300 15 606
Tekniskt underhall 62 000 63 240 64 505
Stadning - 25000 25 500 26 010
[Summa driftkostnader 452 000 461040 470 261}

-/

Yttre underhalisfond 0,3% av‘ taxvdrde 51 464 51 464 51 464
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt bostader / 78 154 79717 81 311
Fastighetsskatt lokaler ‘ 16 240 15 545 15 856
Schablonskatt/inkomstskatt 0 0 0
[Summa 6vriga kostnader ' 93 394 95 262 97 167}

F_BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Intédkter
Manadsavgifter 959 539 970 447 981 573
Hyror 262 319 262319 262319

akter

Réntei
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G SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga arsavgift med belopp som anges i
bilagd andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
pantséttnings- och éveriatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av
insats skall beslutas av féreningsstdmma.

2. Det aligger styrelsen att bevaka férandringar i kostnadslaget som bér kréva
héjningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall &ventyras.

3. Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang fér hushallsel.
4. Medlemmar i bostadsréattsféreningen skall vidmakthalla féreningens bestand.

5. 1 dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad
som galler vid féreningens uppldsning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende berdknade kostnader
och intdkter m.m. hanfér sig vid tidpunkten fér planens upprattande kdnda
forutsattningar.

Goéteborg 2002-01-0O




l SBC:s‘ménsterstadgar 1972
For bostadsrittsforeningar
Reviderade 1977

STADGAR

For bostadsrittsféreningen 39:an i Géteborg

Firma och dndamal
§ 1.

Foreningen firman 4r bostadsrittsfreningen
39:an
Foreningen har till indamé| att frimja medlemmarmnas
ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
uppléta bostider och andra ligenheter 4t
medlemmarna till nyttjande utan begréinsning till
tiden. Medlems rétt i foreningen pé grund av sddan
uppléatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2.

Intrdde i foreningen kan beviljas person som erhaller
bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller som
Overtar bostadsritt i foreningens hus.
Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med § 6 i
bostadsrittslagen.
Bostadsrittshavare erhller ett bostadsrittsbevis som
skall innehalla uppgift om grundavgiften for
bostadsritten, &ndamalet med upplatelsen samt
ligenhetens betdckning och rumsantal.

§3.
Fragan om antagande av medlem avfbrs av styrelsen
om ej annat fbljer av § 52 i Bostadsrittslagen.
Om §vergdng av bostadsritt stadgas i §§5-9 nedan.

Avgifter
§4.

Grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen.
Andringar av grundavgift skall dock alltid beslutas ab
foreningsstimman.
Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till
ligenhetens grundavgift kommer att motsvara vad
som beltper pa ligenheten av fdreningens kostnader
samt dess avsittning till fonder.
[ drsavgiften ingdende ersittming for varme och
varmvatten, elektriskt strém, renhéllning eller
konsumtionsvatten kan ifriga om lokal berdknas efter
forbrukning.
Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Overging av bostadsrétt
§5.
Bostaedsrittshavare som &verldtit sin bostadsrétt skall
till bostadsréttsfbreningen inldmna skriftlig anméilan
hdrom med angivande av dverlitelsedag samt till vem
Overlatelsen skett.

§ 6.
Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne
uttva bostadsritten endast om han #r eller antas till
medlem i fSreningen.
Utan hinder av fbrsta stycket fir dédsbo efter avliden
bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre &r
forflutit frAn dodsfallet, fr foreningen dock anmana
dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten
ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att ndgon som ej far
vigras intrdde i foreningen forvérvat bostadsritten och
sokt medlemskap. lakttages inte tid som angivits i
anmaningen, fir fSreningen silja bostadsritten pa
offentlig auktion for dédsboets rakning.

§7.
Den till vilken bostadsritt vergtt far inte vigras
intréde i fSreningen om freningen skéligen kan néjas
med honom som bostadriittshavare.
Har bostadsritt 6vergtt i bostadsrittshavarens make
far intrdde i fSreningen inte vigras maken. Vad som
sagts nu dger motsvarade tillimpning om bostadsritt
till bostadsréttsligenhet dvergatt till
bostadsréttshaveren nérstdende som varaktigt
sammanboende med honom.
| friga om andel i bostadsritt dger forsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller med varandra
varaktigt samboende nérstaende.

§ 8.
Har den till vilken bostadsritt dvergitt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv inte antagits till medlem far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader visa att
ndgon som inte fir viigras intrdde i foreningen
forvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap.
[akttages inte tid som angetts i anmaningen far
foreningen sélja bostadsritten pa offentlig auktion for
innehavarens rakning.

§9.
Har den till vilken bostadsriitt Sverlatits inte antagits
till medlem &r dverlatelsen ogiltig.
Forsta stycket giller ej vid exekutiv forséljning eller
offentlig auktion enligt Bostadsrittslagen §§ 10, 12
eller 37. Har i sidant fall fdrvirvaren inte antagits till
medlem skall foreningen losa bostadsritten mot skilig
ersdttning.




Avsiigelse av bostadsritt
' § 10.
Bostadsrittshavare kan sedan tva &r forflutit fran det
bostadsrétten upplits avsdga sig bostadsritten och
dérigenom bli fri frdn sina fSrpliktelser som
bostadsréttshavare.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§11.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det
inre halla ligenheten med tilthdrande 8vriga utrymmen
i gott skick.
Till l4genhetens inre ritknas: rummets véggar, golv och
tak: inredning i kok, badrum och 8vriga utrymmen i
lagenheten: glas och bigar i ligenhetens ytter- och
innerfbnster: ytter- och innerddrrar.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte
heller for annat for annat underhall &n malning av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
frdn stamledningar for vatten, aviopp, vérme, gas,
elektricitet och ventilation som foreningen frsett
ldgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom hans véllande eller genom
virdsloshet eller fSrsummelse av ndgon som hor till
hans hushal! eller gistar honom eller som dir utfor
arbete for hans rikning. Ifriga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjélv inte vallat giiler vad nu sagts
dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Tredje stycket fSrsta punkten dger motsvarande
tillimpning om ohyra forekommer i ldgenheten.

§12.
Bostadsrittshavaren far sedan liagenheten tilltrdtts
foretaga forindringar i ligenheten. Avsevird
forandring far dock foretas endast efter anmilan till
styrelsen och under forutsittning att den inte medftr
men for forening eller annan medlem.

§ 13.
Bostadsrittshavaren #r skyldig att vid ldgenhetens
begagnande iaktta allt som fodras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall
folja de ordningsfreskrifter foreningen i
8verensstimmelse med ortens sed utfirdar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn ver
att allt vad som salunda dligger honom sjélv iakittas
dven av dem for vilka han svarar enligt § 11 tredje
stycket.

§14.
Bostadsrattsforeningen har ritt att erhalla tilltrade till
lagenheten ndr det behdvs for att utdva nodig tillsyn
eller utfira arbete som erfordras.
Bostadsréttshavaren 4r skyldig att p lamplig tid hala
ligenheten tillginglig fr visning i anslutning till
offentlig auktion.
Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen
tilltride till l4genheten ndr fSreningen har ritt till det,
kan dverexekutor fdrordna om handréckning.

§15.
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i
andra hand upplata lligenheten i dess helhet till annan
4n medlem utom i fall som avses i § 30 andra stycket
bostadsrittslagen.

§ 16.
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende
Personer i ligenheten, om det kan medfra men for
Féreningen eller annan medlem.

§17.
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for
annat 4ndamal en det avsedda. Féreningen far dock
endast Aberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse
for foreningen eller annan medlem.

§ 18.
Betalar bostadsréttshavaren inte i rétt tid grundavgift
eller upplatelseavgift som forefaller till betalning innan
ldgenheten far tilltridas och sker inte réttelse inom en
ménad frin anmaning, fir foreningen hiva
upplételseavtalet. Vad som nu sagts giller inte om
ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Hives
avtalet, har foreningen ritt till erséttning for skada.

§19.

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med

bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad och

foreningen sdledes berdttigad att uppsédga
bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av

grundavgift eller upplatelseavgift utver tvd veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgtra sin betalningsskyldighet eller och
bostadsréttshavaren dréjer med betalning av drsavgift
utdver tvd vardagar efter forfallodagen.

.om bostadsrittshavaren utan behdvlig samtycke eller

tillstind uppléter l4genheten i andra hand.

3.om l4genheten anvénds i strid med § 16 eller § 17.

4. om bostadsrittshavaren eller den , till vilken
ligenheten upplatits i andra hand, genom vardsldshet
4r villande till att ohyra fSrekommer i ldgenheten eller
om bostadsréttshavaren genom underiatenhet att utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen om ftrekomst av
ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

5.om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren eller den till vilken ldgenheten
upplatits i andra hand, &sidosatter nigot av vad som
enligt § 13 skal iakttas vid ligenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf
Aligger bostadsrittshavare.

6.om i strid med § 14 tilltréide till ldgenheten vigras och
bostadsréttshavaren inte kan visa giltig ursikt.

7. om bostadsréttshavaren asidosétter annan honom
Avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs.

Nyttjanderiitten 4r inte fdrverkad om den som ligger

bostadsréttshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsigning pé grund av forhdllande som avses i forsta

stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om

bostadsrittshavaren underlater att pa tilltridelse vidta
riittelse utan drojsmal.

Uppséges bostadsrittshavaren till avflyttning har

foreningen ritt till ersittning for skada.

[2%]




§ 20.
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhllande
som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
rittelse innan fSreningen gjort bruk av sin ratt
tilluppsdgning, kan bostadsrittshavaren inte dérefter
skiljas fran det féreningen fick kdinnedom om
forhallande som avses i § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller
inte inom tva manader fran det den erhdll vetskap om
fsrhallande som avses i nimnda stycke 2 tillsagt
bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

§21.
Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket | foreverkad
p4 grund av drdjsmal med betalning av arsavgift och har
foreningen med anledning dédrav uppsagt
bostadsrittshavaren till avflyttning fir denne inte p
grund av dréjsmalet skiljas frin ldgenheten, om avgiften
betalas senast tolfte vardagen frdn uppsigningen. |
avvaktan p att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort
vad som sdlunda fodras for att dtervinna nyttjanderitten
far beslut om vrikning inte meddelas forréin fjorton
vardagar forflutit frn uppsigningen.

§ 22.
Uppstges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak
som anges i § 19 forsta stycket 1 eller 4-6 4r han skyldig
att genast avflytta, om inte annat fdljer av § 21. uppséges
bostadsréttshavaren av annan i § 19 angiven orsak, far
han kvarbo till den fardag f6r avtradande av hyrd
ligenhet som intriffar nirmast efter tre manader frn
uppsigningen, om inte rétten eller dverexekutor provar
skiligt dldgga honom att avflytta tidigare.

§ 23.
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till
foljd av uppsigning i fall som avses i § 19, skall
foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion sa
snart det kan ske, om inte foreningen och
bostadsrittshavaren kommer dverens om annat.
Forsdljningen far dock ansta till dess brist for vars
avhjilpande bostadsrittshavaren svarar blivit bostad. Av
vad som influtit genom fdrséljning fir freningen
uppbdra si mycket som behdvs for att ticka foreningens
fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar
tilifaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 24.

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledamoter
med minst en och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs for tva ar frdn
ordinarie freningsstimma intill dess ordinarie
freningsstimma héllits under andra rdkenskapsaret efter
valet. Av de av freningsstimman fbrsta gngen valda
styrelseledaméterna och suppleanterna skall vid ordinarie
foreningsstimma under frsta rikenskapsaret efter valet
hilften avgl efter lottning eller vid udda tal det antal som
#r ndrmast htgre 4n hélften.
Om fbreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie
ledamot och en suppleant utses av kommunen. Dérest
den lAngivande myndigheten s provar lampligt, ma
vederbdrande kommunala myndighet i stillet for en
styrelseledamot jimte suppleant for denne utse en
rapportdr. Vilken skall taga del av
bostadsréttsfdreningens rikenskaper och protokoll med
dértill horande handlingar, styrelsens
forvaltningsberittelse, revisionsberittelse och yttranden i
anledning av eventuella revisionsanmirkningar. Han
dger ocksa ritt att ndrvara vid féreningsstimmor och

styrelsesammantridden samt vid besiktning av
foreningens egendom. Vid styrelsens sammantriden
4vensom vid fSreningsstimmor dger rapportdren ritt att
vicka forslag och f2 sin mening antecknad till
protokollet.

§ 25.
Styrelsen har sitt site | Goteborg.
Styrelsen konstituerar sig sj4lv.
Styrelsen utser tre personer, varav minst tvd
styrelseledamdter, att tvd i forening teckna féreningens
firma. Styrelsen dr beslutfdr nir de vid sammantradet
ndrvarande antal 8verstiger hilften av hela antalet
styrelseledam®ter. Som styrelsens beslut géller den
mening om vilken de flesta réstande fbrenar sig och vid
lika rostetal den mening som bitrédes av ordftranden,
dock att giltigt beslut fodrar enhillighet nir for
beslutfdrhet minsta antal ledaméter 4r nirvarande.

§ 26.
Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1/1-31/12. Fore
mars manads utging varje ar skall styrelsen till
revisorerna avldimna forvaltningsberittelse,
resultatrdkning samt balansrikning.

§27.
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhinda freningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller
bygga om sidan egendom. Styrelsen eller firmatecknare
far besluta om inteckning eller anan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

§ 28.
Revisorerna skall vara tvd jamte tvé suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden frn
ordinarie fSreningsstimma intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma héllits.
Om fbreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie
revisor och en suppleant utses av kommunen.

'§29.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revisionen dr
avslutad och revisionsberittelsen angiven senast den
15/4.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
freningsstdimma &ver av revisorerna gjorda
anmérkningar skall hdllas tillgidngliga for medlemmarna
minst en vecka fore den fSreningsstimma pé vilken de
skall fsrekomma till behandling.

Féreningsstimma
§ 30.
Ordinarie foreningsstimma hals &rligen fSre maj ménads
utging.

§31.
Extra foreningsstimma halls sa styrelsen eller
revisorerna finner skl dirtill eller dA minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos
styrelsen med angivande av drende, som dnskas
behandlas.

§ 32.
Medlem som 8nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma. Skall skriftligen anmila drendet till
styrelsen i sd god tid att drendet kan anges i kallelsen.




§ 33.
P4 ordinarie fSreningsstimma skall fsrekomma:
| Stimmans &ppnande
2 Godkénnande av dagordning
3 Val av ordftrande vid stimman.
4 Anmilan av styrelsens val av protokollftrare
S Val av tva justeringsmén
6 Friga om stimman blivit i behérig ordning utlyst
7 Faststillande av rostlingd
8 Styrelsens drsredovisning
9 Revisorernas berittelse
10 Faststillande av resultat- och balansridkning
11 Beslut om resultatdisposition
12 Friga om ansvarsfrihet fir styrelseledaméterna
13 Arvode 4r styrelsen och revisorerna
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
15 val av revisorer och suppleanter
16 Arendet enligt § 32
17 Stdmmans avslutande

pA extra fbreningsstimma skall utéver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast fsrekomma de 4renden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stimman.

§ 34.
Kallelse till fdreningsstimman skall innehalla uppgift om
forekommande #renden och utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsdndning med post senast tva veckor fore ordinarie och
en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor fore stimma.
Andra meddelanden till medlemmar delges genom
anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.

Ovanstdende stadgar har antagits vid
Féreningsmote den 28/5 1984

§ 35.
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsritt har de dock tillsammans
endast en rdst.
Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forepliktelser mot freningen.
Annan medlem 4n juridisk person far utdva sin rostritt
endast genom annan medlem, #kta make eller nirstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom
ombud. Ingen far sAsom ombud f6retrdda mer dn en
medlem.

Fonder
§ 36.

Inom fdreningen skall bildas fbljande fonder:

Fond for underhall

Dispositionsfond
Till Fonden for yttre underhdll skall &rligen avsittas ett
belopp motsvarande minst 0,3% av
anskaffningskostnaden for fdreningens hus.
Det 8verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet
skall avséttas till dispositionsfondern.

Upplésning och likvidation
§37.
[ allt varom ej hidrovan stadgats giller Bostadsrittslagen.
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Okulédrbesiktning

1. Forutsédttningar

1.1 Besiktningsobjekt/tidpunkt

e Besiktningen avser fastigheten Goteborg, Olivedal 14:4, Linnégatan 39 och &r utférd
4/10 2001, 12/10 och 16/11 med vissa efterbesiktningar av Arne Gustafsson. Vid
forsta och tredje besiktningstillfillena ndrvarade Anders Holm. Vid besiktningen har 4
ligenheter, allménna utrymmen, vinden och yttertaket avsynats.12/10 har ytterligare 4
ligenheter avsynats. 16/11 har tvé ldgenheter samt kéllaren i uppgéang C avsynats.

1.2  Besiktningens avsikt

e Att faststilla fasighetens aktuella status, infor en kommande ombildning frén hyres
fastighet till bostadsréttsfastighet.

1.3  Besiktningens omfattning

e Att okuliirt faststilla samt dokumentera forekomst av fel.

e Att faststilla den allminna statusen pa fastigheten i forhallande till byggnadsar/
ombyggnadsér och gillande aktuella byggmetoder vilka var aktuella for tid d&
byggnaden uppfbrdes/ombyggdes.

: e Att analysera vilka kommande underhalls- ombyggnadsitgérder som erfordras.

Bedémda atgérdskostnader &r grovt uppskattade och kan avvika mot framtida faktiska

kostnader for de angivna arbetena beroende pd omfattning mm.

1.4  Besiktningsunderlag

e Plan och fasadritningar.
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2. Fastighetsdata
Lige:

Utformning:

Bygg/ombyggnadsar:

Grundliggning:

Stomme:

Tak:
Fonster:

Ovrigt:

Uppvirmning:
Ventilation:

Hiss:

Fastigheten &r beldgen med adress Linnégatan 39 i Goteborg.

Fastigheten bestar av tre huskroppar som omsluter en gérd pé tre
sidor. En del av fastigheten utmed Linnégatan en del vinkelréit mot
och en parallellt med Linnégatan.

I entréplan finns trapphus A med hiss och med ldgenheter dven péa
vind samt tvittstuga. Over girden finns trapphus B med
apparatrum En trappa upp finns killarforrdd och EL-rum &vriga
véningar innehller ligenheter. P4 6vre garden ligger trapphus C
med kiillare och ligenheter i $vriga vaningar. P4 vinden finns
flaktrum.

Fastigheten uppfordes ursprungligen 1899.

Den har byggts om och renoverats i omgangar. Del av fastigheten
har grundfdrstérkts 1980, fran brandmur till grannfastighet vid
frisoren samt till och med grundmur mellan port och blomsteraffir.
1981 har kallmuren pa garden byggts om och forstérkts.
Vindldgenheter har skapats. Va, El- och vvs samt fénster har
atgirdats/renoverats.

Grundmurar till fast botten troligen berg.

Ytterviggar av tegel som &r putsad och tilldggsisolerad mot
garden.

Bjilklag &r troligen tri.

Yttertakskonstruktion av tribjélkar och tritakstolar.

Plat.

3-glas med bégar av tri.

Trappor, vilplan och avstigningsplan av kalksten. Till
vindsldgenheten i uppgéng A 4r trappan av stal.

Fjdrrvérme.
Fliktstyrd franluft med virmedtervinning.

Finns i uppgéng A till alla vaningsplan i utom till vindsldgenheten.
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3. Besiktning
3.1 Allméint

Viirme/
avloppssystem:

Ventilation:
Apparatrum:

El-rum:

Allmint

Injusteringsprotokoll (flodesprotokoll) for vdrmen saknas. Enligt
hyresgister dr virmen kraftigt varierande. Uppmiirkning av
ventiler saknas.

OVK-protokoll skall foretes. Franluftsventilationen fran kék och
bad #r kraftigt varierande i ligenheterna. Elak lukt fsrekommer i
uppgang B och C.

Fjarrvirme med reglerutrustning. Vatten droppar fran
avloppsledning samt frén baksidan expansionskdrl, detta skall
utredas.

Utan anmérkning.

Asbest kan forekomma i éldre rérisolering och 1 vissa
ventilationstrummor samt i kakelfix.

3.2 Allmiinna utrymmen

Vind:

Trapphus:

Tvitt/tork:

Kiillarvaning:

Cykelrum:

Trapp:

Stickvindar ir ej besiktigade. Vit pavixt och fuktskador
forekommer pé yttertaket. Troligen frin gammalt vattenldckage.

Bra skick. Trappan till vindsl4genhet skall kontrolleras med
avseende pa brandskyddsmalning (intyg). Fénster rotskadade.

2 st maskiner 1st W74 1st WE 60, 1 st torktumlare TT 74, 1st
torkskap okint fabrikat med avfuktnings aggregat samt 1 st mangel
KM 80.

Mot kallmur forekommer fuktutfillning samt elak lukt i trapphuset
i uppgéng B. I C uppgéngen finns fukt och elak lukt i grunden mot
grannfastighetens tomtgréns. Fritt vatten fSrekommer i utrymmet
utanfér El-rumet.

Vatten fSrekommer pa golv

Sittningar forekommer i gardstrappan till uppgéng C.
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Soprum:

33

Koék:

Rum:

Saknas.

Ligenheterna

Ligenheterna har god standard. Ventilationen varierar i kéken.

I 1gh 2 16sa kakelplattor finns pa végg.

I lgh 15 skall diskmaskins avlopp tétas. Mjukfogar har sldppt mot
diskbénk.

I 1gh 14 tidur for koksventilation ur funktion. Radiator ldck
rostskada.

I sovrum i Igh 9 férekommer tapetslidpp och rotskada pa golvlist
mot brandvigg, pa vigg mot granne férekommer golvdrag under
golvlist. [ matsal finns sprickor i stuckatur och vigg.

Spikar syns genom férgen troligen bristfillig isolering.

I sovrum i Igh 7A forekommer lukt i garderob, troligen fukt frn
bad.

I Igh 2 ovan undertaket i hall finns gammal rokkanal som ej &r
tidtad. Kraftigt drag ovan taket i badrum.

I sovrum i Igh 13 fSrekommer putslépp i vigg mot brandmur och
sdttning i fonsterviggen dessutom forekommer golvdrag vid
golvlist.

I Igh 6 forekommer missfirgning pa véggar samt sprickor i tak.
Fonster i sovrum skall justeras.

I Igh 15 vardagsrum radiator ldck rostskada.

I Igh 14 fonstermekanism skall justeras. Golvlist rétskadad mot
brandvigg, skall utredas om fukt finns i vdgg. Hallgolv mjukt
mattan har brustit.

Bad/vitutrymmen: [ lgh 19 radiator ingen véirme trots dtgérder. Fogar pd kakelplattor i

dusch har sléppt och brustit. Mattan bérjar sléppa i brunn.

[ Igh 3 mattan ej fackmissigt inlagd och spréick vid troskel mot
garderob. Lick fran radiator. Ventilationen bristfillig i
badrummen.

I Igh 7 bad ej fackmissigt utfSrt, mjukfogar saknas i hérn, sopp
forekommer i avlopp. I Igh 2 ldck pa vattenledning bakom badkar,
kraftigt dag bakomlucka ovan undertak.

I Igh 13 har matta och spénnring sldppt i golvbrunn.

I 1gh 6 missfigning férekommer i tak mot brandmur.

[ gh 15 har mattan sldppt i golvbrunn och spinnringen &r I0s.

I Igh 14 har mattan slippt i golvbrunn och spénnringen &r 16s.
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Fonster:

( Allmiint

3.4  Utvindigt

Tak:

Fasader:

Balkong:

Fonster:

Mark:

Utredning:

Vissa fonster rotskadade. I igh 19 férekommer inlédckage,
missfirgning och kondens pa takfonster samt i takschaktet for
fonstren. Mjukfogar sldpper runt fonster pé utsidan. Glasen i
fonsterbagar har ej ritt storlek, glipa finns i verkant mellan
fonster och bage rakt ut i det fria. I Igh 15 #r fonstren i stort behov
av oljning, kittning och malning Detta giller &ven fonster i van 4
och 5 mot Linnégatan.

I uppging C &r ventilationen bristfillig.

Firgen slipper och rostrosor finns pé takpldten och takkupor.

L&s puts och tradsprickor forekommer pé fasaden. Platarbetet €j
fackméssigt utfort.

Ingen anmérkning

Mjukfog saknas runt fonster och mot fonsterblack. I 1gh 19
vindsligenheten har karmbotten hel ruttnat bort. Vatten har trangt
ned i viggen. Fukt och mogelskador kan finnas i golv och vigg.

Marklutning férekommer frin Nordhemsgatan mot Linnégatan.
Bergssluttningen mot och under byggnaden tillfor ett stort
vattenfldde, vilket kriver att dréinering runt byggnaden samt
fuktspérr pa grundmuren &r riktig. Om s ej 4r fallet kan skador
uppstd i fastigheten.

Fortsatt utredning avseende fukt, mdgel och svampangrepp skall
utforas i uppgdngarna B och C och dven del av A.

P4 grund av att fritt vatten finns i fastigheten och kraftig
fuktutfillning finns bade i trapphuset B samt att vatten trénger
igenom stddmuren vid uppgéng B finns stor risk for att
masstransport fsrekommer med framtida s4ttningsskador som
f51jd. Dessutom finns risk for att fukt stiger upp i viggar med
skador som f6ljd.
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4. Atgiirdsforslag
4.1 Beddmda atgirdskostnader, inkl moms

Omgiende:

Kontroll av radiatorledningar i huset med avseende pa fléden, méirkning, rost 95. 000 kr

Takmalning

Oversyn, injustering av ventilationssystemet, ventilation i killare.

Fonsterbyte

Kontroll av rékkanaler i undertak, spiannringar i golvbrunnar, foga kakel
Fukt utredning for viggar i gardshus A, B och 6vergéardeni C

Tétning mot och i berg samt drinering, luftspalt mm upp till
Mjukfog runt fonster och fonsterbldck.
Summa

Inom fem éar:

Ny tvittstugeutrustning
Malning av fonster
Byte av fldktar
Summa

Inom tio ar:
Oversyn fasad mot gard och gata samt rep av trappa upp till.

Reparera hiss
Summa

Totalt:
Totalsumma

Gotebo '/2.?’21-1 1-25 Prir@aﬁtighetsﬁirvaltxﬁng AB
i |

rne Gustafsson Byggnadsingenfor, KARF. och SBR.

250. 000 kr
150. 000 kr
125. 000 kr
150. 000 kr
100. 000 kr
1.100. 000 kr
75. 000 kr

2 045.000 kr

100. 000 kr
400. 000 kr

30. 000 kr
530.000 kr

600. 000 kr
100. 000 kr
700.000 kr

3.275.000 kr




