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Arsredovishing

Bostadsrattsforeningen
Solhérnan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhdll och darfor gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bar anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhdll kan medfora att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2029.

Inga stdrre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens |an ar fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberdttelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidshegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1921-03-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-08-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte | Goteborg.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Carlsten Ordforande
Anders Dahlenborg Ledamot
Gerhard Stenberg Ledamot
Monica Stenberg ' Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Johan Carlsten, Anders Dahlenborg, Gerhard Stenberg och Monica Stenberg.

Styrelsen har under &ret avhéllit 7 protokollforda sammantrdden.

Revisor
Ulla Edlén Ordinarie Intern

Valberedning
Monica Malmstrdm-Lindberg
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Stammor
Ordinarie foéreningsstamma holls 2019-05-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Kommendantsdngen 2:10 1921 Goteborg

Fullvardesforsdkring finns via Bostadsrétternas Fastighetsforsakring. .
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret dr 1983.

Byggnadens totalyta r enligt taxeringsbeskedet 2 325 m2, varav 2 123 m2 utgér ldgenhetsyta och 202 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt samt 1 [dgenhet och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Leksaksaffar 126 m? Tills vidare
Tandlakarpraktik 58 m?2 Tills vidare

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2029.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar _
Fasadrenovering 2019 Nedre plan Linnégatan
Planerat underhall Ar Kommentar
Fasadrenovering 2020 Nedre plan Majorsgatan
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Forvaltning
Foreningens forvaitningsavtal och Gvriga avtal.
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Avtal Leverantor
Internetleverantor Comhem
Ekonomisk férvaltning SsC
Fastighetsskotsel HSB
Trygghetsavtal Anticimex
Fiber IP-Only
Fastighetsjour Lasinvest

Foreningens ekonomi

2019

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN Ep 1 ’153:5,08‘ ,' 1172497
INBETALMINGAR U
Rorelseintakter 997 527 . 1032780
Finansiella intakter o 2B 112
Medlemsinsatser 2650 000, 0
Okning av kortfristiga skulder 2976 - 22 001
3650527 1054893
UTBETALMINGAR SIS
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 210127000 856 077
Finansiella kostnader 616527 58 606
Okning av materiella anldggningstillgangar et 0 147 230
Okning av kortfristiga fordringar L6 1870
1078478 1063783
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 13735656 1163608
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL " 2572049 -8 890
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Foérdelning av intakter och kostnader
Ovriga Ovrig drift .
intakter V;?l%” AV,Sk”V'
9% ningar
: 5%
Kapital-
kostnader
‘ 5%
Fastighets- 4 Reparationer
e o
Arsavgifter
42%
Periodiskt
underhall
Taxebundna 17%
' kostnader

29%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus &r 1 377 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvéarde.

Vasentlige hindelser under rékenskapsaret
Skoafférens lokal har byggts om till tandldkarpraktik. Den nya verksamheten har pabérjats.

Leksaksaffarens yta har minskats med 18 kvm till 126 kvm.

En av féreningens tva hyresratter har ombildats till bostadsratt och salts med tilltrade 2019-12-20.
Nedre delen av fasaden mot Linnégatan har renoverats.

Fiberndt har installerats till samtliga bostader och lokaler.
Medlemsinformation

Medlemsldgenheter; 16 st

Overldtelser under aret: 1 st

Ny bostadsrétt: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 23

Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 24

Flerdrstversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 206 205 231 257
Hyror/m? hyresréttsyta 1689 1777 1746 1729
Lan/m? bostadsrattsyta 2 209 2209 2209 2209
Elkostnad/m? totalyta 11 10 9 9
Varmekostnad/m? totalyta - 91 98 91 98
Vattenkostnad/m? totalyta 21 19 18 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 27 25 30 43
Soliditet (%) 73 69 69 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -136 62 285 227
Nettoomséattning (tkr) 998 1033 1076 1123

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 123 m2 bostader och 202 m2 lokaler.
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Fordndringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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S :Styrelsen foreslérfoljande dxsposmon S

et attiny raknmg overfors

2085372

Belopp vid Fordndring eni stimmans Belopp vid
‘ . arets utgang under aret beslut &rets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3268633 56 605 0 3212028
Upplatelseavgifter 6 653 842 2 593 395 0 4 060 447
Fond for yttre underhall 683 248 181 000 -74 250 576 498
S:a bundet eget kapital 10 605 723 2 831000 -74 250 7 848 973
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2181438 -181 000 136 644 2225794
Arets resultat -136 066 -136 066 -62 394 62 394
. S:a fritt eget kapital 2045372 -317 066 74 250 2 288 188
S:a eget kapital 12 651 095 2513934 0 10 137 161
E atdtsp@ mm
’ :’Tlll forenmgsstammans forfogande starifoljande medel
. ‘v;érets resultat S RO ] ' '-:136”066 .
' "'.Q’.balanserat résultat fore: reservenng tlll fond for yttre underha” Lo 2362438
- reservering till fond for yttre underhall enhg’t stadgar ' S 2181000
- i summa balanserat resultat :

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER B
Nettoomsdttning Not 2 v 897527 1032780
Summa rorelseintakter 997527 1032780
RORELSEKOSTNADER R

Driftkostnader Not 3 - -861086 -808 798
Ovriga externa kostnader Not 4 © o -151615 - -A7 279
Avskrivning av materiella SR
anldggningstillgangar Not 5 -55 815
Summa rorelsekostnader -911 892
RORELSERESULTAT 120 888
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 12
Rantekostnader och liknande resultatposter -58 606
Summa finansiella poster -58 494
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 62 394
ARETS RESULTAT 62 394

Avrets resultat har paverkats av att maklararvode pa 82.500 kronor, vid forsaljningen av féreningens nybildade
bostadsratt, har bokférts som kostnad i resultatrdkningen. Forsaljningslikviden redovisas i balansrdkningen under

Bundet eget kapital bland Medlemsinsatser,
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Balansrakning

THIGANGAR : 20191231~ 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar (& DT
Byggnader och mark Not 6 13’547 576 13 606 841

Summa materiella anlaggningstillgangar . 13547576 13 606 841
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13547576 - 13606 841

OMSATIRINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar Lo e
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 7 23746047 1169 873

Summa kortfristiga fordringar 3746047 1169 873
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3746047 1169873

SUMMA TILLGANGAR 17293624 14776714
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER .._'¢:2_t_>1;9;:1'2_-;3'1 S 2018-12-31
EGET KAPITAL St

Bundet eget kapital SR
Medlemsinsatser 29922 475 7272475
Fond for yttre underhll Not 8 S 683248 576 498
Summa bundet eget kapital 10605723 7 848 973
Fritt eget kapital e

Balanserat resuftat 2181438 2225794
Arets resultat 4136066 62 394
Summa fritt eget kapital 52045372 2288 188
SUMMA EGET KAPITAL 12 651005 10 137 161
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 9,10 4 500 000
Summa langfristiga skulder 4500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 47 993
Skatteskulder 2 936
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter Not 11 88 624
Summa kortfristiga skulder 139 553
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14776 714
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillzmpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende r.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhéll iimnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 &r

Not2  NETTOOMSATTNING 2018
Arsavgifter 418 490

Hyror bostader 100 632

Hyror lokaler 411182

Kabel-TV intdkter 288
Hyresrabatt 0
Varmeintakter 102 192
Oresutjdmning -4

1032780
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2018
Fastighetskostnader o
Fastighetsskotsel entreprenad 42 954 41 800
Fastighetsskatsel bestallning 17069 -1 600
Fastighetsskotsel gard bestélining 2719 4275
Snordjning/sandning 3919 6797
Stadning entreprenad 21310 20738
Stadning enligt bestalining 900 - 4125
Mattvatt/Hyrmattor =134 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 56:333 12 355
Hissbesiktning 3724 2218
Gemensamma utrymmen .'380 1885
Géard 402+ 1237
Serviceavtal 12:.950 12178
Forbrukningsmateriel 2265 2 870
Brandskydd 8388 10 454
157447 119 332
Reparationer e
Tvattstuga 64726
Entré/trapphus 895
Las 16 054
WS 54 464
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 426 0
Hiss 6634 1081
Skador/klotter/skadegorelse 237 9814
Vattenskada 5 17 638
53:376 164 672
Periodiskt underhall S e
Byggnad LTR00905 0
Entré/trapphus B 61125
Elinstallationer 8944 0
Hiss 0 13125
Fasad 2160 583 - 0
189632 74 250
Taxebundna kostnader e
El 2263220 22 344
Varme S 210481 226 872
Vatten 49181 44613
Sophdmtning/renhalining Do A2261. 36 956
328245 330 785
Ovriga driftkostnader SR
Forsakring S5t 472 44 192
Kabel-TV 524295 23758
75767 67 950
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 56 619 51 809
TOTALT DRIFTKOSTNADER 808 798

Cetone
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER (2019 2018
Kreditupplysning 613
Foreningskostnader 1075
Fritids- och trivselkostnader 1830
Férvaltningsarvode 33 888
Administration 3576 3156
Konsultarvode 100964 2016
Tidningar facklitteratur 0 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 4:330: 4250
OBS konto 72337 0

151615 47 279

Not5  AVSKRIVNINGAR 2018
Byggnad 54 357
Forbattringar 1458

55 815

Not 6  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets bdrjan 13 759 868
Nyanskaffningar 147 230
Utgaende anskaffningsviirde 13 907 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -244 441
Arets avskrivningar enligt plan -55 815
Utgaende avskrivning enligt plan -300 257
Planenligt restvarde vid arets slut 13 606 841
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 6973 501
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 28257.0C 23582 000
Taxeringsvarde mark - 46064000 36 726 000

74321000 60308 000

Uppdelning av taxeringsvérde SEEN
Bostader . 71.000000 - 57 400 000
Lokaler 133210007 2 908 000
74321000 60308 000

Not7  OVRIGA FORDRINGAR £2019-12:31 © . 2018-12-31
Skattekonto 10391 6 265
Klientmedel hos SBC 3429353 857 305
Placeringskonto hos SBC 306 303 306 303

1169 873

3746 047

Sida 11 av 13

Brf Solhdrnan
757201-9912



Brf Solhérnan
757201-9912

Not 8  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12:31 . 2018-12-31

Vid arets borjan 576 498 489 095

Reservering enligt stadgar S00A81:0000 181 000

l Omfdring fran reservfond CERIDL 0
\ lanspraktagande enligt stadgar e 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 74250 -93 597

Vid arets slut - 683248 . 576 498

Not 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats ~.. ' Belopp o Belopp Villkors-

2019-12-31  2019:12-:31. . 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 332055 1370%  2:500.000° " 2 500 000 2021-03-01
Handelsbanken 349544 1,170 % 1000000 1 000 000 2020-06-01
Handelsbanken 197101 1570% .~ 1000000 " 1 000 000 2020-06-01

Summa skulder till kreditinstitut

4so0000 4500000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0
4500 000
Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 500 000 kr.
Not 10 STALLDA SAKERHETER - 20194231 20181231
Fastighetsinteckningar s 8900 000 8 900 000
Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12:31 - 20181231
FORUTBETALDA INTAKTER S e
Ranta S aser 4967
Avgifter och hyror 81884 83 657
R 86 851 88 624
Not 12 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av fasadens nedre del mot Majorsgatan planeras aft genomfdras under
2020.
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Revisionsberattelse

Jag har granskat &rsredovisningen, rékenskaperna samt styrélsens forvaltning fér
rakenskapséret 2019.

Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Arsredovisningen har upprittats enligt
tagen om bostadsréttstéreningar.

Jag tillstyrker
att resultatrikningen och balansrikningen faststélles,
att vinstmedel disponeras i enlighet med fSrslaget i férvaliningsberdttelsen samt

att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséret.

43
Géteborg den ‘)2 ‘5 R 2020

:} i S

Revisor



