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Védlkommen till drsredovisningen fér Brf Luntantu nr 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&dsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rdakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltséd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar sd hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
02-26 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-30 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vallgraven 42:1 1981 Goteborg

Marken innehas med dganderdatt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Forsakring Filial.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1912 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1955.

Féreningen har 20 bostadsratter om totalt 1733 kvm och 2 lokaler om 335 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1995
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Svante Drejenstam Ordférande

Nanna Gillberg Styrelseledamot
Tina Herdin Styrelseledamot
UIf Sternebratt Styrelseledamot

Par Martin Karlsson ~ Suppleant

Valberedning

Tom Eriksson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Karolina Lévstrom Auktoriserad revisor BDO
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Sammantrdaden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-30.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantrdaden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2021 och strdcker sig fram till 2045. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utfdrda historiska underhall

2024 e |nstallation av nytt inpasserings- och bokningssystem

Renovering av hiss

2023 e Reparation del av tak i samband med vindsbyggnation

Byte av cirkulationspump till fjgrrvarme

2022 e Nya torktumlare och torkskép
Nya tvattmaskiner
Byte av port (Luntantu)

Uppfrdaschning trapphus (Kungsgatan)

Planerade underhall

2025 e Byte till brandsdkrare el och armaturer péd vinden
Lattare renovering av affarslokal

Fasadrenovering inklusive fonster utmed Luntantu- och Kungsgatan..

Avtal med leverantérer

Avfall och atervinning
Ekonomisk férvaltning
El

Fiber

Fjarrvarme
Klottersanering

Lagenhetsforteckning

Renova Miljé

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
MéIndals Energi

Bahnhof

Goteborgs Energi

Klotterjagarna

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Revision BDO Revision
Service hiss Vinga Hiss

Stad PHR Goteborg AB
Teknisk Forvaltning PE Sweden

TV Tele 2

Inpasseringssystem

Monitor Larm

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Andring av lanevillkor. Flytt och omléggning av tvé av féreningens I&n i SEB till Handelsbanken.
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Ovriga uppgifter

Under 2024 har styrelsen arbetat med att férvalta och utveckla féreningens fastighet fér att sdkerstalla bade
l&ngsiktig hdllbarhet och en god boendemiljé fér medlemmarna.

Ett av de stérre projekten under dret var férberedelserna for att omvandla en av féreningens affdrslokaler, den
mindre av de tv4, till bostad. Arbetet omfattade nya ritningar samt konsultationer med experter inom
byggnadsvard, akustik, tillgdnglighet och andra relevanta omrdden. Efter en grundlig process visade det sig
dock att bygglov inte skulle beviljas utan omfattande och kostsamma férdndringar. Styrelsen gjorde darfér
bedémningen att projektet inte skulle vara ekonomiskt forsvarbart, dé den forvéantade intdkten inte skulle
motivera investeringen. Istdllet har beslut fattats om att fortsdtta hyra ut lokalen till nGringsverksamhet.

For att starka sékerheten i fastigheten har vi under sommaren uppgraderat inpasseringssystemet till véra
portar samt till dérren vid hissen. Det nya systemet dr mer anvdndarvdanligt och enkelt att administrera.
Medlemmarna har nu méjlighet att komma in med béde kod och taggbricka, vilket féorbattrar tillgangligheten.
| samband med detta inférdes dven ett nytt app-baserat bokningssystem fér tvattstugan, vilket togs i bruk
frén och med oktober.

Féreningen har under dret sett 6ver sin ldnestruktur och konkurrensutsatt tva 1&n som I6pte ut i oktober.
Genom denna process erhéll vi fordelaktigare villkor hos Handelsbanken och beslutade darfor att flytta
féreningens I&n dit.

Ett stoérre renoveringsprojekt genomférdes i féreningens hiss. Samtliga rorliga delar har bytts ut, vilket
sakerstaller dess funktionalitet pd l1dng sikt. Dessutom har hisskorgen fétt en ny inredning i linje med
fastighetens estetik, vilket hojer helhetsintrycket och komforten fér de boende.

Under véren utférdes dven en nédvandig takreparation pd den del av fastigheten som vetter mot
Luntantusidan. Vattenintrangning hade uppstatt p& grund av bristfalliga fogar vid skorstenen, vilket nu har
dtgdrdats for att férebygga framtida skador.

Vidare har vi férbé&ttrat belysningen p& gdrden genom installation av nya rérelsekénsliga armaturer. Dessa
bidrar till en tryggare och mer funktionell utomhusmiljo, sarskilt vid avfallshanteringen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan var 32 st. Tillkommande medlemmar under éret var 6 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverldtelser.
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Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1431815 1484 920 1471265 1342 851
Resultat efter fin. poster -850 219 -326 493 -94 984 -128 453
Soliditet (%) 32 37 36 19
Yttre fond 318 227 343 314 335809 474 559
Taxeringsvdrde 57 532 000 56 443 000 56 443 000 56 443 000
/:rrsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 648 642 ) )
Arsavgifternos andel av totala

rorelseintdkter (%) 784 725 ) )
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrdtt, kr 3306 3341 3562 3933
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2872 2902 3023 3337
Sparande per kvm totalyta, kr 8 130 219 283
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 30 20 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 156 122 110 112
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 41 32 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 237 193 163 160
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,96 2,76 - -
Rantekdnslighet (%) 51 5,21 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhd@ll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur m@nga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Minusresultatet 2024 beror framst pd dkade réntekostnader och taxebundna kostnader. Avgiftsékningen i

april 2025 dr ett steg for att delvis kompensera fér dessa 6kade kostnader.

oo oo

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 1989 697 - - 1989 697
Uppldtelseavgifter 1352 657 - - 1352 657
Fond, yttre
. 343 314 -197 683 172 596 318 227
underhall
Balkongfond 21672 - - 21672
Kapitaltillskott 1561250 - - 1561250
Balanserat resultat -1272 202 -128 810 -172 596 -1573 608
Arets resultat -326 493 326 493 -850 219 -850 219
Eget kapital 3 669 895 (0] -850 219 2819 676
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1401 012
Arets resultat -850 219
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -172 596
Totalt -2 423 827
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 318 227
Balanseras i ny rakning -2105 600

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansréakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintakter
Nettoomsdattning 1431815 1484 920
Ovriga rorelseintékter 0 49 245
Summa rérelseintdkter 1431815 1534164
Rorelsekostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -390 216 -388 919
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 426 134 -1094 527
Ovriga externa kostnader 9 -316 086 -225 580
Summa rérelsekostnader -2132 435 -1709 026
RORELSERESULTAT -700 620 -174 862
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 876 11215
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -170 475 -162 846
Summa finansiella poster -149 599 -151 632
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -850 219 -326 493
ARETS RESULTAT -850 219 -326 493
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 8 044 422 8394150

Maskiner och inventarier 12 101199 141 687

Summa materiella anléggningstillgdngar 8145 622 8535838

Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristiga vérdepappersinnehav 13 900 900

Summa finansiella anléggningstillgéngar 900 900

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 146 522 8536738

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 893 12120

Ovriga fordringar 14 309 086 683155

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 30 216 17183

Summa kortfristiga fordringar 356 195 712 458

Kassa och bank

Kassa och bank 428 571 564 868

Summa kassa och bank 428 571 564 868

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 784766 1277 327

SUMMA TILLGANGAR 8 931288 9 814 064
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 903 604 4 903 604
Fond fér yttre underhdll 318 227 343 314
Balkongfond 21672 21672
Summa bundet eget kapital 5243503 5268 590
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1573 608 -1272 202
Arets resultat -850 219 -326 493
Summa fritt eget kapital -2 423 827 -1598 695
SUMMA EGET KAPITAL 2819 676 3669 895
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 2733670 2 816 490
Summa langfristiga skulder 2733670 2816 490
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 2 996 490 2 973 670
Leverantdrsskulder 54176 121146
Ovriga kortfristiga skulder 113 563 109 501
Skatteskulder 4308 2598
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 209 405 120 764
Summa kortfristiga skulder 3377 942 3327 679
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 931288 9 814 064
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -700 620 -174 862
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 390 216 388 919
-310 404 214 057

Erhéllen rénta 20 876 11215
Erlagd ranta -170 081 -163 058
K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av -459 609 62 214
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -27 754 -64.122
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 27 049 -651 067
Kassafléde fran den 18pande verksamheten -460 314 -652 975
Investeringsverksamheten
Faérvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 -259 625
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -259 625
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 2733 670 0
Amortering av l&n -2 793 670 -240 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -60 000 -240 000
ARETS KASSAFLODE -520 314 -1152 600
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1170 895 2323494
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 650 580 1170 895
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Luntantu nr 1 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte l&ngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jdmférbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Samma vdarderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsattningar, kabel-ty, vatten och vérme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anléggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 20 %
Byggnad 083-1%
Fastighetsférbattringar 3,86 %

Markvéardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll f6r drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsléan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 1060 560 1063 552
Balkongavgift 12 816 0]
Hyresintdkter lokaler 307 440 376 624
Bredband 48756 48 517
Hyres- och avgiftsrabatt -4137 -5612
Pantsdttningsavgift 3438 525
Overlatelseavgift 2 746 1313
Administrativ avgift 196 0
Ores- och kronutjémning 0 1
Summa 1431815 1484920
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 0 124
Forsakringsersattning (0] 49121
Summa (0] 49 245
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stddning enligt avtal 79 959 47130
Stddning utéver avtal 0 -1350
Besiktningar 32500 0
Hissbesiktning 2326 2169
Gérdkostnader 1672 1653
Gemensamma utrymmen 998 688
Serviceavtal 17 279 12 479
Mattvatt/Hyrmattor 1275 0
Férbrukningsmaterial 4 463 484
Summa 140 472 63253
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (6] 2 659
Huskropp utvandigt (0] 22 943
Trapphus/port/entr 0 7 953
Dérrar och l&s/porttele 10 940 17 O44
VVS 22 094 14103
Elinstallationer 19 653 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 3880 )
Hissar 24732 20 287
Tak 9 061 0
Fonster 0] 4932
Balkonger/altaner (0] 16 250
Vattenskada 0 48 390
Skador/klotter/skadegdrelse 1743 0
Summa 92103 154 561
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Dérrar och 1&s 128 125 0
Hiss 348 500 o
Tak (0] 197 683
Summa 476 625 197 683
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 68 621 60198
Uppvdrmning 311 083 243 892
Vatten 93 361 81215
Sophamtning/renhéllning 61096 86 698
Summa 534161 472 003
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 22776 20 976
Skadedjursférsakring 2163 3571
Sjalvrisk (0] 26 806
Kabel-TV 31948 30 404
Bredband 47 076 49 060
Fastighetsskatt 77 920 76 210
Korr. fastighetsskatt 890 0
Summa 182773 207 027
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2214 659
Tele- och datakommunikation 2087 1751
Juridiska &tgérder 0 24 400
Revisionsarvoden extern revisor 49 971 54 402
Styrelseomkostnader 800 0
Fritids och trivselkostnader 8 033 14 454
Féreningskostnader 12 028 8 956
Foérvaltningsarvode enl avtal 46190 44 324
Overlételsekostnad 6018 1838
Pantsdttningskostnad 9 460 788
Korttidsinventarier 0 1240
Administration 2771 31450
Konsultkostnader 175 825 35950
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige 0 4 680
Summa 316 086 225580
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslén 170 434 162 846
Drojsmalsranta 41 0
Summa 170 475 162 846
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 14 428177 12 866 927
Arets inkép 0 1561250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 428 177 14 428177
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 034 027 -5 685596
Arets avskrivning -349 728 -348 431
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 383 755 -6 034 027
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 044 422 8 394150
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 20 998 000 19 692 000
Taxeringsvdrde mark 36 534 000 36 751000
Summa 57 532 000 56 443 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 341117 341117
Utgdende anskaffningsvérde 341117 341117
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -199 430 -158 942
Avskrivningar -40 488 -40 488
Utgdende avskrivning -239 918 -199 430
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 101199 141687
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 900 900
Summa 900 900
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 81367 77 129
Ovriga kortfristiga fordringar 5710 0]
Transaktionskonto 218 236 147 917
Borgo rdntekonto 3773 458110
Summa 309 086 683155
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6700 0
Foérutbet forsakr premier 9702 9196
Forutbet kabel-TV 8 027 7 987
Forutbet bredband 5787 0
Summa 30 216 17183
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2024-09-28 0,86 % 1989 995
SEB 2024-09-28 0.77 % 743 675
SEB 2025-09-28 4,51% 1700 000 1760 000
SEB 2025-12-28 4,07 % 696 490 696 490
SEB 2025-11-28 4,78 % 600 000 600 000
Handelsbanken 2026-09-30 2,62 % 2 733 670
Summa 5730160 5790160
Varav kortfristig del 2 996 490 2973 670

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 4 530 160 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostnad Stdadning entrepr 6 358 0
Uppl kostn el 4709 0
Uppl kostnad Varme 33638 0
Uppl kostnad Extern revisor 27 000 0
Uppl kostn réntor 2 027 1633
Uppl kostn vatten 12 853 0
Uppl kostnad Sophdmtning 3262 0
Foérutbet hyror/avgifter 119 558 119 131
Summa 209 405 120 764
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7183 400 7183 400
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
En avgiftsékning p& 3% har aviserats frdn och med Q2 2025.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Svante Drejenstam Nanna Gillberg
Ordférande Styrelseledamot
Tina Herdin UIf Sternebratt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har [lémnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BDO
Karolina Lévstrom
Auktoriserad revisor
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BDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Luntantu nr 1

Org.nr. 716408-6402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Luntantu nr 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Luntantu nr 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Malardalen AB

Auktoriserad revisor
Karolina Lovstrom
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