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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Majorskan nr 10, 716444-1631, far harmed avge arsredovisning for 2017.

Foéreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 1987-04-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2006-05-09 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Cecilia Almemo Ordférande 2019

Cecilia Jakobsson Bergstad Ledamot 2019

Aikaterini Farmaki Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter

Daniel Adelsson Suppleant 2019

Ordinarie revisorer
Mathias Ljung Auktoriserad revisor 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kommendantséngen 4:2 i Géteborg kommun med darpa uppférd
byggnad med 11 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1929. Fastighetens adress ar
Majorsgatan 10.

Foreningen upplater 10 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 3 rok 4 rok

1 9 1

Total tomtarea: 512 kvm
Total bostadsarea: 1041 kvm
- varav bostadsrattsarea: 949 kvm
- varav hyresrattsarea: 92 kvm
Total lokalarea: 75,5 kvm

Lokalférteckning

Yta
Atelje 20,5 kvm
Harsalong 55 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar tom 20171130, i Trygg Hansa sedan 20171201.

| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.
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Underhall och reparationer
Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 44 489 kr. Reparationskostnader

specificeras narmare i not 3 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2014.
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Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna, 0,3% av byggnadens taxeringsvarde, till

underhallsfonden. Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastighet beraknas till cirka tre
miljoner kronor. Féreningen har en hyresratt som vid forsaljning kommer att ge ett éverskott som

tacker det planerade underhallsbehovet. Tills dess forsaljning sker, kommer underhallet att finansieras

genom befintlig kassa, I6pande intakter samt upptagande av lan.

Nedanstdende atgarder har utforts eller planeras att atgardas
Hissbygge

Installering av porttelefon

Ny trappbelysning

Installering av rorelsevakter i trapphuset
Bygge av balkonger

Byte av fonster in mot garden

Renovering av kok- och badrumsventilation
Byte av uttjanta radiatorer

Byte av fasad kallarplan

Byte av avstangningsventile/fjarrvarme
Renovering kallarplan

Efterarbete ventliationsarbete

Andring av lutning tak

Fasadrenovering mot gatan

Noxydering av plattaket

Gardsfasad och kallare, OVK lokal
Besiktning gasledningar

Byte av fonster mot gatan

Ar

2006
2006
2007
2007
2007
2007
2008
2008
2008
2008
2008
2009
2009
2015
2016
2017
2019
2020
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féoreningsstimma den 6 september 2017, samt extra
foreningsstamma 22 mars 2017. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2017 2016 2015 2014
Roérelsens intakter 836 888 1026 875
Resultat efter finansiella poster -60 -43 -94 2
Foérandring av underhallsfond 73 30 28 28
Resultat efter fondférandringar -133 -73 -122 -26
Soliditet % 62 58 58 60
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 660 665 665 652
Bostadshyra kr / kvm 1019 1019 1018 1010
Driftskostnad, kr / kvm 359 292 223 231
Rénta, kr / kvm 106 104 120 253
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 65 27 25 25
Lan, kr / kvm 8 065 8 065 8 065 7 631
Snittranta (%) 1,32 1,29 1,48 3,32

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2015 da avgifterna héjdes med 2 %.

Upplatelser
Under 2017 har 1 upplatelse av bostadsratt skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 14 medlemmar.
2 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 15 medlemmar.

Avtal

Foéreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Via samfallighet Kabel-TV

Nystadat Stadavtal

Goteborg Energi DinEl El-avtal avseende volym
Géteborg Energi Fjarrvéarme

Vinga hiss Serviceavtal hissar
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets borjan 13741780 277 509 -1 125 896 -42 818
Disposition enligt féreningsstamma -42 818 42 818
Avsattning till underhallsfond 73 008 -73 008
Arets upplatelser 2224 036
Arets resultat -59 523
Vid arets slut 15 965 816 350 517 -1 241722 -59 523
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féliande medel (kr)
Balanserat resultat -1 168 714
Arets resultat fore fondférandring -59 523
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -73 008
Summa dver/underskott -1 301 245
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -1 301 245

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 1 828 783 876 552
Ovriga rérelseintakter 2 7 422 11 367
Summa rérelseintakter 836 205 887 919
836 205 887 919
Rorelsekostnader
Reparationer 3 -44 489 -175 603
Fastighetsavgift/skatt -24 510 -24 040
Driftskostnader 4 -375 920 -301 589
Ovriga kostnader 5 -88 277 -69 193
Personalkostnader 6 -2 400 -2 997
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 -241 594 -241 595
Summa rorelsekostnader =777 190 -815 017
Rorelseresultat 59 015 72 902
Finansiella poster
Ranteintakter 13 -
Réantekostnader -118 551 -115720
Summa finansiella poster -118 538 -115720
Resultat efter finansiella poster -59 623 -42 818
Resultat fore skatt -59 5623 -42 818

Arets resultat -59 523 -42 818
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 20 849 706 21 091 300

Inventarier, maskiner och installationer - -
20 849 706 21 091 300

Summa anlaggningstillgangar 20 849 706 21 091 300

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 523 518

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 7 366 18 285

7 889 18 803

Kassa och bank 10 3 370 986 948 163

Summa omsittningstillgangar 3378 875 966 966

SUMMA TILLGANGAR 24 228 581 22 058 266
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15965 816 13741 780
Underhallsfond 350 517 277 509
16 316 333 14 019 289
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1241722 -1 125 896
Arets resultat -59 523 -42 818
-1 301 245 -1168 714
Summa eget kapital 15015 088 12 850 575
Langfristiga skulder
Fastighetslan 11,12 9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000
Kortfristiga skulder
Depositioner 18 810 18 810
Leverantérsskulder 54 133 44 256
Skatteskulder 26 270 47 210
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 114 280 97 415
213 493 207 691
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 228 581 22 058 266




Brf Majorskan nr 10
716444-1631

9(15)

Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 59 015 72 902
Avskrivningar 241 594 241 595

300 609 314 497

Erhallen ranta 13 -
Erlagd ranta -118 551 -115720
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 182 071 198 777
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 10 914 36 416
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 5802 1600
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 198 787 236 793
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 2224 036 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2224 036 -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 2 422 823 236 793
Likvida medel vid arets borjan 948 163 711 370
Likvida medel vid arets slut 3 370 986 948 163

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Foér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Stomme 100 ar
Fasader 50 ar
Yttertak 50 ar
Fonster 50 ar
Hissar / ledningssystem 40 ar

Ovrigt 40 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 622 347 614 412
Hyror bostader 93 756 93 756
Hyror lokaler 109 980 165 684
Ovriga objekt 2700 2700
Summa 828 783 876 552
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Overlatelseavgifter 2228 -
Ovriga intakter 5194 2
Forsakringsersattningar - 11 369
Summa 7 422 11 371
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Bostader - 15 637
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 16 824 300
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 2 006
VA & sanitet, installationer 3 684 25 548
Varme, installationer 4 225 2504
Hiss 19 756 24 685
Huskropp - 29 209
Vattenskador - 75714
Summa 44 489 175 603
Not 4 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Stadning 18 000 18 000
Besiktningskostnader 1493 2 926
Gangbanerenhallning 1764 1755
Serviceavtal 3119 3010
Forbrukningsmaterial 315 386
Ovriga utgifter for kopta tjanster 14 063 -
El 13 260 11 817
Uppvarmning 128 553 130 802
Vatten och avlopp 30 264 37974
Fastighetsforsakring 18 397 16 447
Arrendeavgifter - 21713
Samfalligheter 142 391 51 063
Kabel-TV - 3514
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4 301 2182
Summa 375920 301 589



Brf Majorskan nr 10
716444-1631

Not 5 Ovriga kostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tele och post 715 894
Forvaltningskostnader 40 100 37 856
Revision 36 163 12 500
Bankkostnader 5 825 4915
IT-tjanster 228 -
Ovriga externa tjanster 4 646 5099
Ovriga externa kostnader 600 7 929
Summa 88 277 69 193

Not 6 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 2400 2997
Summa 2 400 2997
Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 241 594 241 595
Summa 241 594 241 595
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Not 8 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 14 409 569 14 409 569
-Mark 8 854 100 8 854 100
23 263 669 23 263 669
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvérden 23 263 669 23 263 669
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 172 369 -1930774
-2 172 369 -1930 774
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -241 594 -241 595
-241 594 -241 595
Utgaende avskrivningar -2 413 963 -2 172 369
Redovisat varde 20 849 706 21 091 300
Varav
Byggnader 11 995 606 12 237 200
Mark 8 854 100 8 854 100
Taxeringsvarden
Bostader 23 200 000 23 200 000
Lokaler 1136 000 1136 000
Totalt taxeringsvarde 24 336 000 24 336 000
Varav byggnader 10 118 000 10 118 000
Varav mark 14 218 000 14 218 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring 6 586 17 848
Ovriga férutbetalda kostnader 780 437
7 366 18 285
Not 10 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 729 715 463 200
Transaktionskonto Nordea 151 573 151 759
Transaktionskonto SEB 2 489 698 333 204
3370 986 948 163
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Not 11 Forfall fastighetslan

2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 9 000 000 9 000 000

9 000 000 9 000 000

Not 12 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetslan 9 000 000 9 000 000
Summa 9 000 000 9 000 000
Laneinstitut Rédnta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,52 % 2020-02-28 4 500 000 - - 4 500 000
SEB 1,01 % Rorligt 4 500 000 - - 4 500 000

9 000 000 - - 9 000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsatts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig dd@ man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrékning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupna rantekostnader 567 614
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 65 850 65 740
Upplupna driftskostnader 29 763 29 273
Upplupna revisionsarvoden 18 100 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 1789

114 280 97 416
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Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000

Summa stallda sakerheter 9 000 000 9 000 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -

Underskrifter

Goteborg 2018-

Cecilia Almemo Cecilia Jakobsson Bergstad

Aikaterini Farmaki

Var revisionsberattelse har lamnats 2018-
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mathias Ljung
Auktoriserad revisor



