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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Solhérnan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berakningar. Storleken pé avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
dtgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2028.

Fasaden pa fastighetens nedre delar kommer att renoveras.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens l&n &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1921-03-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-08-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-16 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Carlsten Ordférande
Anders Dahlenborg Ledamot
Gerhard Stenberg Ledamot
Monica Stenberg Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantréden.

Revisor
Ulla Edlén Ordinarie intern

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2018-05-16.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kommendantséngen 2:10 1921 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas Fastighetsférsakring.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1983.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 325 m?, varav 2 123 m?2 utgdr ldgenhetsyta och 202 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Leksaksaffar 144 m? Tills vidare
Skoaffar 58 m?2 Tills vidare

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leveranior
Internetleverantor Comhem
Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsskotsel HSB
Trygghetsavtal Anticimex
Fiber nat [P Only

Ovrig information
En av féreningens bostadsratter har bytt &gare under 2018.
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1172 497 837 936
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1032 780 1075712
Finansiella intakter 112 226
Minskning kortfristiga fordringar 0 7 240
Okning av kortfristiga skulder 22 001 0
1054 893 1083 178
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 856 077 665 633
Finansiella kostnader 58 606 70 847
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 147 230 0
Okning av kortfristiga fordringar 1870 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 12 137
1063 783 748 617
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1163 608 1172 497
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -8 890 334 561

*ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Gt Ovrig drift Avskriv-
A . intakter 24% _ mné;ar
rsavgifter 10% o gL 6%
40% Kapital-
. p
Fastighets- ¢ kostnader
aniﬁ Avos” < 6%
5%
Reparationer
17%
Taxebundna Periodiskt
H
5)(’)2‘/“ kostnader underhall
o 34% 8%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Badrum i en av hyresldgenheterna har rustats upp. Golvet i den gemensamma tvattstugan har lagts om.
Ombyggnation av skoafférens lokal till tandlékarpraktik har pabérjats.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomférts.

Trapphusen mot Linnégatan och Majorsgatan har restaurerats.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 15 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 23
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 23

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 205 231 257 257
Hyror/m2 hyresrattsyta 1777 1746 1729 1705
La&n/m? bostadsrattsyta 2209 2209 2209 2209
Elkostnad/m2 totalyta 10 9 9 10
Varmekostnad/m? totalyta 98 91 98 89
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 19 22
Kapitalkostnader/m2 totalyta 25 30 43 51
Soliditet (%) 69 69 68 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 62 285 227 33
Nettoomsattning (tkr) 1033 1076 1123 1116

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 123 m2 bostader och 202 m?2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férédndring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3212028 0 0 3212028
Upplatelseavgifter 4 060 447 0 0 4 060 447
Fond for yttre underhall 576 498 181 000 -93 597 489 095
S:a bundet eget kapital 7 848 973 181 000 -93 597 7 761570
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2225794 -181 000 378 698 2 028 096
Arets resultat 62 394 62 394 -285 101 285 101
S:a fritt eget kapital 2 288 188 -118 606 93 597 2313 197
S:a eget kapital 10 137 161 62 394 0 10 074 767
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat 62 394
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 2406 794
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -181 000
summa balanserat resultat 2 288 188

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 74250
att i ny rékning 6verfors 2 362 438

Betraffande foreningens resultat och stalining i &vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1032 780 1075712
Summa rorelseintidkter 1032780 1075712
RORELSEKQSTNADER

Driftkostnader Not 3 -808 798 -624 850
Ovriga externa kostnader Not 4 -47 279 -40 783
Avskrivning av materiella

anlaggningstillgdngar Not 6 -55 815 -54 357
Summa rorelsekostnader 911 892 -719 990
RORELSERESULTAT 120 888 355 722
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 112 226
Rantekostnader och liknande resultatposter -58 606 -70 847
Summa finansiella poster -58 494 -70 621
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 62 394 285 101
ARETS RESULTAT 62 394 285 101
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 7 13 606 841 13 515427
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 606 841 13 515 427
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 606 841 13 515 427
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 11
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 1169 873 1175 881
Summa kortfristiga fordringar 1169 873 1175892
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 1000
Summa kassa och bank 0 1000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1169 873 1176 892
SUMMA TILLGANGAR 14776 714 14 692 319
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 272 475 7272475
Fond fér yttre underhall Not 9 576 498 489 095
Summa bundet eget kapital 7 848 973 7 761570
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2225794 2028 096
Arets resultat 62 394 285 101
Summa fritt eget kapital 2288 188 2313 197
SUMMA EGET KAPITAL 10 137 161 10 074 767
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 4 500 000 4 500 000
Summa langfristiga skulder 4 500 000 4 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 47 993 36 996
Skatteskulder 2936 2 562
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter Not 12 88 624 77 994
Summa kortfristiga skulder 139 553 117 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14776 714 14 692 319
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende Ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 &r 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 418 490 470 801
Hyror bostader 100 632 99 591
Hyror lokaler 411 182 403 119
Kabel-TV intakter 288 288
Vérmeintékter 102 192 101 892
Oresutjdmning -4 22
1032 780 1075712
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 41 800 40 955
Fastighetsskotsel bestallning -1 600 4843
Fastighetsskotsel gard bestallning 4275 0
Snérojning/sandning 6797 0
Stadning entreprenad 20738 20322
Stadning enligt bestallning 4125 0
OVK Ob!. Ventilationskontroll 12 355 0
Hissbesiktning 2218 1809
Gemensamma utrymmen 1 885 59
Gard 1237 1052
Serviceavtal 12 178 10 508
Férbrukningsmateriel 2 870 3133
Brandskydd 10 454 0
119 332 82 680
Reparationer
Tvattstuga 64 726 0
Entré/trapphus 895 0
Las 16 054 0
VVS 54 464 5420
Hiss 1081 0
Huskropp utvandigt (0] 6 588
Skador/klotter/skadegdrelse 9814 0
Vattenskada 17 638 0
164 672 12 008
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 53 188
Entré/trapphus 61125 0
WS 0 23 063
Hiss 13125 0]
Fasad 0 17 346
74 250 93 597
Taxebundna kostnader
Ei 22 344 21 064
Varme 226 872 211743
Vatten 44 613 42 489
Sophamtning/renhalining 36 956 45 643
330 785 320939
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 192 40 802
Kabel-TV 23758 23389
67 950 64 191
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 51 809 51435
TOTALT DRIFTKOSTNADER 808 798 624 850
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 613 0
Foreningskostnader 1075 700
Styrelseomkostnader 0 606
Fritids- och trivselkostnader 1830 550
Férvaltningsarvode SBC 33 888 32 660
Administration 3156 1358
Konsultarvode 2016 288
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 4 250 4170

47 279 40 783

Not5  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Féreningen har inte haft nagon anstilld.

Féljande erséttningar har utgatt 0 0

Not6  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 54 357 54 357
Forbattringar 1458 0

55 815 54 357

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 13 759 868 13759 868
Nyanskaffningar 147 230 0
Utgaende anskaffningsviirde 13 907 098 13 759 868
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bdrjan -244 441 -190 084
Arets avskrivningar enligt plan -55 815 -54 357
Utgaende avskrivning enligt plan -300 257 -244 441
Planenligt restvarde vid arets sfut 13 606 841 13 515 427
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6973 501 6 973 501
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 23582 000 23582 000
Taxeringsvarde mark 36 726 000 36 726 000

60 308 000 60 308 000
Uppdelning av taxeringsvéirde
Bostader 57 400 000 57 400 000
Lokaler 2 908 000 2 908 000
60 308 000 60 308 000
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Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 6 265 4384
Klientmedel hos SBC 857 305 865 194
Placeringskonto hos SBC 306 303 306 303
1169 873 1175 881
Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 489 095 308 095
Reservering enligt stadgar 181 000 181 000
Omfdring fran reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -93 597 0
Vid arets slut 576 498 489 095
Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,370 % 2 500 000 2 500 000 2021-03-01
Handelsbanken 1,170 % 1 000 000 1 000 000 2020-06-01
Handelsbanken 1,570 % 1 000 000 1 000 000 2020-06-01
summa skulder till kreditinstitut 4 500 000 4500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
4 500 000 4 500 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 500 000 kr.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 8 900 000 8 900 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 4 967 8013
Avgifter och hyror 83 657 69 981
88 624 77 994
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Lokalytan for leksaksaffaren har under 2019 minskats med 13 % och uppgar darefter
till 126 kvadratmeter. M&nadshyran for lokalen har sankts i proportion dartill.
Avtal om uthyrning av lokal till Linnégatans Implantatklinik AB har traffats.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den %d 7 3 2019

nders Dahlenborg
edamot

~—
Monica Stenberg j

Ledamot Ledamot

Min revisionsherattelse har ldmnats den ? / LI[ 2019

Qeeon 80

Ulla Edién
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning fér
rékenskapsaret 2018.

Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Arsredovisningen har upprittats enligt
lagen om bostadsréattsféreningar.

Jag tillstyrker

att resultatrikningen och balansrékningen faststélles,

att vinstmedel disponeras i enlighet med férslaget i férvaliningsberéttelsen samt
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Géteborg den 7 / lf 2019

Ucn &Ale,

Ulla Edlén
Revisor




