Brf Solhérnan
757201-9912

Arsredovisning

Bostadsréttsféreningén
Solh6érnan

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifrén féreningens plan for underhaliet. Kommande underhéall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhéllsplan som strécker sig mellan &ren 2021 och 2031,

Inga stérre underhall ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhaliet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r fér narvarande amorteringsfria. F&r mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste ret.

® & © o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1921-03-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994-08-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Johan Carlsten Ordférande
Anders Dahlenborg Ledamot
Monica Stenberg Ledamot
Gerhard Stenberg Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ulla Edlén Ordinarie Intern

Valberedning
Monica Malmstrém-Lindberg

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-05-11.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kommendantséngen 2:10 1921 Goteborg

Fulivardesforsakring finns via Bostadsratternas Fastighetsforsékring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjérrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet dr 1983.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 325 m?, varav 2 123 m? utgdr boyta och 202 m? utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Fdreningen uppléter 16 ligenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 4 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Leksaksaffar 126 m2 Tills vidare
Tandlakarpraktik 58 m2 Tills vidare

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status

Foreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2031.
Underhélisplanen uppdaterades 2021-12-07.

Nedanstiende underhdll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Diverse inre atgarder 2021

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr Comhem
Ekonomisk forvaltning SBC
Fastighetsskétsel HSB
Trygghetsavtal Anticimex
Fiber IP-Only
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Ovrig information

Styrelsen har pabérjat en utredning om nér och hur en stérre underhéllsatgdrd av fasad, fonster och tak ska
genomforas. Kostnaden for dessa &tgérder och tidpunkten for deras genomférande ar dnnu inte berdknad eller
faststélld.

Fdreningens ekonomi
Féreningen amorterade 1 mkr pé sitt banklan den 1 mars 2021.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 3 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1769 536 3735656

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 1011920 997 716
Finansiella intékter 212 107
Minskning kortfristiga fordringar 11589 0
Okning av kortfristiga skulder 0 8 589

1023 721 1006412

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 767 193 879 081
Finansiella kostnader - 15922 45744
Okning av materiella anldggningstillgéngar 0 35625
Okning av kortfristiga fordringar 0 12 083
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 2 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 25 863 0

1808 978 2972533
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT#* 984 279 1769 536
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -785 256 -1966 121

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Oviiga ‘ Ovrig drift
intakter 33%
11% ° ;

Avskriv-
ningar
7%
Kapital-

Fastighetssk . kostnader
'g{f/’f ati/avyift 2%
’ ’ 7% Reparationer
10%
Arsavgifter beriodiskt
42% T eriodis
’ axebundna underhall

kostnader

39% 2%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentligahandelser under rékenskapséaret

Under verksamhetsaret har endast I6pande underhdll utférts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter; 16 st
Overl&telser under aret: 4 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av sdljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 24
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar; 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 24

FlerarsOversikt
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 209 209 206 205
Hyror/m? hyresrattsyta 1661 1626 1689 1777
Lan/m2 bostadsrattsyta 736 1227 2209 2 209
Elkostnad/m? totalyta 10 11 1 10
Varmekostnad/m? totalyta 93 83 - 9N 98
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 21 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 7 20 27 25
Soliditet (%) 89 83 73 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) 166 10 -136 62
Nettoomséttning (tkr) 1008 998 998 1033
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 123 m2 bostdder och 202 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3268 633 0 0 3268633
Upplatelseavgifter 6 653 842 0 0 6 653 842
Fond fér yttre underhall 873 980 222 963 -213 231 864 248
S:a bundet eget kapital 10 796 455 222 963 -213 231 10786 723
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1864811 -222 963 223 402 1864 372
Arets resultat 166 190 166 190 -10 171 10171
S:a fritt eget kapital 2 031001 -56 773 213 231 1874543
S:a eget kapital 12 827 456 166 190 0 12 661 266
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rékning 6verférs

166 190
2087774

-222 963

2031001

16 250

2 047 251
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Betraffande féreningens resultat och stéalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSFINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1008 015 997 716
Ovriga rorelseintakter Not 3 3 906 0
Summa rorelseintakter 1011920 997 716
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -700 816 -824 433
Ovriga externa kostnader Not 5 -66 377 -54 648
Avskrivning av materiella Not 6 -62 827 -62 827
anldggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader -830 020 -941 908
RORELSERESULTAT 181 900 55 808

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 212 107
Rantekostnader och liknande resultatposter -15 922 -45 744
summa finansiella poster -15710 -45 637
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 166 190 10 171
ARETS RESULTAT 166 190 10 171
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7,12 13 457 547 13520 374
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 457 547 13 520 374
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 457 547 13 520 374

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 995 158 1779927
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 9 0 12 083
intakter

Summa kortfristiga fordringar . 995 164 1792 010
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 995 164 1792010
SUMMA TILLGANGAR 14 452 711 15312 384
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9922 475 9922 475
Fond for yttre underhéll Not 10 873 980 864 248
Summa bundet eget kapital 10 796 455 10 786 723
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1864811 1864 372
Arets resultat 166 190 10 171
Summa fritt eget kapital 2031001 1874543
SUMMA EGET KAPITAL 12 827 456 12 661 266
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 1 500 000 2 500 000
Summa langfristiga skulder 1 500 000 2500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant6rsskulder 39 265 43 018
Skatteskulder 4030 10 259
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 81 960 97 841
intakter

Summa kortfristiga skulder 125 255 151 118
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 452 711 15312 384
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gatlande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende dr.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Bredband 10 ar 10 &r
Fastighetsforbattring 30 ar 30 ar
Badrum ytskikt 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 425 858 425 858
Hyror bostader 76 583 73529
Hyror lokaler 401914 394 684
Kabel-TV intakter 144 144
Varmeintakter 103 512 103512
Oresutjdmning 4 -11
1008 015 997 716
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 3906 0
3906 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
;, Fastighetsskétsel entreprenad 57 775 56 182
Pl Fastighetsskotsel bestélining 1792 563
i Fastighetsskétsel gard bestdlining 0 3186
| Snéréjning/sandning 20311 938
" Stadning entreprenad 27716 27 011
|- Mattvétt/Hyrmattor 135 133
N Hissbesiktning 2373 2 326
’ Gemensamma utrymmen 0 153
Gard 1 601 681
| Serviceavtal 13 004 13379
| Férbrukningsmateriel 1160 3565
i Brandskydd 8 848 8 694
b 134715 116 811
. Reparationer
L Tvattstuga 0 1395
! Kallare 12 083 0
| Entré/trapphus - 17 625 0
L L&s 466 24048
|| WS 7 811 18 859
] Virmeanlaggning/undercentral 4503 0
D Elinstallationer 0 1206
L Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2270
L Hiss 42 365 8773
‘ 84 853 56 551
Periodiskt underhall
Varmeanldggning 16 250 0
Fasad 0 213 231
16 250 213 231
Taxebundna kostnader
El 24 000 24 440
Varme 215 885 191 901
Vatten 41 461 40 196
Sophdmtning/renhallning 49 571 47 461
330 917 303 998
Ovriga driftkostnader
Forsékring 42 083 41 045
Sjalvrisk 8731 8628
Kabel-TV 25 254 24 822
Bredband 0 1844
76 068 76 339
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 013 57 503
TOTALT DRIFTKOSTNADER 700 816 824 433
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1564 0
Foreningskostnader 1906 1306
Fritids- och trivselkostnader 0 320
Forvaltningsarvode 36 252 35508
Administration 7 496 1212
Konsultarvode 14 238 11431
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 470 4420

66 377 54 648

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 54 357 54 357
Forbattringar 8 470 8470

62 827 62 827

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 13942 723 13907 098
Nyanskaffningar 0 35625
Utgaende anskaffningsvarde 13942 723 13942 723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan ‘ -422 349 -359 522
Arets avskrivningar enligt plan -62 827 -62 827
Utgaende avskrivning enligt plan -485 176 -422 349
Planenligt restvérde vid arets slut 13 457 547 13 520 374
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 973 501 6 973 501
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 257 000 28 257 000
Taxeringsvarde mark 46 064 000 46 064 000

74 321 000 74 321 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 71 000 000 71000 000
Lokaler 3321000 3321000
74 321 000 74 321 000

Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 10 879 10 391
Klientmedel hos SBC 264 103 1463 233
Placeringskonto hos SBC 0 306 303
Réantekonto hos SBC 720 176 0

995 158 1779927
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Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kallare 0 12 083
0 12 083
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid &rets borjan 864 248 683 248
Reservering enligt stadgar 222 963 181 000
Omforing fran reservfond 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdimmobeslut -213 231 0
Vid arets slut 873 980 864 248
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,810 % 1 500 000 2 500 000 2025-03-01
summa skulder till kreditinstitut 1500 000 2 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
1500 000 2 500 000

Om fem &r beréknas skulden 1ill kreditinstitut uppga till 1 500 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfaliodagen har passerat och

fortsatt beléning har bekréftats hos bank.
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STALLDA SAKERHETER

Not 12 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 8 900 000 8 900 000
Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTRETALDA INTAKTER
Rénta 979 2759
Avgifter och hyror 80 981 95 082
81960 97 841
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

Gateborg den 8? I3 2022

Monica Stenberg Gerhard Stenberg
Ledamot Letfamot

g / 3 2022

Min revisionsherattelse har lamnats den

Qe 4200

Ulla Edién

Intern revisor
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Revisionsberattelse

Jag har granskat rsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens férvaltning for

rakenskapsaret 2021.

Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Arsredovisningen har uppréattats enligt

lagen om bostadsrattsféreningar.

Jag tillstyrker
att resultatrikningen och balansrakningen faststélles,
att vinstmedel disponeras i enlighet med forslaget i férvaltningsberittelsen samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Goteborg den g/ 3 2022

Qe 8L
Ulla Edlén
Revisor



