
Brf Majorskan
7 16443-9783

Årsredovisning
Bosta ds rättsfö ren i n g en

Majorskan
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2020.

I

)

Förva ltn in gsberättelse

Verksamheten
Allmänt om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhålloch förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finaniiera kommande underhå'il och därf-ör gör
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräknrngar. Storleken på avsättningen till fonden for yitre
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan me-dföra att nya lån
behÖvs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel.

. Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2016 och 2020.o Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen.o Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten.o Foreningens lån är för närvarande amorteringsfria. För mer information, se lånenoten.. Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta
bostadslä gen heter under nyttjanderätt och utan tidsbegrä nsn in g.

Grundfakta om föreningen
Bostadsråttsföreningen registrerades 1 985-1 2-1 8. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1 9gg-1 1 -25
och nuvarande stadgar registrerades 2003-1 1-18 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i doteborg.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsföreni ng.

Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen Utanverket. Föreningens andel är 1'1 ,55 procent. Samfälligheten
förvaltar soprum, innergård.

Styrelsen
Lena Kristina Oxelmark
Anna Helena Kvist
Petra Maria Suchankova Karlsson
Linda Sofia Svanberg
D6sir6e Berit Gerd von Essen

Ordförande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Planerad flytt

Mats Anders Tellving Suppleant

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer:
Petra Maria Suchankova Karlsson.

Styrelsen har under året avhållit 1 1 protokollförda sammantråden.
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Revisor
Jan Håkansson Ordinarie Extern

Valberedning
Malin Lindh
Eva Runeman

Stämmor
Ordinarie föreningsstämma hölls 2020-06-1 5

Extra föreningsstämma hölls 2020-08-3 1 .

Fastighetsfakta
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan

Fastig hetsbeteckn ing Förvä rv

Mazars

Kommun
KOMMENDANTSÄNGEN 5:2 1 988 Göteborg

Fullvärdesförsäkring f inns via Trygg-Hansa
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen.

Uppvärmning sker via fjärrvärme

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1 91 5 och består av 'l flerbostadshus
Värdeåret är 1 930.

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 035 m2, varav 955 m2 utgör lägenhetsyta och 80 m2 utgör
lokalyta.

Lägenheter och lokater
Föreningen upplåter 1 1 lågenheter med bostadsrätt samt 2 lokaler med hyresrätt

Lägenhetsfördelni ng:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

6

0000

5

l

-") Verksamhet i lokalerna Yta Löptid
Kontor
Galleri

27 m2

53 m2

2021-05-31
2022-07 -31

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Tvättstuga
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Teknisk status
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2016 och sträcker sig fram till 2020.

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras:

Utfört underhåll År Kommentar

.)

)

Energidekla ration
Byte avloppsrör och reparation av
sprucket rör i källaren

Relining av avloppsledning fram till
gata
Ba lkongbesiktn ing

Ent16dörr förstärkt

Renovering fönster lokaler, port
In brottssäkring av cykelrumsdörrar
Ny porttelefon
Spolning avloppsstammar
Renovering av fönster mot gård,
samt fönster och dörrar i trapphus,
mot gård.
Byte port, handikappanpassning
OVK
Målning gårdsfasad
Nya vindsförråd
Nytt tak + isolering
Vindsvåning
Hiss

Säkerhetsdörrar (till lägenheter samt
vind och källare)
Renovering trapphus
Nya balkonger
Bjä lkla gsförstärkni ng
Målning av fönster mot gata och
gård
Rörstambyte
Omputsning av fasad

Planerat underhåll

2020
2020

2020

2018

2017

2010 - 2011
2008
2003
2001 - 2017

2017
2017
2016
2016
2015 - 2017

2014
2Q12 - 2018
2011
201 1

2010 - 201 1

2010 - 201 1

2010 - 2011
2010 -2011

godkänd
Vertikalt rör i pannrummet var
sprucket och vi antog att det inte
var i bruk då det inte verkade läcka
vatten, det visade sig vara fel och
röret reparerades. Det stora röret i

källaren hade ett hål i sig där det
luktat illa i augusti 2019.

Mjukfog saknas på vissa ställen.
Fuktbesiktning och nödvändiga
åtgärder planerade till Jan 2019
Dörren höll inte för automatiken
och hade böjts så att vi hade
upprepade problem med att den
inte låstes

Godkänd OVK

Kommentar

.]

,)
1 990
1 990

Ar
Ny underhållsplan
Renovering fönster mot gata

från år 2021
Planeras för 2Q21

Planering pågår

Förvaltning
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal.

Avtal Leverantör
Ka bel teve/l nternetlevera n tör
Teknisk förvaltning
Lägenhetsförteckning
Ekonomisk förvaltning
Hisservice

ComHem
Styrelsen
SBC Sveriges Bostadsrättscentrum AB
SBC Sveriges Bostadsrättscentrum AB
Vinga
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Föreningens ekonomi

FÖRÄNDRING LIKVIDA N/EDEL

LIKVIDA MEDEL UD ÄRETS BÖRJAN

INBETALNINGAR
Rörelseintäkter
Finansiella intäkter
Minskninq kortfristi

2020

609 813

2019

457 716

qa fordrinqar

679 360
7

572

699 731
5

9 446
679 939 709 182

UTBETALNINGAR
Rörelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
Minskninq av kortfristiqa skulder

711 511
58 149

't 953

47 2 441
78 392

6 253

.)

)

TIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*

Åners FöRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL

771 613

518 139

-91674

557 085

609 813

152 096

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna
Kassa och Bank samt övriga fordringar.

Fördelnino av intäkter och kostnader

Avskrivningar
Övriga intåkter

Hyror
160/o

Ovng dfllt
23Vo

22%

Fastighetsavgift
3o/o

Kapitalkostnader
6%

Reparationer
2o/oÅrsavgifter

82o/o

-J

-J

Taxebundna kostnader
17o/o Periodiskt underhåll

27%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 429 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 'l procent av lokalernas
taxeringsvärde.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Byte avloppsrör och reparation av sprucket rör i källaren, samt relining av avloppsledning fram till gata.

Styrelsen har tagit in offerter på fönsterrenovering och fått ta ställning till en rad frågor, varför arbetet senarejagts
något, exvis är fönster mot gården på övre våningarna i behov av underhåll som behöver prioriteras.

Arbete pågår med att ta fram en ny underhållsplan, ev. behöver ytterligare renoveringar och reparationer prioriteras
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Med lemsinformation
Medlemslägenheter: 1 '1 st

Överlåtelser under året: O st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Överlåtelse- och pantsåttningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 19

Tillkommande medlemmar: 0
Avgående medlemmar: O

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 19

Flerårsöversikt

ifVm, bostadsrättsyta
Hyror / m2 hyresrättsyta
Lån/m2 bostadsrättsyta
Elkostnad/m, totalyta
Värmekostnad/m2 totalyta
Vattenkostnad/m2 totalyta
Kapita I kostnader/m2 tota lyta
Soliditet (%)

Resultat efter finansielia poster (tkr)
Nettoomsättninq (tkr)

s83
1 350
5 518

20
108
24
76
66

-70
679

583
1 256
5 518

14
108
43

68
66

-169
615

2020
583

1 350
5 518

19

109
32
56

65
-308
679

2019 2018 2017
s83

1 313
5 518

21

113
34
66
66

-92
678

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked. 955 m, bostäder och 80 m2 lokaler

Förändringar eget kapital

Belopp vid
årets utgång

Föråndring
under året

Disposition av
föregående
års resultat

enl stämmans
beslut

Belopp vid
årets ingång

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplåtelseavgifter
Ka pita ltillskott
Fond för vttre underhåll

4 606 s80
6 682 1s3
1 000 000

187 527 42

0
0
0

0000

0
0
0

0

4 606 580
6 682 153
1 000 000

367 527
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Årets resultat

13 076 260

-2 648 092
-307 738

420 000

-420 000
-307 738

0

-70 483
70 483

12 656 260

-2 157 609
-70 483

S:a ansamlad förlust

S:a eget kapital

-2 955 830

10 120 430

-727 738

-307 738

0

0

-2228092

10 428 167
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Resu ltatd isposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

årets resultat
balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll
reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen föreslår följande disposition:
av fond för yttre underhåll ianspråktas
att i ny räkning överförs

-307 738
-2 228 092

-420 000
-2 gss 830

268 963
-2 686 867

)

Beträffande föreningens resultat och stållning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter

f

J
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Resu ltaträ kn ing

1 JANUARI . 31 DECEMBER

nöRelssnrÄrren
Nettoomsättning
Övriga rörelseintäkter

Not 2

Not 3

2020

679 260
100

2019

679 260
20 471

')

Summa rörelseintäkter 679 360 699 731

nönEt-srrosrNADER
Driftkostnader Not 4 -627 343 -412 275
Övriga externa kostnader Not 5 -84 168 -60 166
Avskrivning av materiella Not 7 -217 445 -219 386
anläggningstillgångar
Summa rörelsekostnader -928 956 -691 827

RORELSERESULTAT -249 596 7 904')
FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och Iiknande resultatposter

7

-58 149
5

-78 392
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Åners nrsulrnr

-58142

-307 738

-307 738

-78 387

-70 483

-70 483

:)

J
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Balansräknino

rllcÅrucan

nru tÄcc w r rrr c sn llcÅru ean
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark
lnventarier

2020-12-31 2019-12-31

Not 8,14
Not 9

14961 599
3 038

15 17 4 993
7 088

)

Summa materiella anläggningstillgångar 14964636 15182 081

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 10 200 200
Summa finansie

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 14 964 835 15182281

OMSÄTTNINGSTI LLGÄNGAR
Kortfristiga fordringar
Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 1 1 525 846 618 092
Summa kortfristiga fordringar 525 846 618 092

SUMMA OMSÄfiNINGSTILLGÅNGAR 5258p;6 618 092

SUMMA TILLGÄNGAR 15 490 682 15 8OO372

)

J
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Balansräkninq

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapita ltillskott
Fond för vttre underhåll

2020-12-3',1 2019-12-31

Not 12

11 288733
1 000 000

787 527

11 288733
1 000 000

367 527
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ba lanserat resultat
Årets resultat

13 076 260 12656260

-2 648 092
-307 738

-2 157 609
-70 483

)

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

lÅrucrRrslcA sKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 1 3,1 4

-2 955 830

10 120 430

5 269 690

-2228092

10 424 167

5 269 690
Summa långfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Levera ntörsskulder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda
intäkter

Not15

14 431

34 020
54 064

5 269 690

18 140
34 020
48 4Q2

5 269 690

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 s62

1s 490 582

102 515

15 800 372

,l

,-)
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i

mindre företag (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

5amma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs iårsbokslutet. Förslag till
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i

resultatdispositionen.

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank.

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal
år tillämpas.

Avskrivninqar 2020 2019

)

Byggnad: kommendantsängen
Fasti gh etsförbättri n ga r

Hiss

Tak
Ba lkong/terrass
Säkerhetsdörr
Port

lnventarier
Byggnad: Hisschakt
Byggnad: Takstomme
Byggnad: Vindsvåning

120 är
lOO år

25-50 år
40 är
40 är

100 år
50 år
5år

120 är
'120 år
120 är

120 är
'100 år

25-50 är
40 år
40 år

100 år
50 år

5år
12Q år
120 år
120 är

2019

Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av
anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Not 2 NETTOOMSÄTTNING 2020

Årsavgifter
Hyror lokaler
Bredba ndsi ntäkter
Öresutjämning

556 723
1 08 000

14 520
t/

556 723
108 000

14 520
17

679 260 679 260
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Not 3 övnlcR RöRELSEINTÄKTER 2020 20't9

Fakturerade kostnader
Försäkrin gsersättni ng

Övriqa intåkter

0

9 300
-9 200

11 100
6 847
2 524

Not 4 DRIFTKoSTNADER

100

2020

20 411

2019

-)

-)

Fastighetskostnader
5tädning entreprenad
Hissbesiktn ing
Gemensamma utrymmen
Serviceavta I

Förbrukninqsmateriel

16 334
2 375

0
7 068

987

14 425
0

4 312
4 500

991

Reparationer
Entr6/trapphus
Lås

W5
Värmean lä ggn ing/undercentral
Ventilation
Elinsta llationer
H iss

Ba lkonger/altaner
Vattenskada

26764 24228

3

0
0

438
0

0
463
225

0
0

2 119
2 32s

17 516
1 350

14 768
1 488

21 887
28 961
13 947

2

Periodiskt underhåll
WS
Stambyte

24 126

1 18 963
1 50 000

104 361

0
0

268 963

20 003
112 819
33 023
2 091

20 309
111 805
24 897

1 904

0
Taxebundna kostnader
EI

Värme
Vatten
Sophä mtni nglrenhåll ning

Övriga driftkostnader
Försåkring
Självrisk
Samfä llighetsavg ift
Kabel-TV

167 936

17 137

0
61 330
36 148

158 915

16 559
9 100

39 286
35 459

J

J
Fastig hetsskatt/Komm unal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

114 615

24 939

627 343

100 404

24 367

412275
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019

Kreditupplysning
Tele- och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Fören ingskostnader
Styrelseom kostnader
Fritids- och trivselkostnader
Studieverksam het
Förvaltn ingsarvode
Administration
Konsu ltarvode

0

0

18 838
438

0
263

5 000
34 408

1 496
23 725

1 200
1 371

16 960
406

3 274
0

0

33 876
1 485
1 594

Not 6 PERSoNALKosTNADER

84 168

2020

60 156

2019

Anställda och personalkostnader

Not 7 AVSKRIVNINGAR 2020 2019

Byggnad
Förbättri nga r

Inventarier

113 137

1 00 2s8
4 050

113 137
1 00 258

5 992

Not 8 BYGGNADER oCH MARK

217 M5 219 386

2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Vid årets n

Utgående an ingsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början
Årets avskrivningar enliqt plan

17 972 316
17 972316

-2 797 323
-213 395

17 972 316
17 972316

-2 583 928
-213 395

Utgående avskrivning enligt plan

Planenligt restvärde vid årets slut
I restvärdet vid årets slut ingår mark med

Taxeringsvärde
Taxeringsvärde byggnad
Taxerinqsvärde mark

-3 010 717

14 961 599
1 738 355

10 ',138 000
19 784 000

-2797 323

15 174 993
1 738355

10 '138 000
1 9 784 000

29 922000 29 922000

Uppdelning av taxeringsvärde
Bostäder
Loka ler

29 000 000
922 000

29 000 000
922 000
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31

Ackum ulerade a nskaff n in gsvärden

Vid årets börlan
Nyanskaffningar
Utranqerinq/försäli n ino

49349 76

0
0

376
0

0
Utgående anskaff ningsvärde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid årets början
Årets avskrivningar enligt plan

Utran gering/försälj n i ng

49 376

-42 288
-4 0s0

0

49 375

-36 297
-5 991

0
Utgående ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvärde vid årets slut

-46 338

3 038

-42288

7 088
')

')

Not 10 ANDRA LÅNGFRTST|GA

VÄRDEPAPPERSINNEHAV
2020-12-31 2019-12-31

lnsats Bostadsrätterna Sveriqe 200 200
200

2020-12-31 2019-12-31

200

Not 11 Övn|cR FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC

1 351

6 356
518139

1 351

6 928
609 813

Not 12 FoND FÖR YTTRE UNDERHÅLL

52s 846 618 092

2020-12-31 2019-12-31

f

J

Vid årets början
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stämmobeslut
lanspråktagande enligt stadgar
lanspråktaqande enliqt stämmobeslut

367 527
420 000

0
0

0

223 421
170 000

0
0

-25 894
Vid årets slut 787 527 367 527
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Not 13 SKULDER TILL KREDtlNSTtrur

SEB

SEB

SEB

SEB

Räntesats
2020-12-31

0,810 To

0,810 %
0,770 vo

0,790 yo

Belopp
2020-12-31

788 500
922 190

2 300 000
1 2s9 000

Belopp
2019-12-31

788 500
922 190

2 300 000
1 2s9 000

Villkors-
ändringsdag

2025-09-28
2025-09-28
2024-02-28
202s-12-28

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

5 269 690 s 269 690

00
s 269 690

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 5 269 690 kr

Not 14 STÄLLDA SÄKERHETER 2020-12-31

5 269 690

2019-12-31

Not 15

Fasti gh etsi nteckn i nga r

UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FÖRUTBETALDA INTÄKTER

11 120 000 1 1 120 000

2020-12-31 2019-12-31

Ränta
Avgifter och hyror
Konsultarvode

429
47 973

0

1 626
52 438

0

48 402 54 064

Not 16 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT

-l

")

Ny tvättmaskin ska inköpas till tvättstugan

Styrelsen följer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar

löpande åtgärder för att begränsa eventuell påverkan på föreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagsläget inte märkt av någon betydande påverkan från utbrottet på

föreningens resultat och verksamhet efter räkenskapsårets slut.
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REVISIONSBERJiTTELSE

Till foreningsstämman i Majorskan
Org. nr 716443-9783

Rapport om årsredovisningen

Uttalanden

Jaghar utftirt en revision av årsredovisningen för Majorskan för
är 2020.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 3 I
december 2020 och av dess finansiella resultat för året enligt
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med
årsredovisningens öwiga delar.

Jag tillstyrker därför att öreningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen.

Grundfiir uttalanden

Iaghar utfört revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarderbeskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund ör mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den intema
kontroll som de bedömer iir nödviindig för att upprätta en
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
misstag.

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. De upplyser, niir så är tilliimpligt, om
förhållanden som kan påverka örmågan att fortsätta verksam-
heten och att anvåinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mål iir att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller på
misstag, och att liimna en revisionsberättelse som innehåller
mina uttalanden. Rimlig såikerhet iir en hög grad av säkerhet,
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en

väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå
på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar
med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvåinderjag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedömerjag riskerna för väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller på misstag, utformar och utför
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en viisentlig felaktighet till
följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga
utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av
intem kontroll.

r skaffarjag mig en förståelse av den del av föreningens
intema kontroll som har betydelse för min revision för att
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hiinsyn
till omständigheterna, men inte för att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

r utvärderarjag lämpligheten i de redovisningsprinciper som
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

o drarjag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen använder
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor,
måste jag i revisionsberättelsen fiista uppmärksamheten på
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen.
Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas
fram till datumet ftir revisionsberättelsen. Dock kan
framtida händelser eller ftirhållanden göra att en förening
inte låingre kan fortsätta verksamheten.

o utvdrderarjag den övergripandepresentationen, strukturen
och innehållet i årsredovisningen, dåiribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de
underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt
som ger en rätwisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den.
Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den
intema kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar

Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen harjag även utfört en
revision av styrelsens förvaltning för Majorskan för åtr 2020
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst
eller förlust.

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar örlusten enligt
förslaget i fiirvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens
ledamöter ansvarsfrihet ör riikenskapsåret.

Grundft)r uttalanden

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till Majorskan enligt god
revisorssed i Sverige och har i öwigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga
och ändamålsenliga som grund fcir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om
utdelningen är örsvarlig med håinsyn till de krav som
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens
ekonomiska angelägenheter i öwigt konkolleras på ett
betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhämta revisionsbevis ftir
att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

r företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller

. på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska öreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust, och diirmed mitt uttalande om
detta, iir att med rimlig grad av siikerhet bedöma om förslaget är
förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig siikerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti
för att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgåirder eller försummelser som kan
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett

förslag till dispositioner av ftireningens vinst eller förlust inte är
förenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
förvaltningen och ftirslaget till dispositioner av föreningens vinst
eller fcirlust grundar sig främst på revisionen av räkenskapema.
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på
min professionella bedömning med utgångspunkt i risk och
väsentlighet. Det innebär attjag fokuserar granskningen på
sådana åtgiirder, områden och förhållanden som iir väsentliga ör
verksamheten och där avsteg och överhädelser skulle ha särskild
betydelse för föreningens situation. Jag gär igenom och prövar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra
förhållanden som dr relevanta för mitt uttalande om
ansvarsflihet. Som underlag för mitt uttalande om styrelsens
förslag till dispositioner behäffande föreningens vinst eller
förlust harjag granskat om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen.

Göteborg, 2021-05-11

Auktoriserad revisor
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