Brf Majorskan
/16443-9783

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Majorskan

Styrelsen far harmed avge drsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Allmant om \ amnpeten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrdn féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende péa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel,

s Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2016 och 2020,

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer | férvaliningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnaoten.
Féreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se 13nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer ach mer information om de olika delarna finns ldngre fram i farvaltningsberéattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderadtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-12-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-11-25

och nuvarande stadgar registrerades 2003-11-18 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkia
bostadsrattsforening.

Foreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Utanverket. Foreningens andel &r 11,55 procent. Samfalligheten
forvaltar gemensam innergard och atervinningsanlaggning.

Styrelsen

Nils-Henrik Ingemar Hjalmdahl Ledamot
Karin Anna Emilia Hultgren Ledamot
Magnus Carl Gustaf Karlsson Ledamot
Jan Fredrik Melker Lindstrém Ledamot
Petra Maria Suchankova Karlsson Ledamot

Anna-Karin Karolina Tova Dahlgvist  Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
Revisor

 Rikard Zachrisson Auktoriserad revisor Z Revision & Radgivning AB
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Valberedning
Sofia Hjalmdahl
Malin Lindh

Stammor
Ordinarie fareningsstdmma hélls 2017-05-30.

Brf Majorskan
716443-9783

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
KOMMENDANTSANGEN 5:2 1988 Géteborg

Fullvardesfarsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen,

Uppvarmning sker via fjarrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1915 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1930.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 035 m2, varav 955 m? utgdr ldgenhetsyta och 80 m2 utgbr

lokalyta.

Lidgenheter och lokaler

Foreningen upplater 11 I3genheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 27 m? 2018-05-31
Galleri 53 m? 2019-07-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Tvittstuga
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Teknisk status

Brf Majorskan
716443-9783

Féreningen fdljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2020.

Nedanst&ende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Renovering fonster lokaler, port 2017

Entréddrr férstarkt 2017 Dorren hall inte for automatiken
och hade bojts sa att vi hade
upprepade problem med att den
inte |astes

Inbrottssakring av cykelrumsdérrar 2017

Spolning avloppsstammar 2016

Ny porttelefon 2016

Renovering av fonster mot gard, 2015 -2017

samt fénster och dorrar i trapphus,

mot gard.

Byte port, handikappanpassning 2014

Nya vindsforrad 2011

Maining gardsfasad 2011

Sakerhetsddrrar (till lagenheter samt 2010 - 2011

vind och kéllare)

Nytt tak + isolering 2010 - 2017

Vindsvaning 2010-2011

Renovering trapphus 2010 - 2011

Hiss 2010-2011

Nya balkonger 2008

Bjalklagsforstarkning 2003

Malning av fonster mot gata och 2001

gard

Rérstambyte 1990

Omputsning av fasad 1990

Planerat underhall Ar

Renovering fonster mot gata 2020

FGrvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantér
Kabelteve/Internetleverantor ComHem
Teknisk férvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Hisservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Kone

i/
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 289 836 271418

INBETALNINGAR
Rorelseintikter 675 039 626 149
Finansiella intakter 53 98
Minskning kortfristiga fordringar 519 500
Okning av kortfristiga skulder - 10987 0
.. 686572 : 626 747

UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl. avskrivningar 550 713 472 209
Finansiella kostnader 69 979 79990
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 20 250
Minskning av kortfristiga skulder 0 35879
620 692 608 328
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 355 716 289 836
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 65 880 18 418

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer parindickt
intakter kostnader 9% uridarhall
8% 2%

15%
Avskriv- Taxebundna
ningar kostnader
27% 21%
Fastighets-
avgift
Arsavgifter Zf/n
82%
Ovrig drift
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
4
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b P Lt B s e B e
er rakenskKapsaret

Vasentliga handelser un

Fonster, dérrar och portar mot gatan malades om (Effektiv Maleri).

Derrférstérkning och brytforstarkning av cykelrumsportar (mot gérd och mot gata). Dorrkarm mot gard bakom hissen
justerades och dérren fastsattes samt utrustades med en dérrstangare. Dérren gdr nu igen nar man slépper den.

Dorrbladet i entrén férstarktes efter att ha gett vika for dérrautomatiken som var monterad pé insidan. Detta gick pa
garantin hos Dérr & Portbolaget i Vittaryd AB.

Ny avfuktare och mangel i tvéttstugan samt reparation av vanster tvattmaskin.

Efter att en medlem blivit av med sin nyckel i samband med att ha gdtt in i cykelrummet togs beslutet att byta
samtliga cylindrar (7 st.) och vardera ligenhet tilldelades 3 nycklar (utférdes av Lassmeden Sven Alexandersson AB).
De gamla cylindrarna och nycklar finns sparade. Kostnaden técktes av medlemmens ansvarsférsakring.

Vid renovering av badrum i lagenhet 1201 upptacktes att en balk var av. BRF:en tog pé sig kostnaden att &terst3lla
bjalklaget, kostnaden &versteg inte fdreningens sjalvrisk hos Trygg-Hansa (50.000 kr).

Palkontroll visar att vAra palar ar i gott skick (stick prov med kniv) samt att grundvattenniva ligger pa en bra niva.
Provsvar fran laboratorium visar att palen mot gérden &r angripen av bakterier. Detta trodde man berodde pa ett
lackande avloppsrdr men ndgot sadant finns inte i narheten enligt ritningar. Vi undersdker vidare hur detta kan
motverkas. Enligt Palab som utforde kontrollen klarar sig palarna en tid till utan en grundférstakning forutsatt att inte
grundvattennivén sinks. Styrelsen gér vidare med att bedéma eventuella risker som kan uppsta vid grundférstarkning

av grannfastigheten.

Medlemslagenheter: 11 st.
Overlatelser under aret: O st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overlatelse- och pantsattningsavagift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 17 st
Tillkormmande medlemmar: O st.

Avgaende medlemmar: 0 st.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 17 st.

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 583 555 555 555
Hyror/m2 hyresrattsyta 1256 1131 1045 1046
Lan/m2 bostadsréttsyta 5518 5518 5518 5518
Elkostnad/m? totalyta 14 12 12 9
Varmekostnad/m? totalyta 108 115 98 86
Vattenkostnad/m? totalyta 43 38 30 24
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 68 77 109 160
Soliditet (%) 66 67 67 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -169 -146 -356 -105
Nettoomsattning (tkr) 675 626 622 622

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 955 m? bostader och 80 m? lokaler.
74

Sida 5 av 15



Brf Majorskan
716443-9783

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Fardndring enl. stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 606 580 0 0 4 606 580
Upplatelseavgifter 6682 153 0 0 6 682 153
Kapitaltillskott 1 000 000 0 0 1 000 000
Fond for yttre underhall 72 796 72 795 -72 794 72 795
S:a bundet eget kapital 12 361 529 72 795 -72 794 12 361 528
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 601 510 =72 795 -73 391 -1 455 323
Arets resultat . -188870 -168 870 146 185 -146 185
S:a ansamlad férlust -1770 380 -241 665 72794 -1 601 509
S:a eget kapital 10 591 149 -168 870 0 10 760 019
tor
Till foreningsstammans forfogande stér féljande medel:
drets resultat -168 870
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -1528714
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar =72 795
summa balanserat resultat -1770379
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 19375
att i ny rdkning dverférs -1 751 004

Betraffande foéreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER :

Nettoomséttning Not 2 675039 626 149
Summa rdrelseintékter 675039 626 149
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -423 457 -407 085
Owriga externa kostnader Not 4 -127 261 -65 124
Avskrivning av materizlla Not 5 -223 270 -220 233
anldganingstillgangar

Summa rérelsekostnader -773 983 -692 442
RORELSERESULTAT -98 944 -66 293
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter ach liknande resultatposter 53 g8
Rantekostnader och liknande resultatposter -69 979 -79 990
Summa finansiella poster -69 926 -79 892
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -168 870 -146 185
ARETS RESULTAT -168 870 -146 185

i
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

Materiella anldggningstiligiangar

Byggnader och mark Not 6 15 601 782 15815177
Maskiner och inventarier Not 7 22 954 32 830
Summa materiella anldggningstillgdngar 15 624 737 15 848 006
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav  Not 8 200 200
Summa finansiella anldggningstillgangar 200 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 624 937 15 848 206
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel Not 9 367 247 301 886
Summa kortfristiga fordringar 367 247 301 886
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 367 247 301 886
SUMMA TILLGANGAR 15 992 184 16 150 092
L
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH 5KULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 288 733 11288 733
Kapitaltillskott 1 000 000 1 000 000
Fond f&r yttre underhall Not 10 2798 72 795
Summa bundet eget kapital 12 361 529 12 361 528
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 601 510 -1455 323
Arets resultat -168 870 -146 185
Summa fritt eget kapital -1.770 380 -1601 509
SUMMA EGET KAPITAL 10 591 149 10 760 019
LAR STIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut ~ Net11,12 5 265690 5269 690
Summa langfristiga skulder 5269 690 5 269 690
KOF TEGA SKULDER

Leverantérsskulder 14 284 39 551
Ovriga skulder 23 220 23220
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 93 841 57 613
intdkter

Summa kortfristiga skulder 131 345 120 384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 992 184 16 150 092

E 7 d
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Noter

Belopp redovisas i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre fdretag (K2).

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende .
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rshokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyitjandeperiod. Féljande avskrivningar utiryckt i antal

ar tilldmpas.

_ Avskrivningar - - 2017 2016
Byggnad: kommendantsingen 120 ar 120 ar
Fastighetsférbattringar 100 ar 100 ar
Hiss 25-50 ar 25-50 &r
Tak 40 ar 40 &r
Balkong/terrass 49Q ar 40 ar
Sakerhetsdarr 100 ar 100 &r
Port 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5 ar
Byggnad: Hisschakt 120 ar 120 &r
Byggnad: Takstcmme 120 ar 120 ar
Byggnad: Vindsvaning 120 ar 120 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det |agsta av
anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 557 124 529 8711
Hyror lokaler 100 512 90 445
Bredbandsintakter 14 520 0
Varmeintakter 2873 5873
Oresutjamning B 10 20
[ 675 039 626 149
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 15775 - 16 261
Sotning Q 1085
Hissbesiktning 2150 2110
Serviceavtal 8 966 9143
Forbrukningsmateriel 199 199
Teleport/hissanlidggning 1440 0
28 530 28 808
Reparationer
Fastighet férbattringar 40651 0
Tvattstuga 1568 0
Las 19.375 2151
VVS 1945 0
Ventilation 0 8714
Elinstallationer 5795 0
Hiss 5810 1824
Skador/klotter/skadegorelse . : il 1199
75144 13 888
Periodiskt underhall
Bvggnad 19 375 0
Entré/trapphus 0 68 578
VVS O 14 688
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon i i il 7 663
19 375 90 929
Taxebundna kostnader
El 14 796 12 131
Varme T19537 119 354
Vatten 44 658 39 169
_ Sophémtning/renhallning - 1757 1172
172 758 171 826
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16078 15 460
Samfallighetsavgift 50 820 50 880
Kabel-TV 19817 14 697
Bredband o 19815 0
106 530 81037
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21115 20 598
423 452 407 085

&

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 0 919
Tele- och datakommunikation 4612 2795
Juridiska &tgarder 4 875 0
Inkassering avgift/hyra 850 425
Hyresférluster 14 0
Revisionsarvode extern revisor 19 181 19 049
Foreningsomkostnader 2 400 0
Styrelseomkostnader 2 400 0
Fritids- och trivselkostnader 616 0
Férvaltningsarvode 31 657 33033
Administration 1443 803
Korttidsinventarier 5948 0
Konsultarvode 53 285 8 100

127 261 65 124

Not5  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 113137 113137
Forbattringar 100 258 100 258
Inventarier 9875 6 838

223 270 220 233

Not®  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan 172972 316 17 972 316
Utgaende anskaffningsvérde 17 972 316 17 972 316
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 157 139 -1943 744
Arets avskrivningar enligt plan -213 395 -213 395
Utgéende avskrivning enligt plan -2 370 534 -2 157 139
Planenligt restvarde vid arets slut 15601 782 15 815 177
I restvérdet vid arets slut ingar mark med 1 738 355 1738 355
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad 8 835 000 8 835 000

Taxeringsvirde mark - 15430000 15 430 000
24 265 000 24 265 000

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 23 600 000 23 600 000
Lokaler 665 000 665 000
< 24 265 000 24 265 000

1
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Not7  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan 48 376 29126
Nyanskaffningar 0 20 250
Utgaende anskaffningsvérde - 49376 49 376
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -16 546 -9 708
Arets avskrivningar enligt plan -9 875 -6 838
Omklassificeringar : -1
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -26 422 -16 546
Redovisat restvérde vid arets slut 22 954 32 830
Not8  ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 200 200
200 200
Not9  (OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1351 1350
Skattefordran 10180 10 697
Klientmedel hos SBC 355716 289 836
Inkasso e 0 3
367 247 301 886
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 72795 256 993
Reservering enligt stadgar 72 795 72795
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut =72 794 -256 993
72 796 72795

Vid arets slut
e
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 dndringsdag
SEB 0,960 % 788 500 788 500 2017-12-28
SEB 1,770 % 2 300 000 2 300 000 2020-02-28
SEB 0,820 % 1 259 000 1258 000 2018-06-28
SEB 0,890 % 922 190 822 190 2018-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 5 269 690 5 269 690
_Kortfristig del av skulder 1ill kreditinstitut G 0
5 269 690 5269 690
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 269 690 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 11 120 000 11120 000
Eventualférpliktelser Inga.
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1103 1025
Avgifter och hyror 50 863 56 588
Konsultarvode 41 875 0
93 841 57 613
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga planerade dtgarder for 2018.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 3U /4§ 2018

\
Anna Emilka Hultgre

Nifs-Henrik Ingemar Hjalmdahl Kari
Ledamot Ledamot
f e 4 -~
/ I/ /
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Magnus Carl Gustaf Karlsson Jan Fredrik Melker Lindstrém
Ledamot Ledamot

;Pe’q@’M ria Suchankova Karlsson
Ledamiot

Min revisionsberéttelse har [amnats den / 2018

Rikard Zachrisson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Majorskan
Org.nr 716443-9783

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Majorskan for rikenskapsaret

2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som de bedémer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sd dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

‘ c;konomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen,
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsdtgirder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken f&r att inte uppticka en viasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre 4n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
fortalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsitgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i ait styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens fSrméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelsema pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Bostadsrittsforeningen Majorskan for rakenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner
betridffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt f6rslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
.och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i/

Bostadsrittsforeningen Majorskan, Org.nr 716443-9783



3(3)

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uitalande om ansvarsfrihet, ar att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- fGretagit nadgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan {Granleda
ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig silkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av f&rvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkemmande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgérder,
omraden och férhillanden som #r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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