2018-04-26

Brf Stinsen
Robert Astrom Per Lind
Telefon: 060-6008089 majorsgatan 5 B
E-post: robert.astrom@sbc.se 41308 Goteborg

Arsredovisning 2017

Bifogat finner ni ert original av arsredovisningen fér 2017. Vi ber er att noga granska och kontrollera handlingarna s3 att de ar
korrekta.

Kallelse

Kallelsen ska &verensstdmma med era stadgar (om stdmman ska behandla nya stadgar bér kallelsen skickas minst 4 veckor
innan). Datum tid och plats ska anges. Kom ihag att fylla i uppgifterna pa Var Brf om ni valt att anvinda er av SBC:s mall. Far
ni in motioner ska dven dessa anges i dagordningen, samt delas ut till medlemmarna tillsammans med kallelsen. Vi

rekommenderar dven att styrelsen lmnar sitt skriftliga stéllningstagande angdende eventuella motioner och bifogar dessa.

Arsredovisning

Innehadller férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar.

Budget

Budgeten dr inte obligatorisk, men om den finns med scm en punkt pa dagordningen ska den dock vara med. Vanligen
meddela mig om ni vill ha den i den slutliga versionen av &rsredovisningen, om ni inte redan har angivit detta pa Var Brf.

Original for underskrift

Kontrollera att handlingarna &r korrekta. Styrelsen ska sedan skriva under &rsredovisningen pé sista sidan d&r namnen redan
finns angivna och darefter skicka den till er revisor. Nir revisorn &r klar med sin granskning ska hon skriva under
arsredovisningen och uppratta en revisionsberattelse. Efter detta dnskar jag f4 tillbaka &rsredovisning i criginal samt
revisionsberattelsen for att skapa er slutliga digitala kopia.

Om ni dnskar den slutliga digitala kopian fardig inom tiden fér kallelse beh&ver vi f4 tillbaka den paskrivna arsredovisningen och
revisionsberattelsen senast 3-5 veckor innan féreningsstdmman (beroende pa nir ni maste skicka kallelsen) for att hinna
leverera filen i tid.

Tank pa att underskrivet och revisionspatecknat original samt revisionsberittelse ska finnas tillgéngligt pa stdmman.

Verifikationer pa papper ska féreningen sjélv arkivera i 7 &r.

Med vénlig halsning

Robert Astrém
Redovisningsekonom
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stinsen

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avséattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrdn foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pd olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen féljer en underhalisplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

e Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
e Fdreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsfdreningen registrerades 1983-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 1983-07-06 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Anders Christian Lind Ordférande
Sofie Beatrice Berggren Vice ordforande
Johan Henrik Storm Kassor

Styrelsen har under aret avhéllit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Uli Kappes Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2017-06-28.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Sate
KOMMENDANTSANGEN 3:8 1984 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1899 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret dr 1939.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 590 mz, varav 1 512 m2 utgér ligenhetsyta och 78 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

29

1 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Cykelverkstad 60 m? 2018-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Badstuga - Ett férrum samt tva rum

med bad och duschar. Verkstad
med utrustning. Tva stora s.k.
torkvindar tillgangliga fér utldning
Overnattningslidgenhet Overnattningsldgenhet i kéllaren till
féreningens medlemmar och géster
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2046.
Underhallsplanen uppdaterades december 2017.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av styrelserummet 2013 Rummet gjorts om till
dvernattningsldgenhet

Gard och portgang 2011 -2012 Gardsmur, cykelstall m. tak, soprum

samt andra atgdrder

Indragning fiberkabel for bredband 2009

Elstambyte 2009

Fdnsterrenovering 2008 - 2012

Omlédggning av tak 2007

Rérstamrenovering 2007 Samtliga rérstammar i fastigheten
har relinats.

Lagt om gdrd 2003 - 2004

Renovering av balkonger 1992

Omputsning av fasad 1992

Planerat underhall Ar

Renovering skorsten 2019

Delvis fogrenovering fasad 2019

Malning av fénster och tak 2019

Renovering av balkonger 2019

Fdrvaltning

Féreningens forvaltningsavial och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantér Valfritt

Internet uppkopplingstyp Bredband, fibernat via Telia
Teknisk forvaltning TIG service

Lagenhetsférteckning
Ekonomisk forvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Féreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2018-01-01 med 99 kr/kvm.
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Arsavgifter
95%

Avskriv- 4%
ningar
15%

Ovrig drift ‘x

31% g

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1586 344 1451041

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 802 394 794 820

Finansiella intékter 441 1005

Minskning kortfristiga fordringar 12 944 0

Okning av kortfristiga skulder 38 833 19738
854 612 815 563

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 711 815 638 238

Finansiella kostnader 31223 41799

Okning av materiella anlaggningstillgangar 42 406 0

~ Okning av kortfristiga fordringar Sieiniaimy 223

785 444 680 260

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1655512 1586 344

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 69 168 135 303

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
5% kostnader 5%

-

Fastighets-
avgift
7%

Taxebundna
kostnader
38%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2017 har ett nytt lassystem i fastigheten monterats och en ny tvattmaskin till tvattstugan har kopts in. En ny
omfattande underhallsplan har tagit fram som stracker sig till &r 2046.

Brf Stinsen

716408-7830

Foreningens kostnader har setts dver och minskats, dels genom uppsagning av dverflodigt TV-avtal, dels genom

omfdérhandling av ldneavtal samt elavtal.

Infor &rsskiftet beslutades om en avgiftshdjning for en utdkning av forenings kapital infér kommande renoveringar.
Aven hyresavtalet med féreningens hyreslokalgést omférhandlades.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Beviliade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 44

Tillkommande medlemmar: 7
Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 47

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 497 497 497 492
Hyror/m? hyresrattsyta 552 548 548 549
Lan/m? bostadsrattsyta 1535 1535 1535 1535
Elkostnad/m? totalyta 16 33 25 16
Véarmekostnad/m? totalyta 127 122 118 104
Vattenkostnad/m? totalyta 31 31 31 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 20 26 28 32
Soliditet (%) 52 53 53 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -76 -14 -501 -197
Nettoomsattning (tkr) 795 795 795 787
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 1 512 m2 bostdder och 78 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stammans Belopp vid
arets utging under aret beslut &rets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1612049 0 0 1612 049
Intradesavgifter 3600 0 0 3600
Upplatelseavgifter 3251214 0 0 3251214
Fond f&r yttre underhall 638 764 114423 0 524 341
S:a bundet eget kapital 5 505 627 114 423 0 5391 204
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2756 126 -114 423 -14 029 -2 627 674
Arets resultat ) -75675 75675 14029 - -14029
S:a ansamlad forlust -2 831800 -190 098 0 -2641703
S:a eget kapital 2673827 -75 675 0 2 749 501
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -75 675
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 641702
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar e 14°423 8
summa balanserat resultat -2 831 800

Styrelsen foreslar foljande disposition: e e
att i ny rékning 6verfors -2 831 800

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

2016

794 820
0

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 795 326
Ovriga rérelseintakter Not3 7 068
Summa rorelseintakter 802 394
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -589 632
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 183
Personalkostnader Not 6 -30 000
Avskrivning av materiella Not 7 -135 471
anlaggningstillgéngar , e
Summa rorelsekostnader -847 286
RORELSERESULTAT -44 893
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 441
Rantekostnader och liknande resultatposter - =-31,223 5
Summa finansiella poster -30 782
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -75 675
ARETS RESULTAT -75 675
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794 820

-559 876
-78 363
0

-129 817

~ -768 055

26 765

1005
41799
-40 794

-14 029

-14 029
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav  Not 10
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
~Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31 2016-12-31
3338 953 3468 770
36752 . 0
3375705 3468 770
__ Bpienle2 8003 2 800
2800 2800
3 378 505 3471570
9925 7728

1769 411 1715384
1779 336 1723 112
1779 336 1723112
5 157 841 5194 683
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Intradesavgifter

Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall Not 12

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

_Sxulder 1il] kreditinstit ‘Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intdkter ]
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31 2016-12-31
3 600 3600
4 863 263 4 863 263
638 764 524341
5 505 627 5391 204
-2 756 126 2627674
75675 ~ -14029
-2831800 -2 641703
2673 827 2749 501
2320 240 2320240
2320 240 2320 240
37 210 50 272
8 890 8 890
117 674 65 779
163 774 124 941
5 157 841 5194 683
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Noter
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER o
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende éar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
iansprdktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i anta
ar tillampas.
Avskrivningar - 12017 - 2016
Byggnader 66 ar 66 ar
Fastighetsférbattringar 20-40 ar 20-40 &r
Elanldggning 20 ér 20 ar
Fonster 10 &r 10 ar
Inventarier 5dr 0
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 743 644 743 644
Arsavgifter - lokaler 8 340 8340
Hyror lokaler 43 081 42 780
Gastldgenhet 200 0
Oresutjamning ) REEaRO0 T 56
795 326 794 820
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 20 2018
Aterbaring forsakringsbolag 7 068 0
Ovriga intékter it b b 0
7 068 0
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER - 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 29 686
Fastighetsskotsel bestallning 10 471
Fastighetsskotsel gard bestallning 3167
Stadning entreprenad 50 000
Stadning enligt bestéllning 0
Gard 1395
Forbrukningsmateriel GRS 44 Wi
94 863
Reparationer
Tvattstuga 4608
Sophantering/atervinning 1096
Entré/trapphus 0
Las 24698
WVS 725
Elinstallationer 3179
Skador/klotter/skadegdrelse : 6734
41 040
Taxebundna kostnader
El 25178
Varme 201915
Vatten 49 784
Sophamtning/renhéllning 57876
334752
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 37 802
Kabel- TV _ EESMETISETE
60 383
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 594
TOTALT DRIFTKOSTNADER 589 632
OVRIGAEXTERNAKOSTNADER  EEieeaSlisn )
Kreditupplysning 1838
Foreningskostnader 388
Styrelseomkostnader 0
Fritids- och trivselkostnader 1445
Forvaitningsarvode 50768
Forvaltningsarvoden 6vriga 0
Administration 1494
_ Konsultarvode 36250
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2016

27 031
5 467

0

60 000
13015
1950
550
108 013

0
0
2 337

%
~NOoOooCc o

23

51885
193 231
48 962

53848

347 925

37 451
20700

- 58151
43 450

559 876
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 201780 2016

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalid.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 22 827 0

Sociala kostnader 7173 0

30 000 0

Not7  AVSKRIWNNGAR 2017 2016

Byggnad 20 806 20 806

Forbattringar 95 103 95 103

Markanlaggning 13 908 13 908
_Inventarier : __ SRS 64 S 0

135 471 129 817

Not8 BYGGNADEROCHMARK £ 200792317 2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan 4866632 4866632
Utgaende anskaffningsvarde 4 866 632 4 866 632

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -1 397 862 -1 268 045

Arets avskrivningar enligtplan 129817 -129 817
Utgaende avskrivning enligt plan -1 527 679 -1397 862
Planenligt restvarde vid arets slut 3 338 953 3468770
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 1170000 1170000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 13 916 000 13916 000
Taxeringsvarde mark 24225000 24225000
38 141 000 38 141 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 37 600 000 37 600 000
Lokaler 541000 541000
38 141 000 38 141 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER - 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bodrjan 0 0
Nyanskaffningar 42 406 0
Utrangering/fdrséljning ekt 20 0
Utgaende anskaffningsvarde 42 406 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -5 654 0
Utrangering/férsafjning _ RSN e O el 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -5 654 0
Redovisat restvarde vid arets slut 36 752 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
~ VARDEPAPPERSINNEHAV R e )
_Insats Bostadsrétterna Sverige BEaienin2 S0O5S 2 800
2 800 2 800
"Not 11 OVRIGA FORDRINGAR  2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 7 685 7 682
Skattefordran 106 214 121 358
Klientmedel hos SBC - 1655512 1586344
1769 411 1715 384
Not 12 FONDFOR YTTREUNDERHALL ~ 2017-12-31  2016-12-31
Vid arets borjan 524 341 409 918
Reservering enligt stadgar 114 423 114 423
Reservering enligt stimmaobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmaobeslut Oy 0
Vid arets slut 638 764 524 341
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‘Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rintesats  Belopp - Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Handeisbanken 1,350 % 690 825 690 825 2018-01-02

Handelshanken 1,350 % 574 195 574 195 2018-01-02

Handelsbanken 1,350 % 305 220 305 220 2018-01-02

Handelsbanken 1,350 % 100 000 100 000 2018-01-04

Handelsbanken 1,350 % 250 000 250 000 2018-02-22

_ Handelsbanken . 1,350% 400000 400000  2018-03-20
Summa skulder till kreditinstitut 2 320 240 2 320 240

Kortiristig del av skulder til kreditinstitut 8 0 -

2320 240 2 320 240

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 320 240 kr.

Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
- EVENTUALFORPLIKTELSER e S

Fastighetsinteckningar 3872000 3872000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31

, FORUTBETALDA INTAKTER - -

Arvoden 22 827 0

Sociala avgifter 7173 0

Réanta 6011 1276
~ Avgifter och hyror . 81663 @ 64503

117 674 65 779

‘Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2018 kommer styrelsen planera och handla upp renoveringsarbete 2019. Inga
stdrre projekt eller renoveringar &r planerade fér 2018.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2018

Per Anders Christian Lind
Ordférande

Johan Henrik Storm
Kassor

Min revisionsberéttelse har |dmnats den

Uli Kappes
Intern revisor

/

Sofie Beatrice Berggren
Vice ordférande

2018
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