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HEJ DU SOM
BOR I BRF BLOD-
NAVAN NR 1!

N i ar 17 bostadsratter och en lokal som alla férenas i Brf Blodnavan nr 1.

Somliga av er har ett stort intresse i féreningens ekonomi, andra dgnar en stund
at det forst nar arets arsredovisning dimper ner i postfacket. Nu ar den i alla fall
har med 2022 ars siffror.

NordicLife har skott forvaltning at hyresfastigheter och bostadsrattsféreningar i drygt 20
ar. Sedan 2014 ar vi Ekonomisk forvaltare for er i Brf Blodnavan nr 1.

Vi ser fram emot manga ars ndra samarbete. Tveka inte att héra av dig om du undrar éver
nagot!
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Blodnavan 1, 757200-2199 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Trygg-Hansa. | forsékringen ingar ansvarsférsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-04-17
Ekonomiska planen registrerades 1989-09-27
Stadgarnas registrerades 2000-08-11

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Johan Tharing Styrelseordférande
Camilla Orjuela Ledamot

Linnea Tidang Ledamot

Felix Tjarnstrom Ledamot

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna

Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stamma holls 2022-06-27. Pa stamman deltog 14 medlemmar som representerade 12 lagenheter.
Revisorer

Andreas Eriksson Intern revisor
Christina Roiha Revisorsuppleant
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Fastighetsbeteckning Kommun
Kungsladugard 28:1 Goteborg
Byggnadsar 1929
Vardear 1988
Total byggnadsyta 1162 kvm
varav lagenhetsyta 1 084 kvm
varav lokalyta 78 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 17
Antal lokaler 1
Lagenhetsfordelning
1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
5 6 3 2 1 - 17

Verksamhet i lokalerna
Restaurang

Gemensamhetsldagenhet
Bastu

Overnattningslagenhet
Tvéattstuga och gym

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal 6verlatelser under aret

22 medlemmar
23 medlemmar
3 Overlatelser
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Eget kapital

Disp. av féreg.

ars resultat
Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 96 076 96 076
Upplatelseavgifter 150 000 150 000
Fond for yttre unerhall enl. not 410178 126 935 537 113
Summa bundet kapital 656 254 126 935 783 189
Ansamlad vinst / forlust -1 663 402 -126 935 -1 044 -1 791 381
Arets resultat -1 044 -1 753 528 1044 -1 753 528
Balanserat resultat -1 664 446 -1 880 463 - -3 544 909
Summa eget kapital -1 008 192 -1 753 528 - -2761720

Foreningen har idag ett forbrukat eget kapital. | ekonomiska féreningen, sasom bostadsrattsféreningar,
ar detta inget som visar pa att foreningen ar pa obestand. Det ar i dessa fall viktigt att man tittar pa
parametrar som lan per kvm, kassa i férhallande till avgifter och att féreningen i évrigt har en stabil
ekonomi med langsiktigt tank. Denna férening har 1dan om 6 174 kr/kvm, en kassa som utgér 42% av
arsintdkterna, samt har en underhallsplan. Underhallsplanen stracker sig éver 30 ar och uppdateras
I6pande. Allt detta pavisar att man star bra rustade for framtida atgarder och har ett langsiktigt tank.

Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets bérjan 410 178 205 089
Avsattning till underhallsfond 205 089 205 089
Uttag ur underhallsfond enligt stammobeslut -78 154

537 113 410 178

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomin:

Foéreningen gor for 2022 ett resultat om -1 753 528 (-1 044) kr. Av dessa utgdr avskrivningar 104 131
(104 131) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Utdver detta har féreningen amorterat 60 000 (60 000)
kr pa lanen och tecknat ett nytt Ian. Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 6 692 500 (5 760 000) kr.

Under aret har féreningen investerat 1 790 182 (134 478) kr i planerat underhall, i enlighet med den
framtagna underhallsplanen. Féreningen har dven haft reparationskostnader om 288 642 (217 135) kr.

Foreningen har inte avslutat eller tecknat nagra nya avtal under aret

Tekniskt underhall:

Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar:

- Ommalning av fastigheten, portdérrar samt grind.

- Omfattande reparation av balkonger mot Strandridaregatan.

- Byte av vindsfonster mot Strandridaregatan samt reparation av trappfonster i uppgang B.
- Oversyn av friskluftventiler, tatning och kontroll runt takkupor mot innergarden.

- Generell 6versyn av foreningens stammar.

Ordférande har ordet

Vi ar en liten férening och styrelsen vill tacka alla medlemmar som hjalper till med bade stort och
smatt. Var harliga grannsamja skapar vi tillsammans och det &r ocksa tillsammans som vi sakerstaller
att vart fina hus kan finnas kvar i minst 100 ar till!
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 962 553 915 506 880 554 880 247
Resultat efter finansiella poster -1 753 528 -1 044 -92 819 -887 474
Soliditet, % -67 -21 -20 -20
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor
balanserat resultat -1 664 446
arets resultat -1 753 528
avsattning till underhallsfond -205 089
uttag ur underhallsfond fér 2020 78 154
Totalt -3 544 909
Styrelsen foreslar foljande disposition
uttag ur underhallsfond for 2021 134 478
-3410 431

balanseras i ny rakning

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Roérelseintékter
Nettoomsattning 2 962 553 915 506
Ovriga rérelseintakter 859 -
Summa rorelseintakter 963 412 915 506
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 469 191 -688 014
Ovriga externa kostnader 4 -57 070 -62 535
Personalkostnader - -7 494
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -104 131 -104 131
Summa rorelsekostnader -2 630 392 -862 174
Rorelseresultat -1 666 980 53 332
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 894 19
Rantekostnader och liknande resultatposter -91 442 -54 395
Summa finansiella poster -86 548 -54 376
Resultat efter finansiella poster -1 753 528 -1 044
Arets resultat -1 753 528 -1 044
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 3505735 3 609 866
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar - 146 419
Summa materiella anlaggningstillgangar 3505735 3 756 285
Summa anlaggningstillgangar 3505 735 3 756 285
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 31692
Ovriga fordringar 8 164 438 190 616
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 55458 48 686
Summa kortfristiga fordringar 219 896 270 994
Kassa och bank

Kassa och bank 10 399 242 865 098
Summa kassa och bank 399 242 865 098
Summa omsattningstiligangar 619 138 1136 092
SUMMA TILLGANGAR 4124 873 4892 377
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 96 076 96 076
Upplatelseavgift 150 000 150 000
Fond for yttre underhall 537 113 410178
Summa bundet eget kapital 783 189 656 254
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 791 381 -1 663 402
Arets resultat -1 753528 -1 044
Summa fritt eget kapital -3 544 909 -1 664 446
Summa eget kapital -2761720 -1 008 192
Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 4 675 000 5 760 000
Summa langfristiga skulder 4 675 000 5760 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 2017 500 -
Leverantorsskulder 48 214 39 335
Skatteskulder 13 8 842 8 236
Ovriga skulder 14 31810 20 360
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 105 227 72638
Summa kortfristiga skulder 2211593 140 569
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4124 873 4892 377
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 1%
- Inventarier 10%

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan som ar uppdaterad 2020 och stracker sig till 2050.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2022 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2025.

For hyreshus blir avgiften 1 519 kronor per bostadslagenhet dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intdkter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 800 652 771747
Hyresintakter 152 364 117 872
Ovriga intakter sophantering 9540 25 885
Oresutjamning -3 2

Summa 962 553 915 506
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Driftkostnader
El 35750 24 808
Fjarrvarme 130 198 100 641
Vatten 45772 40 366
Renhallning 53 640 42 507
265 360 208 322
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard - 2 845
Kabel TV och bredband 55 330 55642
Fastighetsforsakringar 34 746 34 402
Ovriga avtalskostnader 1258 -
91 334 92 889
Lopande reparationer och underhall
Reparationer av lokaler 6 955 37 421
Reparationer av gemensamma utrymmen 115 300 -
Reparationer av installationer 146 893 134 801
Reparationer av huskropp utvandigt 1715 44 409
Reparationer vid vattenskada 17 779 -
Reparationer dvriga - 504
288 642 217 135
Planerat underhall
Planerat underhall Tak 265 090 -
Planerat underhall huskropp utvandigt 1525 092 89 928
Planerat underhall invandigt - 44 550
1790 182 134 478
Fastighetsavgift 33673 35190
33673 35190
Summa 2469 191 688 014
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ekonomisk forvaltning 38 948 39 068
Bankkostnader 2413 2842
Ovriga administrativa kostnader 8 265 17 862
Ovriga kostnader 7 444 2763
57 070 62 535
Not 5 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 104 131 104 131
Summa 104 131 104 131
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets boérjan 7 264 932 7 264 932
- Nyanskaffningar 146 419
7 264 932 7 411 351
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets boérjan -3 655 066 -3 550 935
- Arets avskrivning enligt plan -104 131 -104 131
-3 759 197 -3 655 066
Redovisat varde vid arets slut 3505735 3756 285
Nyanskaffningen fran 2021 har kostnadsforts under 2022.
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 15 000 000 13 000 000
Taxeringsvarde mark, bostader 16 000 000 14 800 000
31 000 000 27 800 000
Taxeringsvarde byggnad, lokaler 607 000 557 000
Taxeringsvarde mark, lokaler 178 000 198 000
785 000 755 000
Summa taxeringsvarde 31785000 28 555 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 125 111 125 111
Vid arets slut 125 111 125 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -125 111 -125 111
Vid arets slut -125 111 -125 111
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
- Skattekonto 164 438 2918
- Momsfordran 187 698
164 438 190 616
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2022-12-31 2021-12-31
- Forutbetald forsakringspremie 39 051 34 746
- Com Hem/Telia 4 579 4 641
-Visma Spcs AB 278 -
- Arvode NordicLife 11 550 9 299
Redovisat varde vid arets slut 55 458 48 686
Not 10 Kassa och Bank
2022-12-31 2021-12-31
Kassa 318 318
Swedbank 398 924 864 780
399 242 865 098
Not 11 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 7 799 000 7 799 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sdkerheter 7 799 000 7 799 000
Ansvarsfoérbindelser
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Naésta villkor-
Rénta % 2022-12-31 2021-12-31 féréndring
Swedbank, lan 2858803279 1,15% 4725000 4775000 2025-03-25
Swedbank, lan 2954696502 3,092% 992 500 - 2023-02-28
Swedbank, lan 2952462048 1,08% 975 000 985 000 2023-03-24
6 692 500 5760 000
Kortfristig del av langfristig skuld 2017 500 60 000
Langfristig del av fastighetslanen 4 675 000 5700 000
6 692 500 5760 000
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar.
Foreningens langfristiga 1an bestar av Ian med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Not 13 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Preliminarskatt / F-skatt -32 098 -61 831
Arets fastighetsskatt 33673 64 196
Momsskuld 7 267 5871
8 842 8 236

Skillnad mellan 2021s och 2022s fastighetsskatt beror pa obokad post som blivit korrigerad under 2022.
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Not 14 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Depositioner 19 501 19 501
Kreditnota 20 Kafé Jungfrugatan AB 12 309 -
Hyres- och avgiftsfordringar - 859

31810 20 360

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupen rantekostnad 14 202 -
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 62 769 72 663
Forskottbrtalt moms - -3174
Upplupna driftkostnader 28 256 3149

105 227 72 638
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Underskrifter

Géteborg 2023-05-12

/ litoare Toaeing
/ CM%

Johan Tharing Camilla Orjuela
Styrelseordférande Ledamot
‘//"//mr/,//“r////y Felba f‘zxuu/;/w
Linnea Tidang Felix Tjarnstrom
Ledamot Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den 2023-05-15

Andseas Eiisson

Andreas Eriksson
Av féreningen vald revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdamma



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdamman, Blodnévan 1, 757200-2199

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Blodnavan 1,
for ar 2022. Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om rakenskaperna och den till 6vriga forvaltningen pa grundval
av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller véasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledamoter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Det finns dock ett antal omraden som bor ses 6ver och forbattras se Bilaga 1.

Jag tillstyrker att arsmotet faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen

och disponerar resultatet enligt forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg, 2023-05-03

Andseas Eiihsson

Andreas Eriksson

Revisor



Bilaga 1 revisionsberéttelse Blodnavan 1, 23-05-03

Forbattringsomraden

e Underhallsplan
» Det rader oklarhet kring gallande underhallsplan. Under revisionen fanns 2
olika versioner tillgangliga. Det finns protokollfort att styrelsen efterfragat
support fran Nordic Life, men att detta inte uppfyllts. En battre struktur med
arbetet av Underhallsplanen ar att rekommendera.

e Budget
» ldag finns ingen budget for foreningen. Det finns endast en likviditetsbudget
over féreningens status. For att fa ett battre styrmedel, rekommenderar jag
att det upprattas en budget for varje verksamhetsar.

e Kontroll och uppfdljning av I6pande utgifter
» Vid storre fasdadprojekt har man kopt projektledning av Nordic Life. Trots
detta har slutkostnaden for projekt overstigit offert, med en ansenlig summa.
Det finns inte dokumenterat vad som drivit detta och man har inte fatt en
rimlig forklaring av NL. En rekommendation ar att styrelsen tar ett stérre

agarskap nar det galler uppfoljning av storre projekt men dven I6pande
kostnader i féreningen



BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrékningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da viljs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsforening har du genom att
narvara vid stamman méjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intékterna varit
storre an kostnaderna uppstar ett dverskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna lan.

Vardehandling

Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vérdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utéva din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid foreningsstamman den ... ILLELL AR LLYAS fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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