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769633-5921

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sjdmanssalen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Freningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2027.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningens andamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-12-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-08-03
och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Skatteverket beslutade att beskatta féreningen som ett odkta bostadsforetag under beskattningséret 2018. Med
privatbostadsforetag avses en ekonomisk forening vars verksamhet till klart dvervigande del, minst 60 %, bestar i att
upplata bostadsléagenheter till fysiska medlemmar (privatpersoner). Uppfylls inte det kravet &r féreningen att betrakta
som ett odkta bostadsféretag. | samband med féreningens ombildning uppléts ett stdrre antal bostadslidgenheter till
juridisk person i awaktan pa férsaljning till privatpersoner. S& snart erforderligt antal lagenheter har dverlatits till
privatpersoner kommer dock fdreningens skatterattsliga status att andras ach féreningen utgéra ett dkta
bostadsféretag. Féreningen avser att med ett &ppet yrkande deklarera som ett privatbostadsforetag for
rakenskapsaret 2019.

Foreningen &r medlem i samféllighetsféreningen GA 10. Samfalligheten férvaltar samfélligheten forvaltar korbar yta
for raddningsfordon etcetera.

Styrelsen

Mikael Ahlborn Ordférande
Leiv Synnes Ledamot
Fredrik Wilcken Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantréaden.
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Revisor
Arvid Andersson Qrdinarie Extern Ernst & Young

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-06-18.
Extra foreningsstdmma hélls 2019-06-12. Extra stdmma med anledning av val av revisor.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Masthugget 12:4 2018 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1943.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 034 m2, varav 2 536 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 498 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 49 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lédgenhetsfordelning:

21 25

R
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

L1 - kontor 188 m2 2021-08-28
L2 - restaurang 600 m? 2020-12-31
L3 - skradderi 24 m2 2020-03-31
L4 - frisor 37 m? 2021-10-31
L5 - butik 60 m?2 2021-10-31
L6 - butik 371 m2 2020-03-31
L7 - lager 32 m? 2020-05-31
L8 - butik 61 m2 2020-12-31
L9 - lager 10 m? 2020-12-31
L10 - lager 25 T2 2020-12-31
L11 - antikvariat 90 m2 2020-05-31

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2027.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Lokalanpassning fyra lokaler 2018 Ingick i ombildningen, séljaren
bekostade

Ombyggnation till 40 nya 2017 -2018 Ingick i ombildningen, séljaren

lagenheter bekostade

Planerat underhall Ar

Diverse mindre atgarder 2020

Oversyn tegelfasader 2020

Diverse mindre atgarder 2022

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC
TV-bredband-telefoni Telia

Hiss Kone

Hiss Vinga Hiss
Garage Brf Masthugget
Forsakring Trygg Hansa
Jour Lasinvest
Nodtelefon Telia
Porttelefon Telia

Grind Kone

Revision Ernst & Young
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Foreningens ekonomi

Beslut fran Skatteverk meddelas under januari att féreningen ar odkta under rékenskapsar 2018,

Brf Sjomanssalen
769633-5921

beslut géllande rakenskapsar 2019 &r ej meddelat frén skatteverk, beror pa andel d4gda lagenheter fran Akelius.

Foreningen har under tva tillféllen amorterat totalt 1 000 00Qkr.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppréattades 2018 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2027.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 6 206 050 0
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3905 148 1247103
Finansiella intakter 63 0
Minskning kortfristiga fordringar 113 591 586 0
Medlemsinsatser 0 146 986 000
Okning av langfristiga skulder 0 62 016 652
Okning av kortfristiga skulder 0 117 252 463
117 496 797 327 502 218
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 201 928 614 489
Finansiella kostnader 756 302 447 096
Okning av materiella anldggningstillgangar 109 254 206 500 000
Okning av kortfristiga fordringar 0 113 734 583
Minskning av langfristiga skulder 1611032 0
Minskning av kortfristiga skulder 115 257 464 0
119 935 980 321296 168
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 766 868 6 206 050
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 439 183 6 206 050
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
i Kapital- Reparationer
ir?t\g[k%:r kostnader 6% Taxebundna
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Avskriv-
ningar
43%

kostnader

15%

Fastighets-
avgift
3%

Statlig

inkomstskatt
2%

Ovrig drift
16%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Monterat nya brytskydd pa portar, kéllardérrar och forradsdorrar.

Ny port till ingang fran Andraldnggatan 49
Vattenlackage i lokal Masthuggstorget 5

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 49 st
Overlatelser under aret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan: 23 st
Tilkommande medlemmar: 18 st

Avgaende medlemmar: 14 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 27 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 784 261 0 0
Hyror/m? hyresrattsyta 957 371 0 0
Lan/m? bostadsrattsyta 23 829 24 477 0 0
Elkostnad/m?2 totalyta 60 24 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 103 37 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 16 5 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 187 62 0 0
Soliditet (%) 70 45 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 131 -488 0 0
Nettoomsattning (tkr) 3520 1244 0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 536 m2 bostader och 1 498 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 94 580 000 0 0 94 580 000
Upplatelseavgifter 52 406 000 0 0 52 406 000
Fond for yttre underhall 3458192 264 192 0 3194 000
S:a bundet eget kapital 150 444 192 264 192 0 150 180 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 945 986 -264 192 -487 794 -3194 000
Arets resultat -1 232 587 -1 232 587 487 794 -487 794
S:a ansamlad forlust -5178 574 -1 496 779 0 -3681794
S:a eget kapital 145 265 618 -1 232 587 0 146 498 206
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

-1 232 587
-3 681 794

-264 192

-5 178 573

264 192

-4 914 381

Brf Sjémanssalen
769633-5921

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3520484 1243614
Ovriga rorelseintakter Not 3 384 664 3489
Summa rorelseintakter 3905 148 1247 103
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 658 614 -583 728
Ovriga externa kostnader Not 5 -441 832 -30 761
Avskrivning av materiella Not 6 -2 179 568 -673 313
anléggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -4 280 014 -1 287 802
RORELSERESULTAT -374 866 -40 698
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 63 158 329 315
Nedskrivning av finansiella tillgdngar 0 -158 526 904
Réntekostnader och liknande resultatposter -756 302 -249 507
Summa finansiella poster -756 239 -447 096
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 131 105 -487 794
SKATT
Statlig inkomstskatt -101 482 0
-101 482 0
ARETS RESULTAT -1232 587 -487 794
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 203 756 373 205 826 687

Summa materiella anlaggningstillgangar 203 756 373 205 826 687

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 203 756 373 205 826 687

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 0 113 482 954

Avgifts- och hyresfordringar 950 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 1861611 2041732

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 9 42 047 39 833

intékter

Summa kortfristiga fordringar 1904 607 115564 519

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 10

Kortfristiga placeringar 100 000 100 000
100 000 100 000

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1905 257 4276114

Summa kassa och bank 1 905 257 4276 114

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 909 865 119 940 634

SUMMA TILLGANGAR 207 666 237 325 767 321
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 146 986 000 146 986 000
Fond for yttre underhall Naot 11 3458 192 3194 000
Summa bundet eget kapital 150 444 192 150 180 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3:945 986 -3 194 000
Arets resultat -1 232 587 -487 794
Summa fritt eget kapital -5 178 574 -3 681794
SUMMA EGET KAPITAL 145 265 618 146 498 206

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 58 675 620 60 286 652
Ovriga langfristiga skulder 1.730 000 1730000
Summa langfristiga skulder 60 405 620 62 016 652
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 611032 611032
kreditinstitut
Leverantorsskulder 162 864 112 139
Skulder till koncernféretag 224 399 112 105 000
Skatteskulder 257 269 0
Ovriga skulder 246 984 3938752
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 492 451 485 541
intakter
Summa kortfristiga skulder 1994 999 117 252 463
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 207 666 237 325 767 321
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper
pa rékenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlédggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplett. for. 40 ar 40 ar
Stomkomplett. medl. 60 ar 60 ar
Varmesystem 20 ar 20 ar
Fastighetsel 100 ar 100 ar
Hissar 40 ar 40 ar
Luftbehandlingssyst. 100 ar 100 ar
Stamledningar VA 100 ar 100 ar
Fasader/balkonger 100 ar 100 ar
Fonster/dorrar, port 40 ar 40 ar
Yttertak 80 ar 80 ar
Utemiljo allmant 60 ar 60 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 1949 729 649 931
Hyror bostader 50 292 12 369
Hyror lokaler momspliktiga 1 393 587 440 157
Hyror lokaler 36 153 121 358
Hyror garage moms 950 1029
Hyror garage 84 360 17 867
Varmeintakter 5400 900
Oresutjdmning 13 3

3 520 484 1243614
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 319 598 0
Fakturerade kostnader moms 5000 0
Ovriga intékter 60 066 3489

384 664 3 489

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 11402 14 819
Fastighetsskotsel bestallning 18 560 7 330
Snoérdjning/sandning 4039 0
Hissbesiktning 7615 0
Garage 296 472 102 194
Serviceavtal 17 378 5150
Forbrukningsmateriel 8 099 0
Brandskydd 1666 0

365 232 129 493
Reparationer
Fastighet forbattringar 40 332 0
Lokaler 80 270 3325
Tvattstuga 11617 0
Entré/trapphus 4322 0
Las 17 570 200
VVS 28 415 31853
Vérmeanlaggning/undercentral 44 835 0
Ventilation 48 742 0
Elinstallationer 11330 0
Hiss 17 596 12 271
Balkonger/altaner 1454 0
Skador/klotter/skadegérelse 11278 0
Vattenskada 8 751 0

326 513 18 948
Taxebundna kostnader
El 240 472 96 046
Varme 415 639 149 082
Vatten 63 224 19 399
Sophémtning/renhallning 68 505 18 486

787 840 283 013
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23 243 8 165
Kabel-TV 0 2 092

23 243 10 257

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 155787 142 016
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1658 614 583 728
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 2758 613
Tele- och datakommunikation 51982 13734
Juridiska atgarder 83918 0
Revisionsarvode extern revisor 49 140 30 000
Foreningskostnader 380 0
Forvaltningsarvode 237 681 65 190
Administration 4273 7313
Konsultarvode 11 700 0
Ovriga driftskostnader 0 -86 089

441 832 30 761

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund K3 722 395 250 452
Yttertak K3 124 503 38 948
Fasader/balkonger K3 81717 20772
Fonster/dorrar och portar K3 257 534 80492
Stomkomplettering férening K3 178 749 41 545
Stomkomplettering medlem K3 287 295 77 896
Stamledningar VA K3 83 002 25 964
Varmesystem K3 126 213 36 352
Luftbehandlingssystem K3 91 302 28 560
Fastighetsel inkl. svagstré K3 141 103 44 140
Hissar K3 27 817 7420
Utemiljo allmént K3 57 938 20772

2 179 568 673 313

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 206 500 000 0
Nyanskaffningar 109 254 206 500 000
Utgaende anskaffningsvarde 206 609 254 206 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -673 313 0
Arets avskrivningar enligt plan -2 179 568 -673 313
Utgaende avskrivning enligt plan -2 852 881 -673 313
Planenligt restvirde vid arets slut 203 756 373 205 826 687
| restvardet vid arets slut ingar mark med 50 710 532 50710532
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 31 000 000 30 800 000
Taxeringsvarde mark 43 000 000 17 200 000

74 000 000 48 000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 59 936 000 11 800 000
Lokaler 14 064 000 36 200 000
74 000 000 48 000 000
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Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Klientmedel hos SBC 1861611 1929 936
Fordringar kreditfakturor 0 2 600
Avrakning byggare 0 109 196
1861611 2041732
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 16 213 15136
Garage 25 834 24 697
42 047 39 833
Not 10 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde virde virde
varde 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Akelius Masthugget 12:4 0 100 000 100 000 100 000
AB, 556705-7780
100 000 100 000 100 000
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan 3 194 000 0
Reservering enligt stadgar 264 192 144 000
Reservering enligt ekonomisk plan 0 3 050 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut 0 0
Vid arets slut 3 458 192 3 194 000
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Danske Bank 1,570 % 19 750 000 19950 000 2021-08-31
Danske Bank 1,260 % 19 750 000 19 950 000 2023-08-31
Danske Bank 1,066 % 19 786 652 20997 684 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 59 286 652 60 897 684
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -611 032 -611 032
58 675 620 60 286 652

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 56 231 492 kr.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 61 103 200 61 103 200
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 21669 25486
Varme 57 678 65 445
Vatten 18 197 14 281
Sophamtning 10 353 9 256
Extern revisor 30 000 30 000
Ranta 3173 6 546
Avgifter och hyror 333 448 332 395
Tele- och datakommunikation 0 2132
Juridiska atgarder 12 578 0
VVS 51355 0
492 451 485 541
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vattenléckage i kéllarlokal tillhérande bostéder.

Den 25 mars 2020 likviderades dotterbolaget Goteborg Mast 12:4 AB.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den Zb / S 2020

Mikael Ahlborn /' Leiv Synnes
Ordforande ’ Ledamot

Fredrik Wilcken
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den g 7 é 2020

aZ i,

Arvid Andersson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Brf Sjémanssalen, org.nr 769633 - 5921

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sjémans-
salen for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga av-
seenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vi ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att an-
vanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera fére-
ningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot real-
istiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vadsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfsr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revis-
ionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att ut-
gbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
técka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats omlampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhém-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig osa-
kerhetsfaktor som avser s&dana héandelser eller férhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om foreningens for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revis-
jonsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifi-
era uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvdrderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Sjémanssalen for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande forening-
ens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund {or uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
joner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fdrening-
ens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekono-
miska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart ut-
talande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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